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Forord

Byradet har besluttet, at den geeldende kommuneplan skal aendres, ved at der udarbejdes et tillaeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naeste 12 ar. Det er planloven der
bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa
retningslinjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen saetter retningslinjer
for udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og
grgnne omrader.

Tilleegget bestér af en redeggrelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvor-
for byradet gnsker at endre kommuneplanen med et tilleeg. De eksisterende rammer fastlaegger indholdet af
Lokalplaner, og de fremtidige rammer kan vaere helt nye rammer eller andring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifglge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at byradet kan modsaette sig opfarelse eller eendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen er i strid med reekkefglgebestemmelser
og bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, ndr omradet er udlagt
til offentligt formal i kommuneplanen, eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

TILLAG NR. 42 TIL VEJLE KOMMUNEPLAN 2021-2033



4

Indledning

Baggrund

Planen har til formal at sikre arealer til erhvervsvirksomheder i miljgklasse 3-5. Omradet er i dag landbrugs-
jord, og greenser op til eksisterende erhvervsomrade i den nordlige del af Gravens. Omradets anvendelse
fastleegges til erhvervsformal for virksomheder der ikke er grundvandstruende.

Grgnt Danmarkskort

De rammer, der &endres med tilleegget, har ikke udpegninger under Grgnt Danmarkskort.

Seerlige drikkevandsinteresser

Erhvervsomradet ligger indenfor omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Omradet har ikke tidligere
veeret kommuneplanlagt.

Grundvandsredegarelse

Byudviklingsomradet er ca. 3,4 hektar, og gnskes udnyttet til erhverv med mulighed for virksomheder inden
for miljoklasse 3-5. Erhvervsomradet greenser op til allerede eksisterede erhvervsomrade nord for Agérd—Gra—
vens, se kort herunder.

Hele erhvervsomradet ligger inden for indvindingsoplandet til Z\gérd—Gravens Vandveerk, samt Omrade med
Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD), og er endvidere omfattet af det grundvandsdannende opland. Vand-
veerket har to indvindingsboringer, hvor der indvindes vand fra et kvartaert sandlag ca. 17 til 23 meters under
terreen. Vandvaerket har tilladelse til at indvinde 110.000 m® grundvand pr &r, og forsyner omradet omkring
Agérd—Gravens by med drikkevand. Afstanden fra vandvaerkets indvindingsboringer til erhvervsomradet bliver
ca. 1,3 km.

De seneste ar er der pavist flere forskellige pesticider pa Agérd—Gravens Vandveerk. Alle fund er dog langt
under graenseveaerdien for drikkevandskvalitet. Grundvandet der indvindes fra har en relativ hgj gennemsnit-
salder pd mere end 100 ar uden indhold af nitrat. Fund af pesticider indikerer dog en tilgang af yngre grund-
vand, som enten kan skyldes uteetheder i indvindingsboringer eller spraekker i det beskyttende lerlag over
grundvandsmagasinet. Omradet er generelt ikke nitratsarbart.

Med baggrund i beskyttelse af omradet drikkevandsinteresser kan erhvervsomradet udnyttes safremt, der stil-
Les seerlige vilkdr om betingelser for grundvandsbeskyttelsen. Det kan f.eks. veere vilkar om teet belaegning,
ingen nedsivning af overfladevand fra befeestede arealer, teet membran i regnvandsbassiner mv.

De tilladte miljsklasser inden for klasserne 3-5 vurderes ikke i sig selv at veere grundvandstruende s&fremt
de indrettes med de saerlige krav til grundvandsbeskyttelsen.

Det nye erhvervsomrade ligger taet op ad eksisterende erhvervsomrader, og vurderes ikke i sig selv at medfg-
rer en vaesentlig gget belastning af grundvandet.
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Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i planomradet forekommer dyrearter, der er omfattet af habitat-
direktivets bilag IV. Kommunen vurderer derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller
gdelaegge veesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdi-
rektivets bilag IV.

Inddragelse af arealer til byvaekst i forbindelse med udlzeg af nyt erhvervsomrade.

Vejle Kommune har gnske om at udleegge et nyt areal pad 3,4 ha til erhvervsomrade i den nordlige del af
Gravens. Arealet Ligger i tilknytning til et eksisterende erhvervsomrade i miljgklasse 1-6. Da eksisterende
erhvervsomrade er ved at veere fuld udbygget, og der er efterspgrgsel pa erhvervsgrunde, hvor der er mulighed
for en hgjere miljoklasse, gnsker Vejle Kommune derfor at omfordele arealudleeg.

Jaevnfer planloves § 11 a stk. 6. "Ved fastsattelse af retningslinjer efter stk. 1, nr. 1, kan kommunalbestyrelsen
omfordele allerede udlagte arealer til byvaekst”. Dette beskrives saledes i vejledning om byvaekst at ” safremt
den eksisterende rummelighed er stor nok, men ikke indeholder alle de gnskede arealer til byveekst i den
kommende planperiode, har kommunen efter § 11 a, stk. 6, mulighed for at omfordele arealer, dvs. laeegge nye
arealer ind i kommuneplanen mod at udtage andre arealer af omtrent samme stgrrelse, saledes at den samlede
rummelighed ikke gges vaesentligt.”

Vejle Kommune gnsker derfor at udtage rammeomrade 24.B.9 Boligomrade gst for Ammitsbeglvej i @dsted pa
3,5 ha sa det udgar af kommuneplanen. Rammeomradet blev udlagt i perioden for Egtved Kommuneplan 2005-
2017. Kommuneplanramme 24.B.9 udger et areal pa 3,5 ha, som endnu ikke er Lokalplanlagt.

Arealudleeg der udgar er pa 3,5 ha mens nyt areal udleeg er pa 3,4 ha, derved er Kommuneplanens samlede
arealudleeg fastholdt.

Areal udgar af kommuneplanen 2021-2033: Kommuneplanramme 24.B.9 Boligomrade gst for Ammitsbglvej i
(Pdsted. Omradet udger et areal pa 3,5 ha.

Areal udlaegges i kommuneplanen 2021-2033: Kommuneplanramme 12.E.4 Erhvervsomrade ved GL. Landevej,
Gravens. Omr&det udger et areal pd 3,4 ha. Arealet Ligger indenfor Omrade med Seerlige Drikkevandsinteres-
ser, og der er derfor udarbejdet en grundvandsredeggrelse.
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Galdende ramme som udgar 24.B.9 Boligomrade gst for Ammitsbglvej i @dsted
Maks. antal etager: 2

Maks. bygningshgjde i meter: 8,5

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af lav boligbebyggelse og kollektive anleeg som f.eks.
offentlige og private institutioner.

Miljo
En del af rammen er seerligt pavirket af vand eller vil pavirke nedstremsliggende arealer, det kan f.eks. veere i
form af risiko for oversvémmelse, seerligt sdrbare vandlgb, at omrddet er lavtliggende, har et hgjt grundvands-

spejl eller andet. Det kan derfor veere ngdvendigt at ggre en seerlig indsats og reservere vaesentlige arealer til
handtering af vand i omradet.
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Miljoscreeningsafgerelse af forslag til tillseg

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter gen-
nemfgrt en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfer lovens bilag
3, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer (arealanvendelse, arealinddragelse), vand, Luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stégrre menne-
ske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem
disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pd miljget i henhold til miljgvurderingslovens § 8, stk. 1,
nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres i screeningsafggrelsen.

Planens formal er at udleegge omradet til erhverv for virksomheder i miljgklasse 3-5, der ikke er grund-
vandstruende. Omradets zonestatus aendres med lokalplanen fra landzone til byzone. Omradet har ikke tidli-
gere vaeret kommuneplanlagt og der udarbejdes derfor et tilleeg til kommuneplanen.

Afvejning af behovet for arealer til erhvervsformal vurderes at vaere vaesentlig i forhold til den begreensede
reduktion af det samlede udleeg til seerligt veerdifuldt landbrugsomrade. Planomradet graenser op til eksiste-
rende erhvervsomrade mod syd som er i miljgklasse 1-5. Naermeste bolig ligger ca. 120 meter fra planomradet
og det vurderes, erhvervsomradet er en naturlig udvidelse af eksisterende erhvervsomrade og ikke vil pavirke
naboejendommen.

Langs med planomradets vestlige afgraensning skal der etablering et 10 meter bredt beplantningsbeelte ud
mod GL. Landevej og delvist lands den sydlige afgraensning. Mod nord og @st afgraenses omradet af et beplan-
tet og beskyttet sten- og jorddige. Beplantningen skal sikre en klar afgreensning mellem by og det dbne land
og afskeermende erhvervsomradet set fra GL. Landevej.

Det beskyttede sten- og jorddige ligger langs planomradets nordligt og @stligt skel. Faste anlaeg og terreenre-
guleringer skal minimum holde to meter fra digets fod. Det vurderes, at bestemmelser om afstand til beskyttet
dige vil sikre, at der ikke foretages tilstandseendringer af det beskyttet sten- og jorddige.

Hele omradet er omfattet af skovbyggelinje. Inden for lokalplanomradet er skovbyggelinjen ikke blevet ophae-
vet eller reduceret. Det betyder, at Vejle Kommune i forbindelse med den enkelte byggetilladelse skal dispen-
sere fra skovbyggelinjen.

Planomradet Ligger indenfor Omradet med seerlige drikkevandsinteresser, og der stilles vilkar om at overflade-
vand fra vej- og parkeringsarealer skal anlaegges med teet belaegning. Regnvandsbassinet skal etableres med
membran. Det vurderes derfor at erhvervsomradet ikke vil pavirke Omrade med seerlige drikkevandsinteresser.
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Ny ramme 12.E.4 Erhvervsomrade ved GL. Landevej, Gravens

Bebyggelsesprocent: 60 beregnet udfra den enkelte ejendom
Minimums udstykningsstgrrelse i m%: 2000m?

Maks. bygningshgjde i meter: 11,0 meter.

Min. miljgklasse: 3

Max. miljgklasse: 5

Bebyggelsens omfang

Enkelte bygninger eller dele heraf kan opfgres i en sterre hgjde, hvis seerlige arkitektoniske begrundelser
taler herfor, eller seerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendigger det.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal, som ikke er grundvandstruende.

Miljo

Rammeomradet ligger i et indvindingsopland. Det skal sikres, at der ikke kan ske nedsivning fra arealer, hvor
der handteres eller oplagres stoffer, som kan forurene grundvandet. Der skal vaere mulighed for opsamling.
Forurenet regnvand fra veje og parkeringspladser skal afledes til kloak eller til regnvandsbassin (og lignende)
med teet membran.

Zonestatus

Omradet er i landzone. Fremtidig zonestatus er byzone.

Seerlige bestemmelser

Her geelder ogsa de generelle rammer.

12.E.3 Signatur
Fremtidige forhold i
1:4.000 [ Matrikelskel \

Kortet viser fremtidig rammeomr8de 12.E.4 til erhvervsformél.
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Teknik & Miljp « Plan & Energi
U E J LE Kirketorvet 22 « 7100 Vejle » Tlf.: 76 8122 30
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VI

WY KOMMUNE

Sandra Sggaard Stark

Lokal tLf.: 76812255
SANSS@vejle.dk

03. marts 2025

J. nr.: 01.02.05-P16-11-23

Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1411

Lokalplan nr. 1411 Erhvervsomrade ved GI. Landevej, Gravens og tilleeg
nr. 42 til Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 26.02.2025 vedtaget af
Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling
af indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemarkninger til disse. Er du
kommet med indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemerkninger,
der er vedtaget af byradet, vedlagt.

Lokalplanen og kommuneplantillegget er vedtaget uden &ndringer.

Lokalplanen og tillegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller
lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail:
servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggerelsen af
lokalplanen og tilleegget, der offentliggares den 03.03.2025 pa kommunens
hjemmeside. | offentliggerelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen
Teknik & Miljo
Plan & Energi
Sandra Seggaard Stark .
Abningstider
Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17
Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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https://www.vejle.dk/om-kommunen/fakta-om-os/planer-politikker-og-strategier/teknik-og-miljoe/lokalplaner-og-byplanvedtaegter/
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