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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma ejendommene
ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gzelder séledes efter § 17 i lov om planlaegning et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommen kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for at komme med indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan
byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, hvis der ikke samtidig kraeves en andring af kommuneplanen, og
hvis udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig, og der ikke er nedlagt veto mod lo-
kalplanforslaget af andre myndigheder.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets offentliggg-
relse, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog
hejst 1 ar efter forslagets offentligggrelse.
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Der er efterspgrgsel efter mindre grunde til erhverv teet p& motorvejen, og
store grunde der giver mulighed for butikker til saerlig pladskraevende varer,
som f.eks. store bilforhandlere og byggemarkeder.

Der er i dag ikke lokalplanlagte omrdder i Vejle for stgrre arealer til butikker
med seerlig pladskraevende varer, dvs. at kommunen ikke her og nu kan hen-
vise store butikker med saerlig pladskraevende varer til en placering.

Lokalplanen giver mulighed for at der kan etableres butikker pd den meget
attraktive og synlige placering

Lokalplanen skal sikre, at erhvervsomradet lever op til Vejle Kommunes arki-
tekturpolitik for smukkere erhvervsomrader. Der stilles derfor krav til kvalitet i
arkitekturen, bebyggelsens placering og til beplantning mod Juelsmindevej og
Horsensvej, da det er en meget synlig placering i forhold til de to indfaldsveje.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er placeret i krydset Juelsmindevej og Horsensvej i er-
hvervsomréde Vejle Nord. Det 18,6 ha store lokalplanomrade er dyrkede
marker.

Der ligger en heldrsbolig mod Horsensvej. Det er en gammel gérd, som af-
graenses af den oprindelige gardbeplantning.

Gennem omradet gar den lille vej; Bredalkeervej. Vradsvej der skal forbinder
Juelsmindevej og Gjernvej er endnu ikke anlagt.

Der er fastlagt vejbyggelinjer pd 20 meter fra vejmidte p& Juelsmindevej og
Horsensvej til vejens eventuelle fremtidige udvidelse. Se kortbilag 2.

Der er tre diger i lokalplanomradet. Digerne er beskyttet i lokalplan nr. 1056
som lokalplan nr. 1375 erstatter.

Diget mod syd er et lavt dige med grgft. P& diget star et levende hegn besta-
ende af slen, rose, almindelig hyld, hassel, gra-pil. Urtevegetation sparsom
og domineret af stor nalde og feber-nellikerod. Hegnet er leve- og rasteom-
rade for fugle og insekter.

Det midterste dige er ogsa et lavt dige med greft. Det levende hegn pa diget
bestdende af slden, hassel, baevreasp, alm. hyld, rose, hvidtjern sp. Hegnet
er leve- og rasteomrade for fugle og insekter.

Det nordvestlige dige er et tydeligt dige pa 0,5 meters hgjde. Den nordlige
del af diget er bevokset med hassel, leengere mod syd mere blandet med pil,
baevreasp, rose, almindelig hyld og hvidtjgrn. Hegnet er leve og rasteomrade
for fugle og insekter.

Omradet er en del af erhvervsomrade Vejle Nord, og omrddet nordvest for er
ved at blive byggemodnet og bebygget.
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Sydvest for lokalplanomradet pa den anden side af Juelsmindevej, er et tilsva-
rende erhvervsomrade med en bilforhandler pd hjgrnet.

Mod syd ligger boligomradet Tirsbaek Bakker, skeermet af en hgj stgjvold, og
mod sydgst marker.

Afgraensningen er vist pa kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses pa kortbilag 2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanomradet skal anvendes til facadeorienterede erhvervsformal af regi-
onal betydning med saerlige transportbehov, som f.eks. transport- og logistik-
virksomhed, fremstillings-, lager- og veerkstedsvirksomhed, engroshandel,
h&ndvaerks- og servicevirksomhed, forsknings- og laboratorievirksomhed og
tilknyttet administration.

Der kan placeres butikker med szerlig pladskraevende varer mod Juelsminde-
vej og Horsensvej.

Miljgklassen er 1-4 for omradet teettest p8 boligerne i Tirsbaek Bakker, og 1-6
for resten af omradet.

Miljgklasser gér fra 1 til 6 (7), hvor 1 eksempelvis er liberalt erhverv og 6 er
et stort slagteri. Miljgklasserne siger noget om, hvilken afstand der skal vaere
mellem virksomheder og boligomrader for at undgd miljgkonflikter. Miljgklas-
serne er afhaengige af virksomhedens miljgpavirkning og stgrrelse. Det vil
sige fysiske stgrrelse, antal ansatte, maskiner, produktionstidspunkter mv.

Udstykning og bebyggelsens omfang og udseende

For at fastholde det grgnne strgg mod Horsensvej, fastseettes en facadebyg-
gelinje p8 50 meter som er den generelle byggelinje langs Horsensvej. Ligele-
des fastsaettes en byggelinje pa 25 meter mod Juelsmindevej, se kortbilag 3.

Facadebyggelinjerne giver en ensartethed selvom der bygges i forskellige ma-
terialer og hgjder, og er dermed med til at samle bebyggelsen.

For Gjernvej og interne veje fastsaettes en byggelinje pd 15 meter. Arealet
mellem vej og byggelinjen skal begrgnnes, s omradet fremstar imgdekom-
mende.

I det grgnne beaelte mod Horsensvej, fastsaettes en udstillingszone beliggende
mellem 40-50 meter fra vejmidte. Her kan f.eks. bilforhandlere udstille et
mindre antal biler, og der kan etableres kundeparkering, der skaber liv foran
bebyggelsen.

Derudover fastszettes en skiltezone fra 10-13 meter fra vejskel af Horsensvej,
hvor der kan opsaettes skilte og flag. Se kortbilag 3.

Der differentieres i byggehgjden, s der kan bygges i op til 12 meter langs
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Horsensvej, der passer til den gvrige bebyggelse langs vejen, og 17 meter
bagved, hvor det er mindre synligt fra indfaldsvejen.

Facadebyggelinjerne langs Juelsmindevej og Horsensvej med krav om, at
50% bebyggelse skal placeres i linjen, samt en byggehgjde p& minimum 6
meter, danner et byrum mod vejene.

P& den enkelte ejendom ma det bebyggede areal hgjst udggre halvdelen af
grundarealet. Bygningsvolumen for den enkelte ejendom ma ikke overstige 4
m3 pr. m2 grundareal.

For at give luft i omradet, og plads til det grgnne, er det ikke muligt at udnytte
b&de den maksimale hgjde, det fulde bebyggede areal eller volumen samtidig.

Bygninger skal udformes, sa de fremtreeder harmoniske og smukke ved valg
af materialer, konstruktioner og detaljer, herunder skiltning og belysning. Byg-
ninger skal indgd i harmoni med @vrige bygninger, s8 omradets arkitektoniske
karakter signalerer et moderne erhvervsomrdde med et attraktivt facadefor-
Igb langs Horsensvej og Juelsmindevej jeevnfgr Byradets arkitekturpolitik.

Der stilles ikke krav om specifikke materialer til facaderne, men facader mod
Horsensvej og Juelsmindevej skal brydes af gennemlyste vinduespartier, ma-
terialeskift eller andet, der giver variation i facaden. I tegl- eller betonfacader
skal der indarbejdes variationer i muren. Ved facadeplader kan der f.eks. ar-
bejdes med forskellige farvenuancer.

Der kan ogsa arbejdes med beplantning som en made at bryde facaden.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje og stier i omradet skal placeres efter principperne i strukturplanen Vejle
Nord.

Omradet vejbetjenes via Gjernvej og den endnu ikke anlagte Vradsvej. S&-
fremt der udstykkes i mindre parceller, skal der reserves arealer til mindre
interne veje.

Stien fra Juelsmindevej kobler op p§ den lille Bredalkaervej, der er omdannet
til sti. Bredalkeervej gar under Juelsmindevej over i Stiftsvej, og fgrer hen til
stisystemet i erhvervsomradet sydvest for Juelsmindevej.

Parkeringskravet kan for logistikvirksomheder med store bygningsmasser,
men f3 ansatte, fastsaettes ud fra en konkret vurdering.

Ubebyggede arealer

Beplantningen i omradet skal medvirke til at hgjne omrddets rekreative og
biologiske kvaliteter, og gennem et samspil med bygninger give omradet et
indbydende praeg. Desuden kan beplantningen ogsd medvirke til at afskaerme
de tilladte mindre oplag.

Fra vejmidte af Horsensvej og Juelsmindevej i lokalplanomradet fastszettes
et gront baelte pd henholdsvis 40 og 25 meter. Lokalplanomradet er derfor
fortsat en del af parkstraekningen langs de to veje med graesarealer, lav pur-
beplantning og lgvfeeldende traeer. P& den made kan virksomhederne bagved
0gsd praesentere sig, uden at det overordnede indtryk af et veltilplantet om-
rade pd langs af vejene forstyrres.
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Om den beskyttede natur i omradet friholdes de naermeste arealer fra bebyg-
gelse.

Der udlaegges tre grgnne baelter. Det ene er fortszettelse af det grgnne beelte
pd den modsatte side af Juelsmindevej, mens det andet g8r omkring den nye
Vradsvej, og indeholder en beskyttet sg.

Om Bredalkaervej skal der etableres et tredje grgnt beelte.

Diger

De tre diger i lokalplanomradet som er beskyttet i lokalplan nr. 1056, be-
skyttes ogsa i denne lokalplan. Se kortbilag 3. De vil blive administreret efter
museumslovens regler for diger. Efterfglgende a&ndringer af digerne vil kraeve
dispensation fra lokalplanen.

Museumslovens § 29a fastsaetter, at der ikke ma foretages aendringer af et
diges tilstand. Digerne er beskyttede mod tilstandsaendringer ud fra de bae-
rende vaerdier: Den biologiske, landskabelige og kulturhistoriske vaerdi.

Alle sendringer i diger kraever generelt dispensation fra kommunen. F.eks. til
fjernelse og gennembrud af et dige, feeldning af traeer eller buske ved afsav-
ning ved roden og fijernelse af redder pd et dige.

Der kreeves ikke dispensation til almindelig vedligeholdes, som at reparere et
dige, hvor sten er skredet ned, og et sammensunkent parti af et jorddige kan
udbedres med jord eller graestgrv.

Uden tilladelse kan der ske en traditionel beskaering som styning eller staev-
ning af traeer, og eksisterende levende hegn pa et dige kan fornys eller udbe-
dres ved indplantning af enkelte treeer eller buske.

Alle faste anlaeg skal holde en afstand pd mindst 2 meter til et diges fod.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de

Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte truede, sjeeldne eller karak-
teristiske dyre- og plantearter og naturtyper.

Naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. H67, Skove langs nordsiden af
Vejle Fjord, og det tilhgrende fuglebeskyttelsesomrdde F45, beliggende ca.
2,2 km syd for planomradet.

Det vurderes, at det kan udelukkes, at planen pavirker udpegningsgrundlaget
for et Natura 2000-omréde, herunder fuglebeskyttelsesomrade, og omrédet
integritet vaesentligt pga. afstanden til Natura 2000-omrader og planens om-
fang og indhold.

Arterne i habitatomradet bliver isoleret fra planomradet pga. den fysiske bar-
riere som Juelsmindevej og Horsensvej udggr.

LOKALPLAN NR. 1375

VEJLE KOMMUNE



Bilag 1V-arter i habitatdirektivet

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv er en liste over udvalgte dyre- og plantearter,
som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, b&de inden for og
uden for Natura 2000-omraderne. Bilag IV-arterne m3 ikke indfanges eller
sls ihjel og der er forbud mod forstyrrelse eller gdelaeggelse af deres yngle-
og rasteomrade. For planter gzelder, at de ikke ma beskeeres eller graves op

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i omrédet forekommer dyre- eller
plantearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Vejle Kommune har i perioden fra 2015-2017 udarbejdet Projektet flagermus.
I projektet er der ikke lokaliseret flagermus inden for planomrddet. Det nzer-
meste sted hvor der er lokaliseret flagermus (dvaerg-flagermus), ligger 2 km
gst for planomradet.

Det kan dog ikke udelukkes at flagermusene fra de andre flagermuslokaliteter,
benytter traeerne oven pd de to beskyttede sten-og jorddiger, som ledelinjer
og/eller til af finde fgde i.

De beskyttede diger bevares i lokalplan.

Det vurderes derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige
eller gdelaegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for f.eks. stor vandsal-
amander, spidssnudet frg, forskellige flagermusarter og odder og andre dyre-
arter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Naturbeskyttelsesloven

Beskyttet sger

Der er to sger i omrddet der er beskyttet jaevnfar naturbeskyttelsesloven § 3,
se kortbilag 2.

I 2018 er naturveerdier i Vejle Nord vurderet. Sgen mod syd er et regnvands-
bassin uden szerlig naturvaerdi. Bassinet skal udvides n8r omradet bebygges.

Sgen mod nordvest er med varierende vandspejl omgivet af bandpil. Sgen har
en moderat naturvaerdi. Jaeevnfgr kommuneplanen fastseettes der en 10 meter
zone om sgen, der ikke ma& bebygges.

Beskyttet mose

Langs lokalplanomradets afgraensning mod gst, ligger en § 3 mose/sg der er
beskyttet af naturbeskyttelsesloven.

Mosen er en tilvokset pilemose med bandpil, grapil, seljepil, rose, alm. hyld,
fuglekirsebaer, ask og alm. hvidtjgrn. Urtevegetationen er domineret af stor
nzelde og bittersgd natskytte. Pil er en vigtig nektarkilde for insekter i det
tidlige fordr, og pilekrat er leve- og rasteomrade for fugle. Sgen er beliggende
i et grgnt areal.

Jaevnfgr kommuneplanen fastsaettes der en 20 meter zone om mosen/sgen
der gar ind i lokalplanomradet, hvor der ikke m& bebygges.
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Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Der er ikke pa forhdnd kendskab til fortidsminder i lokalplanomradet. Topo-
grafisk er hovedparten af arealet dog oplagt for boszettelse i forhistorien. Det
anbefales derfor at der forud for jordarbejde foretages en arkaeologisk forun-
dersggelse efter retningslinjerne i museumsloven.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Erhvervsomrdder skal planleegges med udgangspunkt i principper for bae-
redygtig byudvikling. Det betyder, at arealforbruget skal minimeres, at in-
frastrukturen skal optimeres i forhold til kollektiv trafik og cyklister og fod-
gaengere og at erhvervsomrader neer motorveje fortrinsvis skal forbeholdes
virksomheder med stort transportbehov.

Planlaegningen skal sikre, at erhvervsvirksomheder placeres, sa transport af
varer og arbejdskraft kan ske let og hensigtsmaessigt. Samtidig skal der tages
hensyn til omgivelserne ved en zoneopdeling af virksomhederne, s8ledes at
de mest miljgbelastende placeres laengst veek fra f.eks. boliger og natur.

Arealforbruget til erhvervsomrader skal minimeres ved en hgj udnyttelsesgrad
pd de enkelte grunde. Der skal ggres en saerlig indsats for, at specielt virksom-
hederne langs indfaldsvejene og andre markante omrdder praesenterer sig
harmonisk og med en hgj kvalitet i arkitektur og beplantning.

@nsket om at tiltraekke virksomheder med en hgj miljgprofil er yderligere en
grund til at arbejde med kvaliteten af erhvervsomraderne.

Naturomr8der

De to sger, samt sgen/mosen uden for lokalplanomr@det mod Horsensvej, er
udpeget til naturomrader i kommuneplanen.

Naturomrader skal bevares og sgges udvidet. Naturomrdderne skal sikres et
mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv. Hvis der helt undtagelsesvis tillades
byggeri eller arealanvendelse, som forringer et naturomrade, skal der stilles
krav om udlaegning af nye naturarealer, s8 naturveerdierne samlet set bliver
fastholdt eller forbedret. Dette gaelder ogsa for byggeri eller arealanvendelse,
som finder sted uden for selve naturomrédet, hvis det p8virker naturomradet.
Naturomraderne ma ikke inddrages til anden eller mere intensiv anvendelse,
med mindre naturvaerdierne samlet bliver fastholdt eller forbedret.

Hvor byggeri sker op til et naturomrade, skal der etableres en fri zone pd 10-
25 meter mellem naturomradet og den ny bebyggelse.

Sgen mod syd er et regnvandsbassin uden saerlig naturveerdi. Bassinet skal
udvides ndr omradet bebygges.

Sgen mod nordvest har en moderat naturvaerdi. Sgen er beliggende i et grgnt
areal, og der fastsaettes en 10 meter zone om sgen, der ikke ma bebygges,
se kortbilag 3.
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Rammer

For omradet gaelder kommuneplanramme 1.6.E.12 Erhvervsomrade ved Bre-
dal Vestermark i Vejle.

Omradets anvendelse fastlaagges til erhvervsformal af regional betydning med
seerlige transportbehov og store arealkrav, som f.eks. transport- og logistik-
virksomhed, fremstillings-, lager- og veerkstedsvirksomhed, engroshandel,
samt kontorerhverv inden for service, forskning, udvikling og produktion. Der
ma ikke drives handel med dagligvarer eller anden detailhandel inden for om-
rédet.

Ingen grunde m8 udstykkes med mindre areal end 10.000 m2. I en mindre del
af omradet kan der udstykkes grunde p& min. 5.000 m2.

Der kan bygges 3 m2 pr. grundareal og i en hgjde pa 17 meter. Miljgklassen
er 1-6.

10% af etagearealet skal udlaegges til feelles opholdsareal.

I relation til miljglovgivningens retningslinjer vedr. ekstern stgj fra virksomhe-
der skal omradet betragtes som omradetype 2. Miljgstyrelsen har udpeget en
stor del af omradet til “omrade med drikkevandsinteresser” samt en mindre
del mod gst til “"omr8de med seerlige drikkevandsinteresser”. Der er endvidere
udpeget indvindingsoplande til almen vandforsyning. Inden for omrdde med
seerlige drikkevandsinteresse og indvindingsoplande til almen vandforsyning
ma der ikke etableres virksomheder eller anlaeg, der kan medfgre en risiko
for forurening af grundvandet. Af hensyn til grundvandsbeskyttelsen kan der
ud fra en konkret vurdering, stilles skaerpede krav til virksomheder, anlaeg og
aktiviteter, der vurderes at udggre en trussel mod grundvandet.

Lokalplanlaegningen skal veere i overensstemmelse med principperne i Struk-
turplan for Vejle Nord, godkendt 8. maj 2006.

Tillaeg nr. 23

For at give mulighed for grundstgrrelser ned til 2.700 m2 mod kommunepla-
nens 10.000 m2, at bebyggelsen kan have et stgrre rumfang, og at butikker
til seerlig pladskraevende varer kan placere sig i omradet, er der udarbejdet
et tillaeg til kommuneplanen. Tilleegget udlaegger en ny ramme for omradet.

Strukturplan

Strukturplan for Vejle Nord fra 2006 omfatter erhvervsomradet nord for mo-
torvejen ved Gammelmarksvej, omrddet i motorvejs Vet og omrddet nordgst
for Juelsmindevej, hvor lokalplanomradet er.

Strukturplanen indeholder principper og retningslinjer for den fremtidige an-
vendelse af omrédet mht. vejforhold og -adgang, zoneinddeling, bebyggel-
sens placering samt grgnne strukturer og landskabelige forhold.

Lokalplanen fglger hovedlinjerne i de udstyknings- og bebyggelsesprincipper,
der er fastlagt i strukturplanen.

Lokalplan

For omradet geelder lokalplan nr. 1056 for et erhvervsomrade ved Vejle Nord.
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Figur 2: Strukturplan for Vejle Nord

Den del af lokalplan nr. 1056, der gaelder for det nye lokalplanomrade nr.
1375, ophaeves ved den endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pdbegyndes.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfore omrddet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er arkitekturpolitikkens mal at opnd visuel forskgnnelse i erhvervsomra-
der. Det gaelder bade bygningernes arkitektur, de udendgrs anlaeg og omgi-
velserne. Erhvervsomraderne skal desuden kunne tilfredsstille de krav, som
mange moderne virksomheder og institutioner stiller til placering, miljg og
landskabelige omgivelser.

Bebyggelsen i lokalplanens omrade skal fremstd som en arkitektonisk helhed
med en detaljering og karakter, der bygger pa nutidig arkitektur. Der tilstrae-
bes en harmonisk materiale- og farveholdning i omradets bebyggelse.
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Baeredygtighed og klima

Den beeredygtige byudvikling opnds blandt andet ved at spare pa arealerne
og fokusere pa kvalitet. Eksisterende byomrader kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogs, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

Nyt byggeri og anlaegsarbejde vil altid gge udledningen af CO,.

Lokalplanomradet er et eksisterende lokalplanlagt erhvervsomrade, hvor der
kun gives en begraenset mulighed for mere byggeri. Omradet er fortsat udlagt
til f.eks. transporttunge virksomheder, og ved en placering naer motorvejen
reduceres kgrslen.

Dette medvirker til at reducere lokalplanens forventede klimaaftryk.

Oversvgmmelse, erosion og klima
Lokalplanomrédet skal tilpasses klimazendringerne og de forventede konse-

kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdeg3s.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte
anvendelse.

Der er ikke risiko for oversvgmmelse i forbindelse med lokalplanens realise-
ring.

Afledning af vand fra det aktuelle omréde, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes.

H&ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres
teettest muligt pd kilden.

Der er ikke tale om et nyt omrade, men et eksisterende erhvervsomrade.

Kommuneatlas

I den tidligere Vejle Kommune er alle bygninger opfgrt fgr 1940 registreret til
at have en bevaringsveaerdi i Vejle Kommuneatlas.

Kommuneatlasset har fastlagt en bevaringsveerdi for den enkelte bygning pa
en karakterskala fra 1 til 9, hvor 1 er den bedste. Bevaringsveerdierne er ind-
delt i fglgende kategorier:
1 - 3: Hgj bevaringsvaerdi

4 - 6: Middel bevaringsveerdi

7 - 9: Lav bevaringsveerdi
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Bygninger der har bevaringsvaerdi 1-4, er udpeget som bevaringsvaerdige i
kommuneplanen, og kan kun nedrives, hvis kommunalbestyrelsen godkender
dette.

Bygningen mod Horsensvej, Horsensvej 471, har en lav bevaringsvaerdi pé
7-8, og kan derfor nedrives uden en politisk behandling.

Butikkers pavirkning af bymiljoget

Der gives mulighed for butikker til saerlig pladskraevende varer i delomrade 2
og pa grunde med facade langs Juelsmindevej og Horsensvej.

Det samlede areal til butikker er 40.000 m2 og den enkelte butik kan vaere
op til 20.000 m?2.

I Vejle Kommunes detailhandelsanalyse 2023 anbefales det fortsat, at under-
stgtte rollefordelingen mellem Vejle Midtby og omradet til szerlig pladskree-
vende varer langs Horsensvej.

Vejle Midtby skal veere et steerkt, regionalt udbudspunkt, der tilbyder et bredt
udbud af alle butikstyper. Malet er fortsat at koncentrere detailhandlen mest
muligt i Vejle by. Dog er der udfordringer med at placere de store butikker
med seerlig pladskraevende varer i en bymidte. Det skyldes blandt andet stgr-
relsen p& butikkerne, og dermed en udfordring med at indpasse dem i et by-
miljg, og ikke mindst de trafikale udfordringer med ggede krav om parkering
teet pa butikkerne.

Byggemarkeder og bilforhandlere er eksempler pa butikker, der ikke naturligt
kan indpasses i midtbyen pga. stgrrelse og trafik, og det er denne type af
butikker der skal placeres udenfor byen.

I dag er der ikke ledige lokalplanlagte arealer til meget store butikker i Vejle.

Lokalplanen gger sandsynligvis konkurrencen pd omrddet, da der gives mu-
lighed for flere butikker.

Kravet til omfang og placering af bebyggelse til butikker er tilsvarende dem
til erhvervsbyggeri, og udstilling af varer og lignende vil skabe liv i omrédet.

At der gives mulighed for butikker med saerlig pladskraevende varer, kommer
ikke til at bergre friarealer.

I forhold til pdvirkning af trafikken vurderes, at vejnettet kan rumme den gge-
de trafik, da det er i et eksisterende erhvervsomrdde der er under udbygning.
Vejnettet er indrettet til de mange logistikvirksomheder i omradet der giver
meget tung trafik. Vejle bys genbrugsplads findes ogsa i omradet, sa der er
allerede i dag 0gs8 meget privatbilisme. Den nye vej, Vradsvej, vil aflaste den
eksisterende vejadgang, Sysselvej, til omradet.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.
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Varme

Blokvarmecentraler har jeevnf@gr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omréder, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gezelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser m& det befsestede areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pd de enkelte grunde ikke overstige 0,6 som fastsat i Vejle Kommunes Spilde-
vandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller delvist uigennemtraen-
gelige for vand.

Miljgforhold

Jordforurening

Omradet er undtaget fra omradeklassificeringen.

Lugt, stov, luftforurening og staj fra erhvervsomréder

Lokalplanen udlaegger omradet til erhvervsformal i miligklasse 1-4 og 1-6.

Lokalplanomradet pavirker ikke naboomrdder med lugt, stgv, luftforurening
og stgj, da lokalplanomradet er allerede i dag i lokalplan nr. 1056 udlagt til
miljgklasse 1-4 og 1-6.

Boligomradet Tirsbaek Bakker pd den modsatte side af Horsensvej mod syd er
beskyttet af en stgjvold, og boligen i lokalplanomradet skal nedrives.

Drikkevand

En meget lille del af planomrédet mod Horsensvej er udpeget til omrdde med
saerlige drikkevandsinteresser.

Stgrstedelen af omradet udlaegges til grent baelte og er beliggende i byggelin-
jen, hvor der ikke ma bebygges. Den resterende del palaegges begraensninger
af virksomhedstypen.

Det vurderes derfor, at drikkevandet ikke pavirkes af lokalplanen.

MILJOSCREENINGSAFGORELSE LOKALPLANFORSLA-
GET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens p%-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfgr lovens bilag 3, der
kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
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kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, nr. 10a og 10b. Da planen
alene fastlaegger anvendelsen af et mindre omr@de p& lokalt plan eller alene
indeholder mindre a&ndringer i en sadan plan, er den omfattet af lovens § 8,
stk. 2, nr. 1. Planen vurderes ikke at have en veaesentlig indvirkning pa miljoet,
og er derfor ikke miljgvurderet.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.

Bygningen Horsensvej 471 har en lav bevaringsvaerdi pa 7-8, og kan nedrives
uden en politisk behandling.

Omrader til pladskraevende varegrupper Lysholt udvides fysisk, mens det ek-
sisterende bruttoetageareal til butiksformal for omradet fastholdes. Der gives
i lokalplanen mulighed for butikker til szerlig pladskraevende varer. Det samle-
de areal til butikker er 40.000 m2 og den enkelte butik kan veere op til 20.000
m2. Da der ikke gives mulighed for mere areal til detailhandel, vurderes pa-
virkning af butikker i oplandet ikke at sendres.

En meget lille del af planomr@det mod Horsensvej er udpeget til omrdde med
seerlige drikkevandsinteresser. Stgrstedelen af omradet udleegges til grent
baelte og er beliggende i byggelinjen, hvor der ikke m& bebygges. Den reste-
rende del palaegges begraensninger i form af virksomhedstypen. Det vurderes
derfor, at drikkevandet ikke pdvirkes af planen.

Nzermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. H67, Skove langs nordsiden af
Vejle Fjord, og det tilhgrende fuglebeskyttelsesomrdde F45, beliggende ca.
2,2 km syd for planomradet.

Det vurderes, at det kan udelukkes, at planen pavirker udpegningsgrundlaget
for et Natura 2000-omréde, herunder fuglebeskyttelsesomrade, og omrédet
integritet vaesentligt pga. afstanden til Natura 2000-omrader og planens om-
fang og indhold.

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i omrédet forekommer dyre- eller
plantearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Vejle Kommune har i perioden fra 2015-2017 udarbejdet Projektet flagermus.
I projektet er der ikke lokaliseret flagermus inden for planomradet. Det nzer-
meste sted hvor der er lokaliseret flagermus (dveerg-flagermus), ligger 2 km
gst for planomradet.

Det kan dog ikke udelukkes at flagermusene fra de andre flagermuslokaliteter,
benytter traeerne oven pd de to beskyttede sten-og jorddiger, som ledelinjer
og/eller til af finde fgde i.

De beskyttede diger bevares i lokalplan.
Det vurderes derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige

eller gdelaegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for f.eks. stor vandsal-
amander, spidssnudet frg, forskellige flagermusarter og odder og andre dyre-
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arter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Der er to sger i omradet der er beskyttet jeevnfgr naturbeskyttelsesloven §
3 og udpeget som naturomrade i kommuneplanen. I 2018 er naturvaerdier i
Vejle Nord vurderet. Sgen mod syd er et regnvandsbassin uden szerlig natur-
veerdi. Bassinet skal udvides ndr omradet bebygges. Sgen mod nordvest har
en moderat naturveerdi. Jaevnfgr kommuneplanen fastsaettes der en 10 meter
zone om sgen, der ikke ma bebygges. Langs lokalplanomradets afgraensning
mod gst, ligger en § 3 mose/s@ der er beskyttet af naturbeskyttelsesloven.
Jeaevnfgr kommuneplanen fastsaettes der en 20 meter zone om mosen/sgen
der gdr ind i planomradet, hvor der ikke m8 bebygges.

De tre diger i lokalplanomradet som er beskyttet i lokalplan nr. 1056, beskyt-
tes ogsa i lokalplan nr. 1373. De vil blive administreret efter museumslovens
regler for diger. Efterfglgende aendringer af digerne vil kraeve dispensation fra
lokalplanen. Alle faste anlaeg skal holde en afstand pa mindst 2 meter til et
digets fod.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1375
Erhvervsomrade ved Juelsmindevej og Horsensvej, Vejle
Efter lov om planlaegning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024 med senere andrin-

ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er

at give mulighed for erhverv i miljgklasse 1-6,
at give mulighed for butikker med saerlig pladskraevende varer,
at sikre hgj arkitektonisk kvalitet p& facadebebyggelsen mod

Horsensvej og Juelsmindevej,

at sikre principperne for disponering af omradet efter Strukturplan
Vejle Nord,

at det grgnne strgg mod Horsensvej og Juelsmindevej viderefgres,

at anvendelsen af omradet sker med respekt for omradets szerlige

drikkevandsinteresser, og

at eksisterende bebyggelse kan nedrives.
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist p& kortbilag 1 og omfatter matr.
nr. 22a, 46a, 46b, del af 23b, 45 og del af litra 7000I, 7000b og 7000u
Bredal By, Engum. Lokalplanen omfatter ogsd alle parceller, der efter den
09.12.2024 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Omrédet er beliggende i byzone.

2.3

Lokalplanomrddet opdeles som vist pd kortbilag 1 i delomrdde 1, 2 og 3.
8§ 3 Anvendelse

3.1

Delomrdde 1 skal anvendes til facadeorienterede erhvervsformal indenfor
klasse 1-6 af regional betydning med seerlige transportbehov, som f.eks.
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transport- og logistikvirksomhed, fremstillings-, lager- og veerkstedsvirk-
somhed, engroshandel, handvaerks- og servicevirksomhed, forsknings- og
laboratorievirksomhed og tilknyttet administration.

3.2

Delomrdde 2 og 3 skal anvendes til facadeorienterede erhvervsformal in-
denfor klasse 1-4 af regional betydning med saerlige transportbehov, som
f.eks. transport og logistikvirksomhed, fremstillings-, lager- og veerksteds-
virksomhed, engroshandel, samt kontorerhverv inden for service, forskning,

udvikling og produktion.

3.3

I hele delomrdde 2, samt p& grunde i de andre delomrader med direkte fa-
cade mod Juelsmindevej og Horsensvej, kan placeres butikker med seerlig
pladskreevende varer.

3.4

Der ma ikke fra veje vaere synligt udenders oplag.

3.5

Inden for omradet med seerlige drikkevandsinteresser, som er vist pa kort-
bilag 2, m& der kun placeres virksomheder, der ikke medfgrer risiko for for-
urening af grundvandet

3.6

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin, tekniske anlaeg og telemast til mobildaekning.

LOKALPLAN NR. 1375
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8§ 4 Udstykning

4.1
Mindstegrundstgrrelsen er:
I delomrdde 1 10.000 m2.
I delomrade 2 2.700 m2.

I delomrdde 3 5.000 m2.

4.2

Regnvandsbassiner kan kun udstykkes med usynlige skel. Der skal sikres
vejadgang til bassinet.
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8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Gjernvej og Vradsvej som vist
p& kortbilag 3.

5.2

Der udlaegges i princippet veje som vist p8 kortbilag 3, med en kgrebane-
bredde pa 8,0 meter, i en bredde pa:

Vradsvej 20,0 meter
Gjernvej 20,0 meter
Interne veje 14,0 meter

Vejafdelingen skal godkende vejprojektet.

5.3

Der kan etableres flere interne veje end vist pa kortbilag 3, hvis et omrade
udstykkes yderligere.

5.4

Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse med de
til enhver tid geeldende vejregler.

5.5

I vejudlaegget skal belysning placeres i den ene side og treeer i den anden i
yderiden af kurven.

5.6

Der udlaegges sti, som vist pd kortbilag 3, i en bredde pd minimum 6,5 meter
med en stibanebredde pa 3,0 meter.

5.7

Stien skal anlaegges med fast belaegning i asfalt og belyses.

5.8

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomradet svarende til 1 p-plads pr.
50 m2 kontorerhverv og butik, og for andet erhverv skal der ske en konkret
vurdering af behovet.

5.9

Der skal udlaegges cykelparkering ved butikker p& baggrund af en konkret
vurdering.
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8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering
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6.1

Der fastlaegges facadebyggelinjer, se kortbilag 3, p&;
50 meter fra vejmidte af Horsensvej,

25 meter fra vejmidte af Juelsmindevej.

6.2

Der fastlaegges en byggelinje pd 15 meter fra vejmidte af Gjernvej og inter-
ne veje.

6.3

Arealet mellem facadebyggelinjerne og vejskellet ma ikke anvendes til no-
gen form for bebyggelse, hegn, parkering, udstilling, oplag eller skiltning og
reklamering. Dog er der en skiltezone mod Horsensvej, se § 8.

6.4

Bygningernes rumfang for den enkelte ejendom ma ikke overstige 4 m3
pr. m2 grundareal, og det bebyggede areal ma ikke overstige halvdelen af
grundarealet.

6.5

I delomrdde 1 og 3 m& intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade
veere haevet mere end 17 meter over niveauplan/terreen. Derudover kan
enkelte bygninger eller bygningsdele opfgres i en stgrre hgjde, hvis saerlige
arkitektoniske begrundelser taler herfor, eller saerlige hensyn til virksomhe-
dens indretning eller drift ngdvendigggr det.

6.6

I delomrdde 2 ma intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade vaere
heaevet mere end 12 meter over niveauplan/terraen. Derudover kan enkelte
bygninger eller bygningsdele opfgres i en stgrre hgjde, hvis saerlige arki-
tektoniske begrundelser taler herfor, eller saerlige hensyn til virksomhedens
indretning eller drift ngdvendigggr det.

6.7

Bebyggelse mod Horsensvej og Juelsmindevej skal have en hgjde pa8 mini-
mum 6,0 meter i facadebyggelinjen.

6.8

Bebyggelse mod Horsensvej og Juelsmindevej skal placeres med minimum
halvdelen af facaden i facadebyggelinjen.
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6.9

Bebyggelse og tekniske anlaeg skal placeres minimum 5 meter fra naboskel,
og bebyggelsens afstand til nabo- og stiskel skal som minimum svare til
bygningshgjden.

6.10

Der ma ikke bygges naermere den § 3-beskyttet natur mod gst end 20 me-
ter. Der ma ikke bygges naermere den § 3-beskyttet sg mod nordvest end
10 meter. Se kortbilag 3 for byggefri zoner.

6.11

Det maksimale etageareal for en enkelt butik er 20.000 m2. Det samlede
etageareal, der kan anvendes til butiksformal i lokalplanomradet, er 40.000
m2,

6.12

Telemasten m& opfgres i en maksimal hgjde p& 36 meter. I forbindelse med
masten kan der etableres tilhgrende tekniskskabe/teknikskure og udstyr.
6.13

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graensevaerdier for stgj.

§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Bygninger skal udformes, s& de fremtraeder harmoniske og smukke ved valg
af materialer, konstruktioner og detaljer, herunder skiltning og belysning.
Bygninger skal indgd i harmoni med gvrige bygninger, s& omradets arkitek-
toniske karakter signalerer et moderne erhvervsomrdde med et attraktivt
facadeforlgb langs Horsensvej og Juelsmindevej jeevnfar Byrddets arkitek-
turpolitik.

7.2

Bebyggelse med facade mod Horsensvej og Juelsmindevej skal brydes af
gennemlyste vinduespartier, materialeskift eller andet, f.eks. beplantning,
der giver variation i facaden. I tegl- eller betonfacader skal der indarbejdes
variationer i muren. Ved facadeplader kan der f.eks. arbejdes med forskellige

farvenuancer.

7.3

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s de er synlige
fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pa 1,0
meter.
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7.4

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller blaendende og m&
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.5

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpa taget
og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk. Solcel-
ler skal veere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme
farve, de skal opseettes i en firkant og med samme haldning som taget. Sol-
celler kan opsaeettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskeermning
af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.6

Tekniske installationer som f.eks. ventilation og varmepumper skal afskaer-
mes, og fremtreede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.7

Telemasten m3 opfgres som gittermast, rermast, eller flagstangslgsning.

7.8

Affaldslgsninger og sprinklertanke skal afskaermes og skal arkitektonisk,
materiale- og farvemaessigt fremtreede i overensstemmelse med hovedbyg-
ningen.

Skiltning

7.9

Mod Horsensvej kan der i en zone, skiltezonen, pa 10-13 meter fra vejskel
mod Horsensvej opstilles skilte, pyloner og flagsteenger. Se kortbilag 3.

7.10

Der kan opsattes 1 sgjle-/pylonskilt pr. ejendom med en hgjde pa mellem
4 - 8 meter og med en maksimal dybde p& 0,5 meter og en bredde pd 1 - 2
meter. Hvor der er flere virksomheder/butikker pd ejendommen, skal der
veaere en samordning, saledes der kun er et sgjle-/pylonskilt pr. ejendom.

7.11

Ved den vej, hvorfra der er kgrende adgang, kan der opsaettes et henvis-
ningsskilt pr. ejendom med en hgjde pd maksimalt 1 meter og en bredde pé
maksimalt 1 meter. Hvor der er flere virksomheder p& ejendommen, skal der

veere en samordning af navne.

7.12

Facadeskilte skal udfsres som enkeltstdende bogstaver, og de skal ved stgr-
relse, skrifttype og farve tilpasses bygningens arkitektur. Der md opsaettes
to facadeskilte pr. virksomhed/butik; ét p& hovedfacaden og ét pd bagsiden.
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7.13

Der kan opsaettes reklamelogo, hvis det er i harmonisk sammenhaeng med
virksomhedens @gvrige skiltning.

7.14

Der ma maksimalt opseettes 3 flagstaenger pa den enkelte ejendom, og de
skal placeres i en gruppe og pa terraen, og for Horsensvej i skiltezonen.

7.15

Skilte og pyloner m& ikke have en reflekterende overflade, skilteflader ma
ikke gennemlyses, kun skrift og logo ma fremtraade gennemlyst, dog uden at
bleende. Lys i skilte skal veere stationaert. Skiltet m& ikke veaere bevaegeligt.
Der ma ikke opseettes lysband, elektroniske skaerme, billboards og lignende
med skiftende tekster og andet bevaegeligt lys.

7.16

Der kan etableres én mindre udstilling i skiltezonen, der fremtreeder som et
symbol for virksomhedens/butikkens aktivitet. Den skal fremtraede pa en
paen og harmonisk m&de sammen med bebyggelsen og det grgnne bzelte.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal pa hver grund udlaegges egnede opholdsarealer.

8.2

Der skal etableres sammenhangende grgnne omrdder med graesareal og
grupper af traeer i princippet som vist p8 kortbilag 3. Dvs. langs Vradsvej,
midt i delomrdde 1 og langs Bredalkaervej. Beplantningen skal besta af na-
turligt forekommende traeer og buske som er naturligt fremkommende i
mark- og laehegn i det 8bne land. Eksisterende treeer i de grgnne strgg skal
s& vidt muligt bevares.

8.3

Der fastlaegges et grgnt baelte pd 40 meter fra vejmidte af Horsensvej og
25 meter fra vejmidte af Juelsmindevej. Det grgnne beelte skal udlaegges
med greesarealer, lav purbeplantning og Igvfaeldende traeer og fremsta som
et sammenhangende grgnt strég. Arealet m& ikke anvendes til bebyggelse
eller benyttes til gdrdsplads, parkering, oplagring eller lignende samt fast
hegn. Gardbeplantningen ved Horsensvej 471, i det grgnne baelte mod Hor-
sensvej, ma kun feeldes hvis omrddet anvendes til butik.

8.4

Arealet mellem byggelinjerne langs Gjernvej og interne veje skal begrgnnes.
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8.5

Der fastlaegges en udstillingszone fra 40 til 50 meter fra vejmidte af Horsens-
vej mellem det grgnne beelte og byggelinjen, se kortbilag 3. Udstillingszonen
kan anvendes som adgangsareal, kundeparkering og en mindre udstilling,
hvis arealet er afskaeermet mod Horsensvej af lav beplantning.

8.6

Hegn i naboskel ma kun etableres som levende hegn, udfgrt med lave/mel-
lemhgje buske og mindre traeer, som f.eks. Surbaer, Sargens able, Rose,
Hyld, Mirabel og Slden.

8.7

Fast hegn m3 kun etableres som trddhegn, og skal holdes 2,5 meter fra
naboskel og udenfor byggelinjerne. Hegnet skal begrgnnes med beplantning
som er naevnti § 8.6.

8.8

Udendgrs oplag skal afskaermes, og afskreemningen skal arkitektonisk, ma-
teriale- og farvemaessigt fremtraede i overensstemmelse med hovedbyg-
ningen. Eller der kan afskaermes med tr&dhegn og beplantning jeevnfgr §
8.7.

8.9

De ubebyggede arealer pa den enkelte grund m& ikke anvendes til oplag
og henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede kgretgjer og kg-
retgjer med en totalvaegt over 3.500 kg, der ikke har relation til driften af
virksomheden.

8.10

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 1,0 meter i forhold til byg-
gemodnet terreen og ikke naermere skel end 1,0 meter. Dog ikke naermere
end 2,0 meter fra digefod. Terreenregulering ma udfgres med en maksimal
haeldning pa 1:1,5. Der ma ikke etableres jordvolde.

8.11

Overfladevand skal handteres p& egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger den fastsatte befaestelsesgrad i Vejle Kommunes Spildevandsplan.
8.12

Der ma uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.13

Solceller kan opsaettes pa terraen pa egen grund, hvis stativet ikke er synligt
fra veje, stier og grgnne arealer. Afskeermning skal ske med beplantning el-
ler fast konstruktion. Solceller skal veere antirefleksbehandlede, rammer og
solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremstd som et samlet
anlaeg.
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8.14

Der udlaegges areal til regnvandsbassin i princippet som vist pa kortbilag 3
hvor vandhullet kan nedlaegges.

8.15

Digerne med beplantning, der fremgar af kortbilag 2 og 3, skal bevares.
Digerne ma ikke aendres, ved at digerne, eller dele af digerne, fjernes, be-
plantes eller gentilplantes. Feeldning af traeer eller buske ved afsavning ved
roden og fjernelse af rgdder pa digerne, er ikke tilladt. Der ma ikke fiernes
sten. Digerne kan vedligeholdes ved traditionel beskaering af treeer som sty-
ning eller staevning, og traeer og buske kan beskaeres naensomt. Eksisteren-
de levende hegn pd digerne kan fornys eller udbedres ved indplantning af
enkelte treeer eller buske. Alle faste anlaeg og terraenreguleringer skal holde
en afstand pa mindst 2 meter til et diges fod.

8.16

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graenseveerdier for stgj.

8§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret:

de i § 5.8 naevnte parkeringsarealer,
de i § 8.1 naevnte opholdsarealer, og

de i §§ 8.2, 8.3, 8.4 og § 8.7 naevnte beplantninger.
9.2
De ngdvendige spildevandstekniske anlaeg skal veere etableret.

9.3

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj og stgv er overholdt.

8§ 10 Grundejerforening

10.1

Der skal oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomradet.

10.2

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr mindst 50% af et delomrade er be-
bygget. Det er grundejernes pligt at indkalde til generalforsamling og sgrge
for at fa foreningens vedtaegter godkendt af kommunen.
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10.3

Grundejerforeningen skal varetage etablering, drift og vedligeholdelse af
feellesarealer og faellesanlaeg, og udfgre de opgaver, der i gvrigt henlaegges
til foreningen i medfgr af lovgivning.

10.4

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, sammenlaegges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstedende omrader.

10.5

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, optage grundejere fra til-
graensende omrader.

10.6

Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer skal godkendes af
byradet.

10.7

Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pa de i §§ 8.2 og 8.3 naevnte
grgnne arealer og feellesanlaeg, nar byrddet stiller krav herom.

8 11 Ophaevelse af lokalplaner og aflysning af servitutter

11.1

Den del af Lokalplan nr. 1056 der gzelder for lokalplanomradet, ophaeves.
8§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan ma
ejendomme inden for lokalplanens omrade ifslge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

12.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

12.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

12.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Horing af forslag til lokalplan nr. 1375
og tillaeg nr. 23 — Erhverv ved
Juelsmindevej og Horsensvej

Vejle Kommune har udarbejdet forslag til lokalplan nr. 1375 Erhvervsomrade
ved Juelsmindevej og Horsensvej, Vejle og tilleeg nr. 23 til Vejle Kommuneplan
2021-2033. Vejle Byrad har vedtaget forslagene pa mgde den 26.02.2025.

Brevet her er sendt til myndigheder, foreninger, presse, ejere, naboer og andre,
der kan have en veesentlig interesse i planen.

Hvad er en lokalplan

En Lokalplan fastleegger de fremtidige forhold inden for Lokalplanens omrade.
En Lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om, hvad et omrade skal
anvendes til, hvordan vej- og stisystemet skal udformes, hvordan bebyggelsen
skal placeres og udformes, hvor meget der ma bygges, hvordan friarealerne skal
indrettes og en lang raekke andre forhold.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet er beliggende ved Juelsmindevej og Horsensvej i Vejle Nord,
og afgreenses som vist pa figur 1, og omfatter matr.nr. nr. 22a, 46a, 46b, del af
23b, 45 og del af Litra 7000L, 7000b og 7000u Bredal By, Engum.

Omradet, der er ubebygget, er allerede Lokalplanlagt til erhverv. Den nye
Lokalplan giver mulighed for butikker til seerlig pladskreevende varer, som f.eks.
store bilforhandlere og byggemarkeder, og i en del af omradet gives mulighed
for mindre grunde.
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Rikke Tovbjerg Simonsen
Byplanlaegger,
civilingenigr

Lokal tLf.: 76 8122 67
Mobil tif.: 29 33 23 70
ritsi@vejle.dk

Her bor vi:
Kirketorvet 22
7100 Vejle

27. februar 2025

J. nr.: 01.02.05-P16-14-22

Teknik & Miljo
Plan & Energi

plan@vejle.dk
www.vejle.dk

CVR Nr.2918 99 00

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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Figur 1: Kort af lokalplanomradet, hvor afgreensningen er vist med gult

Kommuneplantilleeggets indhold

For at give mulighed for grundstgrrelser pd 2.700 m2 mod kommuneplanens 10.000 m?, at
bebyggelsen kan have et stgrre rumfang, og at butikker til seerlig pladskraevende varer kan placere
sig i omradet, er der udarbejdet et tilleeg nr. 23 til kommuneplan 2021-2033. Tilleegget udleegger
en ny ramme for omradet.

Her kan du se forslagene

Kommunens hjemmeside www.vejle.dk/hoeringer fra den 28.02.2025. Hvis du gnsker at fa planerne
printet, kan du kontakte Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.
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Heringsperiode

Offentlig hering fra fredag den 28.02.2025 med hgringsfrist onsdag den 30.04.2025 kL. 15.00.
Derefter tager byradet endelig stilling til forslagene. Hvis indsigelsen ogsa er pa vegne af andre,
skal du medsende fuldmagter. Bemaerkninger og indsigelser sender du ved at klikke pa& knappen
”Afgiv hgringssvar”. Du skal bruge MitID til login. Du kan ogséa sende dit hgringssvar til
plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Plan & Energi, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Derefter tager byradet endelig stilling til planerne.

Lokalplanforslagets forelgbige retsvirkning

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, mad ejendommene inden for omradet ikke bebygges eller
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af Lokalplanen.

Screening for mil jgvurdering

Der er foretaget screening af lokalplanens og tillaeggets indvirkning pa miljget jaevnfer
miljgvurderingsloven. Det er vurderet, at planerne ikke har en vaesentlig indvirkning pa miljget og
derfor ikke skal miljgvurderes. Muligheden for detailhandel pavirker ikke oplandet, og der sker
helle ikke pavirkning af de seerlige drikkevandsinteresser, da der er byggerestriktioner pd omradet.
Natura 2000-omrader, bilag IV-arter og § 3-natur pavirkes ikke. Digerne i omradet beskyttes i
Lokalplanen. Screeningen kan i 4 uger fra offentligggrelsen ses pd kommunens hjemmeside. Se
heringer pd www.vejle.dk/hoeringer.

Klagevejledning vedrgrende screening for mil jgvurdering

Afggrelsen kan pdklages til Planklagensevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal inden for 4 uger

efter offentligggrelsen, sendes til Planklagenavnet via Klageportalen. Ga til Klageportalen.

For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle.dk eller Teknik
& Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for
brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.

Har du spgrgsmal til ovennaevnte, er du velkommen til at kontakte mig.
Venlig hilsen

Rikke Tovbjerg Simonsen
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Sadan behandler Vejle Kommune personoplysninger om dig

(felgende oplysninger er alene relevant i sager om privatpersoner, enkeltmandsvirksomheder eller
1/S)

Vi sender dig dette brev for at orientere dig om, at vi har indsamlet eller modtaget
personoplysninger om dig. Efter databeskyttelsesforordningens artikel 13 og 14 skal vi nemlig give
dig en reekke oplysninger, nar vi indsamler og behandler personoplysninger om dig.

1. Vier den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?

Vejle Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi har indsamlet
eller modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger nedenfor.

Vejle Kommune, Skolegade 1, 7100 Vejle

Telefon: 76 81 00 00, Mail: post@vejle.dk, CVR-nr.: 29 18 99 00

2. Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren

Hvis du har spgrgsmal til vores behandling af dine oplysninger, er du altid velkommen til at
kontakte vores databeskyttelsesradgiver. Du kan kontakte vores databeskyttelsesradgiver pa
felgende mader:

Pa mail: dpo.vejle@bechbruun.com

P3 telefon: 72 27 30 02

Via sikker post: https://dpo.bechbruun.com/vejle

Pr. brev:

DPO Vejle Kommune, Bech-Bruun Advokatpartnerselskab, Veerkmestergade 2, 8000 Aarhus C
CVR nr.: 3853 8071

3. Formadlene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger

Vi behandler dine personoplysninger til falgende formal:
e Hogringer af forslag til Lokalplan, ansggning om dispensation og ansggning om
landzonetilladelse.

Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger fglger af:
e Lov om planleegning (planloven) Nr. 388 af 6. juni 1991, § 20, § 26, § 35, stk. 4

e Databeskyttelsesloven § 5, stk. T
e Databeskyttelsesloven § 6, stk. 1 jf. Databeskyttelsesforordningen art. 6, litra e
4. Kategorier af personoplysninger

Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:
Almindelige personoplysninger
evt. CPR-nummer (alene til brug for journalisering)

Indsendes der andre personoplysninger af dig, som ikke er relevante for sagen, kan disse
personoplysninger blive journaliseret men vil ikke indgé i sagens behandling.

5. Modtagere eller kategorier af modtagere

Vi videregiver eller overlader ikke dine personoplysninger til andre.

Lov nr. 502 af 23.05.2018
2 Europa-Parlamentets og Radets forordning 2016/679
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6. Overfarsel til modtagere i tredjelande, herunder internationale organisationer

Vi overfgrer dine personoplysninger til modtagere uden for EU og E@S:
Nej O Jda

7. Hvor stammer dine personoplysninger fra
Dette afsnit er kun udfyldt, nar vi indsamler oplysninger om dig hos andre end dig selv.

e Vejle Kommune indhenter ikke oplysninger om dig hos andre end dig selv.
8. Opbevaring af dine personoplysninger
Vi kan pa nuveaerende tidspunkt ikke sige, hvor laenge vi vil opbevare dine personoplysninger. Den
periode vi opbevarer oplysninger i, afhanger af den konkrete sagsbehandling, opfyldelsen af
formalet med behandlingen samt den relevante lovgivning pad omradet. Nar vores behandling af dine
personoplysninger er afsluttet, opbevares oplysningerne efter bestemmelserne i arkivloven.

9. Automatiske afgarelser, herunder profilering
Vi anvender ikke automatiske afggrelser eller profilering i den konkrete behandling af dine
personoplysninger.

10. Dine rettigheder

Efter Databeskyttelsesforordningen kan du til enhver tid benytte dig af dine rettigheder i forhold til
Vejle Kommunes behandling af dine personoplysninger:

e Duharret til indsigt i de oplysninger, som Vejle Kommune behandler om dig
e Du har ret til at fa rettet urigtige oplysninger om dig selv
e | seaerlige tilfaelde har du ret til at f§ slettet personoplysninger om dig
e Du harivisse tilfeelde ret til at fa begraenset behandlingen af dine personoplysninger
e Du harivisse tilfeelde ret til at gere indsigelse mod Vejle Kommunes ellers lovlige
behandling
Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores databeskyttelsesradgiver. Se
kontaktoplysninger i afsnit 2.

1. Retten til at treekke samtykke tilbage

Hvis behandlingen af dine personoplysninger er betinget af et samtykke, har du til enhver tid ret til
at treekke dit samtykke tilbage. Hvis du treekker dit samtykke tilbage, har det fgrst virkning fra
dette tidspunkt. Det pavirker derfor ikke lovligheden af vores behandling af dine personoplysninger
op til tidspunktet for tilbagetraekningen af dit samtykke.

12. Klagevejledning

Du har ret til at klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med Vejle Kommunes behandling af dine
personoplysninger. Du kan enten henvende dig til Vejle Kommunes databeskyttelsesradgiver eller
finde mere information og kontaktoplysninger pa Datatilsynets hjemmeside www.datatilsynet.dk
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