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Forord

Byradet har besluttet, at den geeldende kommuneplan skal aendres, ved at der udarbejdes et tillaeg til kommu-
neplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naeste 12 ar. Det er planloven der
bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa
retningslinjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen saetter retningslinjer
for udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og
grgnne omrader.

Tilleegget bestér af en redeggrelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvor-
for byradet gnsker at endre kommuneplanen med et tilleeg. De eksisterende rammer fastlaegger indholdet af
Lokalplaner, og de fremtidige rammer kan vaere helt nye rammer eller andring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifglge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at byradet kan modsaette sig opfarelse eller eendret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen er i strid med reekkefglgebestemmelser
og bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, ndr omradet er udlagt
til offentligt formal i kommuneplanen, eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.
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Indledning

Baggrund

Vejle Kommune har solgt ejendommen Vongevej 46 A-H, Sandvad, 7300 Jelling, ogsa kendt som ’Sandvad
Centeret’, med henblik pd ombygning til henholdsvis taet-lav boliger og etageboliger. Bebyggelsen er oprinde-
Ligt opfart som kommunalt plejecenter og er efterfglgende anvendt som asylcenter. Den eksisterende bebyg-
gelse bevares og eendrer blot anvendelse. Omdannelse af planomradet til teet-lav boliger og etageboliger
skaber et nyt boligudbud i et mindre landsbysamfund med fa boliger, hovedsageligt domineret af parcelhuse.
En a&ndring i anvendelsen til etageboliger er ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammen, og det krae-
ver derfor et tilleeg.

Gront Danmarkskort

Potentielle gkologiske forbindelser

En mindre del af ejendommen Ligger inden for udpegningen Potentiel @kologisk forbindelse i Kommuneplan
2021-2033. Der er tale om den yderste kant af denne udpegning, og lige ved siden af ejendommen Lgber Von-
gevej igennem samme udpegning. Ejendommen er allerede bebygget og der er ikke registreret beskyttet natur
pé arealerne, ligesom der ikke findes bygge- og beskyttelseslinjer eller beskyttede diger. Det vurderes derfor
at gkologiske forbindelser ikke pavirkes yderligere.

Serlige drikkevandsinteresser/nitratfglsomme indvingsoplande

Ejendommen er udpeget som et omradde med seerlige drikkevandsinteresser og som nitratfglsomt indvindings-
omrade. Overfladevand fra parkeringsarealer samt metal- eller tagpaptage ma derfor ikke nedsives. Der stilles
krav til rensning af vandet fra parkeringspladser og veje, inden det ledes til kloakken.

Da anvendelsen af bygningerne blot sendres fra plejeboliger og asylcenter til private boliger, vurderes det ikke
at planen pavirker drikkevandet yderligere.

Oversvgmmelse og erosion

Der er risiko for oversvgmmelse og erosion i den sydligste ende af ejendommen, hvor der Lgber en lille graft.
Der ligger ingen bygninger i neerheden, og der er derfor ingen risiko for skader pa veerdier.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade giver ikke udfordringer til det vandsystem vandet tilledes.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i planomradet forekommer dyrearter, der er omfattet af habitat-
direktivets bilag IV. Kommunen vurderer derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller
ogdeleegge veesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdi-
rektivets bilag IV.

Miljescreeningsafgerelse af forslag til tillaeg

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter gen-
nemfgrt en screening for, om planens péavirkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfgr lovens bilag
3, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer (arealanvendelse, arealinddragelse), vand, Luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
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landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasologisk arv, stgrre menne-
ske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem
disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pd miljget i henhold til miljgvurderingslovens § 8, stk. 1,
nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Dette begrundes med, at de eksisterende bygninger bliver omdannet til boliger. Det er den mest beeredygtige
made at etablere nye boliger p3, da der ikke skal bruges energi pa at producere nye byggematerialer. Dermed
mindskes udledningen af CO,. Derudover laves der ikke nye arealudlaeg.

Planen ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser og félsomme indvindingsomrader. Da anvendel-
sen af bygningerne blot eendres fra offentlige formal til boliger, vurderes det ikke at planen pavirker drikke-
vandet.

Der er registreret en mindre V1 forurening, som vil blive handteret i forbindelse med byggesagen, hvis det vur-
deres ngdvendigt.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres i screeningsafggrelsen.

Geaeldende ramme 99.L.7 Sandvad
Maks. antal etager: 1 etage med udnyttet tagetage

Maks. bygningshgjde i meter: 8,5
Min. miljgklasse: 1
Max. miljgklasse: 2

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af lav boligbebyggelse og kollektive anleeg som f.eks.
offentlige og private institutioner. | omradet kan der indpasses mindre erhverv, der ikke er til gene for omgivel-
serne, landbrug, gartneri samt butikker til omradets lokale forsyning

Zonestatus

Omradet er landzone. Arealer som lokalplanlaegges forbliver i landzone.

Bebyggelsens omfang

Ny bebyggelse samt om- og tilbygninger skal tilstraebes at have en udformning og placering pa grunden, som
er i overensstemmelse med den stedlige byggetradition, og som falder naturligt ind i det eksisterende landsby-
milje.

&Andring af rammer

Ved vedtagelse af tillaeg nr. 50 tilfgjes der til anvendelsen af ramme 99.L.7, mulighed for boligbebyggelse i
form af etageboliger pa matr.nr. 2g, Sandvad By, Hvejsel og 9p, Ildved By, Hvejsel.
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16.12.2024

J. nr.: 01.02.05-P16-2-24

Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 1419

Lokalplan nr. 1419 Boligomrade ved Vongevej, Sandvad og tillaeg
nr. 30 til Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 11.12.2024
vedtaget af Vejle Byrad.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pd kommunens hjemmeside, eller
Lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail:
servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100
Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen
af lokalplanen og tillaegget, der offentligggres den 16.12.2024 pa
kommunens hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde
retsvirkningerne og klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Sabrina Luise Haue

Teknik & Miljo
Plan & Energi

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

SIDE1/1


https://www.vejle.dk/om-kommunen/fakta-om-os/planer-politikker-og-strategier/teknik-og-miljoe/lokalplaner-og-byplanvedtaegter/

Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 16.12.2024
Lokalplan nr. 1419 og tillaeg nr. 50
Boligomrade ved Vongevej, Sandvad

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at omdanne de eksisterende bygninger til boliger.
Lokalplanen er udarbejdet for at eendre anvendelsen fra plejehjem/flygtningecenter til boliger, i
form af reekkehuse og etageboliger. | alt indrettes ca. 30 boliger i de eksisterende bygninger.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tillaegget

Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kabe den for 100 kr. hos Teknik & Miljg,
Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 11.12.2024 vedtaget lokalplan nr. 1419 Boligomrade ved Vongevej, Sandvad og
tilleeg nr. 50 til Vejle Kommuneplan 2021-2033].

Efter offentligggrelsen af lokalplanen den 16.12.2024 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenaevnet over retlige spargsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggerelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@veijle.dk eller Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
mailto:plan@vejle.dk
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/

	Indholdsfortegnelse
	Forord
	Indledning
	Baggrund
	Natura 2000-område og bilag IV-arter
	Gældende ramme(r) XX [navn]
	Ændring af rammer

