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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

Planproces

11.09.2024 Vedtagelse af forslag i byradet
13.09.2024 - 11.10.2024 Offentlig hgring
20.11.2024 Endelig vedtagelse i byradet
25.11.2024 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

En privat lodsejer har anmodet om at fa udarbejdet en lokalplan for boliger for
et omrade syd for Ribe Landevej i Nr. Vilstrup. Formalet med lokalplanen er at
give mulighed for opfgrelse af ca. 20 raekkehuse og/eller kompaktparceller i
en og to etager. Kompaktparceller er mindre fritliggende boliger pd sma grun-
de. Formalet med lokalplanen er at skabe et stgrre udbud af mindre boliger i
Nr. Vilstrup, der hovedsageligt domineres af parcelhuse.

Omradet er praeget af et kuperet terraen, der falder fra vest mod gst, og ska-
ber en fin udsigt ud over det omkringliggende landskab. Det skal sikres at lo-
kalplanomradets bebyggelse sd vidt muligt indpasses i terraenet, s& byggeriet
er med til at understrege terraenet, og udsigten til den omkringliggende natur
bevares. Der udlaegges fzlles opholdsarealer, som sikrer omradets grgnne
karakter og rekreative veerdi for beboerne. Der er generelt mangel pa gode
stiforbindelser i Nr. Vilstrup, og der er begraenset adgang til den omkringlig-
gende natur. Lokalplanen skal derfor sikre god mulighed for, at beboerne kan
bevaege sig rundt i omradet.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomrédet er ca. 1,5 ha og ligger syd for Ribe Landevej i Nr. Vilstrup.
Ved ankomst til Nr. Vilstrup fra gst, mgdes man farst af kraftig beplantning pa
begge sider af vejen, og enkelte ejendomme der ligger mere tilbagetrukket.
Senere abner landsbykarakteren sig op, og boligerne ligger bade tzettere pa
hinanden og p& vejen. Nord for Ribe Landevej stiger terraenet, og her ligger
en del aldre udstykninger med parcelhuse. P& sydsiden, hvor terraenet falder,
domineres den vestlige del af landsbyen af en raekke nyere udstykninger. Midt
i Nr. Vilstrup ligger lokalplanomradet som dyrket mark og skaber et “hul” i
landsbystrukturen. Kommer man fra vest, er der fin udsigt ud over lokalplan-
omradet og det omkringliggende landskab mod sydgst.

i ¥ =

Figur 1 Skr8foto der viser lokalplanomr8det set fra syd. Luftfoto: COWI A/S og BlomInfo, juni.
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6

Vejskellet mod Ribe Landevej er ubeplantet og skaber udsigt over omradet for
de hgjereliggende boligomrader mod nord. Lokalplanomradet er omkranset af
plantebzelter bestdende af traeer og buske langs alle de resterende skel. I det
nordvestlige hjgrne ligger dog en ejendom afgraenset af almindelig hakbe-
plantning, med baghave mod lokalplanomrddet. Langs det vestlige og sydlige
skel findes et beskyttet dige.

Terraenet falder farst let fra vest mod @st, inden faldet gges pd den gstligste
halvdel, ned mod et regnvandsbassin lige uden for lokalplanomrédets sydgst-
lige hjgrne. I den vestlige ende af vejskellet mod Ribe Landevej mgder lokal-
planomradet vejens terraen, mens det falder mod @st og skaber en skreent.
Her findes et busstoppested etableret med en stgttemur.

Lokalplanomradet er i landzone, og overfgres til byzone ved lokalplanens ved-
tagelse.

Afgraensningen er vist pd kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses pa kortbilag 2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen udlaegger matr.nr. 1k Nr. Vilstrup By, Skibet, til boligformal i form
af lav boligbebyggelse i en og to etager samt feelles opholdsarealer. Matriklen
overfgres fra landzone til byzone.

Udstykning og bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af taet-lav boliger i form af raek-
kehuse/dobbelthuse og 8ben-lav boliger i form af kompaktparceller, som er
mindre fritliggende boliger p& sm& grunde. Reekkehuse skal opferes, sa de
maksimalt bestar af tre sammenhaengende boliger, og ingen raekker i en be-
byggelse ma vaere lzengere end maksimalt 50 meter.

Kompaktparceller og teet-lav boliger kan placeres blandet inden for hele lo-
kalplanomradet. Malet er at skabe en mere tzet, baeredygtig og blandet type
boligomrader, der understgtter tendenser i samfundet, herunder bosaetnings-
mgnstre og tanker om feellesskaber.

Boliggrundene skal veere minimum 10 meter bredde og placeres, sd der altid
er adgang til de feelles opholdsarealer fra baghaverne. Det vil sige, at de in-
gen steder ma placeres baghave mod baghave. Udformning og placering pa
grunden skal tilpasses, s& bebyggelsen falder naturligt ind i det eksisterende
landsbymiljg og tilpasses landskabet.

Boligbebyggelse skal opfgres i en eller to etager. P& skranende terraen skal
bebyggelsen udformes og placeres, sa grundens niveauforskelle optages
i bebyggelsen, og s& bebyggelsen opfgres i naturligt terraen. Naturligt ter-
raen fastlaegges under byggemodning af arealerne udlagt til boligbebyggelse.
Bebyggelsens hgjde fastseettes i forhold til den enkelte boligs fastlagte ni-
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veauplan ved naturligt terraen, og der kan fastlaegges flere niveauplaner for
samme grund. Niveauplaner fastsaettes af Vejle Kommune i forbindelse med
byggesagsbehandling.

Bebyggelse skal udfgres i en hgj arkitektonisk kvalitet. Lokalplanen har be-
stemmelser om boligernes facadelaengde i forhold til gavibredde, for at sikre
boligerne et proportionelt harmonisk udseende. Boligerne skal orienteres med
facade mod vejen. Facaderne pd den enkelte bolig skal veere minimum 2 me-
ter lzengere end gavlbredden. Boligerne kan udformes med sidetilbygninger
og karnapper. Sidetilbygninger og karnapper teeller ikke med i facadelaeng-
de eller gavilbredde. For boliger i to etager geelder desuden, at gavlbredden
maksimalt m& veere 2 meter bredere end facadehgjden malt fra eksisterende
terreen til der, hvor facaden og taget mgdes.

Bebyggelse skal opfgres i blank mur i varme jordfarver eller i sortmalet eller
u-malet/naturfarvet tree. Gavle skal opfgres i samme materiale som facaderne
og facader i teglsten skal fuldmures til gavl. Boligerne skal opfgres med en
synlig afstand mellem vinduer og tag p& minimum 30 c¢m, ogsa i samme ma-
teriale som facaderne. Det vil sige, at taget ikke visuelt m& hvile pa vinduer og
dgre. Vinduer skal placeres, sd de flugter med dgrhgjden, og lokalplanen har
bestemmelser om vinduer og dgres farver, for at sikre et aestetisk udseende.
Alle boliger skal have minimum én dgr, enten hoveddgr eller terrassedgr, i den
facade, der vender ud mod vejen, for at skabe liv og dynamik i facaden og i
forhaven. Boliger i to etager kan udfgres med altaner, der monteres pa faca-
den, dvs. uden sgjler. Der m3 ikke etableres tagterrasser.

Boligbebyggelse udfgres med symmetrisk sadeltag og med en taghaeldning p8
30 grader. Taget kan udfgres med eller uden udhaeng. Udfgres taget med ud-
haeng, skal udhaengsbradderne/underbekladningen fglge spaerrernes heaeld-
ning, enten som et lukket udhang eller som et udhaeng med synlige spaer og
overliggende udhaengsbraedder. Speaerrerne skal have en vinkelret afslutning/
afkortning. Der ma ikke udfgres udhaeng med lodret afkortning af spaer og/
eller lodrette sternbreedder. Se figur 2. Da man vil kunne kigge ned pa flere
af tagene fra Ribe Landevej, skal tagene udfgres med hgj aestetisk kvalitet
og udfgres i tegl, beton, skifer/skifereternit eller alu-plader/klikfals tag med
stdende false. Der ma ikke anvendes tagpap til boligerne.

Figur 2 Illustration der viser hvordan udheaeng skal udfgres.

Sekundaer bebyggelse skal udfgres i samme farve og materiale som boligbe-
byggelsen, i sort eller u-malet/naturfarvet tree eller i alu-plader/klikfals, hvis
dette anvendes til taget pd bolighebyggelsen. Tage p8 sekundaer bebyggelse
skal udfgres som fladt tag med tagpap eller grgnt tag, eller som sadeltag ud-
fgrt i samme materialitet og med samme haldning som boligerne.

Fritliggende skure skal placeres med den korteste facade mod vejen. Sekun-
daer bebyggelse som carporte kan bruges til at sammenbygge boligerne mel-
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lem gavlene. Sekundzer bebyggelse der placeres mellem boligernes facader
og vejskellet ma ikke sammenbygges med facaderne, men skal holde en af-
stand pd minimum 2 meter til boligerne. Den sekundzere bebyggelse skal
placeres vinkelret pd boligerne, og skal fglge boligernes forlgb/forskydninger
og ikke vejens forlgb. Det vil sige at afstanden mellem sekundaer bebyggelse
og boliger fglges ad, i stedet for at afstanden mellem sekundzer bebyggelse
og vejen folges ad, som i princippet illustreret pa figur 3.

Grund —

Bolig —

Skur —]

Vej —

Figur 3 Principper der illustrerer hvordan sekundeer bebyggelse fglger boli-
gernes forskydninger og ikke vejen.

Teet-lav bebyggelse

Teet-lav boligbebyggelse er dobbelthuse, kadehuse, reekkehuse, klyngehuse
og gérdhuse, som er helt eller delvist sammenbyggede med lodrette lejlig-
hedsskel. Sammenbygning kan ogsa ske mellem bolig og smabygninger og
mellem smabygninger, hvis sammenbygningerne udfgres med en leengde pa
mindst 5 meter. Grunde skal kunne udstykkes med en mindste grundstgrrelse
pa& 400 m2, hvoraf op til 100 m2 kan udlaegges som ekstra fzelles opholdsarea-
ler, oven i de kreevede 10%. Teetheden gges men antallet af boliger gges ikke.

Bebyggelsesprocenten pa den enkelte boliggrund, inklusive de op til 100 m2
udlagt som ekstra feelles opholdsarealer, ma ikke overstige 40.

Kompaktparceller

Kompaktparceller skal vaere mellem 400-600 m2 og udfgres som fritliggende
beboelsesejendomme. Boligen kan sammenbygges med smabygninger, eller
smabygninger mellem to boliger kan bygges sammen i skel. Men boligen m3
ikke sammenbygges med smabygninger placeret i skel. Bebyggelsesprocen-
ten pd den enkelte boliggrund ma ikke overstige 30.

8
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Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vej

Vejadgang til lokalplanomrddet etableres fra Ribe landevej. Adgangsvejen pla-
ceres i den nordvestlige ende af matriklen, illustreret pa kortbilag 3, da der er
et busstoppested langs vejskellet. Boligvejen udlaegges i en bredde p& mini-
mum 8 meter, med en kgrebanebredde pd 5,5 meter, se figur 4 for vejprofil.
Vejen placeres og orienteres, s& man far et fint kig ud over det omkringlig-
gende landskab mod sydgst, nar man kgrer igennem boligomradet. P& grund
af det kuperede terraen og for at sikre mest mulig udsigt, er det vigtigt, at
vejen arbejdes s langt ned i terraenet som muligt, og at de maksimalt tilladte
haeldningsniveauer udnyttes. Vejen etableres desuden med kantsten, for at
sikre at vejvand bliver pa vejen, og ikke render ud i rabatter og grgnne arealer
pd grund af terraenet.

AN
G = ﬁ Vejudlaeg
— 8m
1,5m 556m Tm
V l %4 4
41 \ (R
Rabat Kgrebane Rabat

Figur 4 Vejprofil.

Der skal etableres grgnne rabatter med graes eller urter, og der ma ikke an-
lzegges skeerver. Ved overkgrslerne til de enkelte boliger skal der anvendes
greesarmering, eller der kan anlaegges to flisebelagte spor med graes imellem.
For at begraense omfanget af samlet belaegning ma alle overkgrsler maksimalt
have en bredde pd 6 meter, ogs8 selvom de deles af to boliger, som illustre-
ret pa figur 5. For at give omradet identitet og en grgn karakter plantes ens
vejtraeer langs boligvejene.

Sti

Da der er fa stiforbindelser i Nr. Vilstrup, og begraenset adgang til den om-
kringliggende natur, er det vigtigt med gode stiforbindelser internt i boligom-
radet. Det er bdde med til at fremme muligheden for at komme ud og bevaege
sig, det aktiverer de fzelles opholdsarealer, og man far mulighed for at mgde
sine naboer. Da boligomradet ikke kan kobles p& andre stier i naerheden, skal
stinettet give mulighed for at ga en runde inden for lokalplanomradet, og sti-
erne skal udfgres pd en made, hvor tilgeengeligheden sikres for alle. P& grund
af det skr@nende terreen og strgmningsveje pa tvaers af stierne, skal stierne
etableres i et materiale der ikke kan skylles af. Stier udlaegges i en bredde af
minimum 5 meter, med fast beleegning i en bredde af minimum 1,5 meter.
Stierne anlaegges blandt andet langs de beskyttede diger og plantebeelter, for
at skabe afstand mellem bolighaverne og plantebeeltet. Hvor stierne krydser
boligvejen, indsnaevres vejen med grgnne chikaner og overgangen markeres,
f.eks. med belagningssten, for at deempe hastigheden.

Parkering

Der skal etableres 2 p-pladser pr. bolig, og for at undgd gadeparkering ma
p-pladserne ikke etableres i forlaengelse af hinanden. P-pladserne m& over-
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ordnet set, pd tvaers af skel/brugsskel, maksimalt anlaagges to og to, og der
ma ikke anlaegges tre eller fire p-pladser side om side, se figur 5. Feellesparke-
ring er undtaget. En p-plads pr. bolig ma erstattes af en carport eller garage.

Grund —

Bolig—

P-plads —#= J
ﬂ P|P PP F

Rabat ——

hY)
o
hY)
Y

Vej —o

X

Figur 5 Eksempler p§ placering af p-pladser og overkgrsler p8 maksimalt 6
meter i bredden.

Ubebyggede arealer

For at sikre omradets grgnne karakter, skal der etableres levende hegn i skel/
brugsskel mellem boligerne. I hver enkel forhave skal der vaere et grgnt felt
pd minimum 4 x 5 meter ud til vejskel, som ikke m& befzestes, og som skal
holdes som enten grzes eller bed, se illustration pa figur 6. Her m& ikke anven-
des skaerver. P den ene side af vejen, efter princippet illustreret p& kortbilag
3, plantes vejtraeer i rabatten. Hvor der er boliger, placeres vejtreeerne ud for
hvert grent felt, som illustreret pa figur 6. Vejtraeerne skal enten vaere bred-
bladet rgn eller fuglekirsebaer, der begge forbliver relativt sma traeer mellem 8
og 12 meter hgje, som blomstrer, far hgstfarver, og som saetter meget 3 eller
ingen frugter. Her skal forhaverne vaere dbne, og der ma ikke kantes af haek.
Hvis der opfgres skure, skal der dog plantes busk eller haek, af samme art som
p& modsatte side af vejen, op ad skuret ud mod vejen. Ved de syd/vestvendte
forhaver p& modsatte side af vejen, uden vejtraeer, etableres lav haek- eller
buskbeplantning i rabatterne langs de grgnne felter, som illustreret pa figur 6.
Formalet er, at de gronne forhaver, sammen med rabatterne og vejtreeerne,
danner en grgn og karakterskabende struktur langs boligvejen, og at store
stenbelagte arealer, der ofte giver en mere urban karakter, undgas.

10
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Grund

Bolig

P-plads

Skur
Rabat

Vej

Rabat
Skur
P-plads

Carport
Bolig
Grund

Grent felt pa

e | 4 x 5 meter Vejtreser

—o

Figur 6 Illustration der viser princip for grgnne felter og beplantning langs
boligvej.

P& grund af det relativt kuperede terraen, laegger de fzelles opholdsarealer
mere op til gdture og bakkeleg end til boldspil. De falles opholdsarealer gives
derfor et naturligt praeg, og holdes som enggraes og urter. Slaning af de fzelles
opholdsarealer kan begraenses til en eller to gange om aret, for at gge biodi-
versiteten. Der kan desuden klippes trampestier i omradet. I det nordgstlige
hjgrne af lokalplanomrddet plantes en gruppe pd 5-7 enkeltstdende, storre
treeer, i princippet illustreret pd kortbilag 3. De placeres her, for at undgd at
tage udsigten fra Ribe Landevej. Treeerne skal vaere avnbgg, hassel eller fryn-
seeg eller en blanding heraf.

Regnvandsbassiner, wadier og andre tekniske anlaeg til vandhdndtering udfg-
res, gennem form og beplantning, pa@ en organisk og naturlig m&de og ind-
passes i terreenet p& bedst mulig vis. Plantebaelterne langs lokalplanomradets
afgraensning, illustreret pd kortbilag 3, skal bevares. Beplantningen i skel i det
sydgstlige hjgrne, omkring det eksisterende regnvandsbassin uden for lokal-
planomradet, kan dog fjernes i forbindelse med bearbejdning af regnvands-
bassinets skraningsanlaeg. Fiernes plantebzeltet skal der plantes 3 nye treeer
langs skellet, som illustreret pa kortbilag 3. Treeerne skal vaere avnbgg, hassel
eller frynseeg eller en blanding heraf.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de

Det naermeste Natura 2000-omrade er beliggende ca. 3,4 km mod gst. Natura
2000-omradet er Hgjen Baek og pa udpegningsgrundlaget findes: ret naerings-
fattig sg, neeringsrig sg, brunvandet sg, vandlgb med vandplanter, vad hede,
tor hede, tidvis v8d eng, tgrvelavning, skovbevokset tgrvemose. Ingen af de
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ovenstdende naturtyper pavirkes af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt i
forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen, pa grund af afstanden til dem.

Habitatdirektivet

Af bilag IV-arter er der registeret flere arter af flagermus, grgn mosaik guld-
smed og butsnudet frg i naeromrddet til lokalplanen. Derudover er der ob-
serveret flere sjaeldne fugle, som ynglende rgd glente og sort spaette. Lokal-
planomradet er i dag drevet som mark, og det vurderes derfor at der ikke er
egnede yngle- eller rasteomrader indenfor lokalplanomradet til de registre-
rede bilag IV-arter. De omkringliggende levende hegn bliver ikke bergrt af
projektet, dermed opretholdes ledelinjerne i landskabet.

Kommunen vurderer derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet
vil pdvirke arter opfgrt pd Habitatdirektivets bilag IV, negativt.

Museumsloven

Der er ikke pa forh8nd kendskab til fortidsminder i lokalplanomradet. P& grund
af topografien og beliggenheden ved den historiske landsby vurderes det, at
der vil vaere forhgjet risiko for at patreeffe fortidsminder fra vikingetid, mid-
delalder og nyere tid. Det anbefales derfor, at der foretages en arkasologisk
forundersggelse forud for jordarbejde.

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Diger

Der findes beskyttede diger med beplantning langs lokalplanafgraensningens
sydlige og vestlige skel.

Sten- og jorddiger med beplantning i landzone er beskyttet efter museums-
lovens § 29a. Der ma ikke foretages sendringer af digets tilstand. Digerne er
beskyttede mod tilstandsaendringer ud fra de baerende vaerdier: Den biologi-
ske, landskabelige og kulturhistoriske veerdi.

Alle andringer i diger kraever generelt dispensation fra kommunen. F.eks. til
fjernelse og gennembrud af diget, faeldning af traeer eller buske ved afsavning
ved roden og fjernelse af redder pd diget.

Der kraeves ikke dispensation til almindelig vedligeholdelse, som at reparere
diget hvor sten er skredet ned, og et sammensunkent parti af et jorddige kan
udbedres med jord eller graestgrv.

Uden tilladelse kan der ske en traditionel beskaering som styning eller staev-
ning af traeer, og eksisterende levende hegn pa et dige kan fornys eller udbe-
dres ved indplantning af enkelte traeer eller buske.

Alle faste anlaeg, inklusive veje, vendepladser og stier med fast belaegning
skal holde en afstand p& mindst 2 meter til digets fod.

N&r et dige overfgres til byzone, er det fremover beskyttet af lokalplanen,
men vil fortsat blive administreret efter museumslovens regler. Efterfglgende
endringer af diget vil kreeve dispensation fra lokalplanen.
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Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt pd matr.nr. 1k, Nr. Vilstrup By, Skibet. Inden realisering
af lokalplanen forudseettes det, at landbrugspligten ophaeves jeevnfgr land-
brugsloven.

N&r landbrugsjord skal overga til bymaessige formal, skal det sikres, at forbru-
get af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Lokalplanen daekker et omrdde p& 1,5 ha. I forbindelse med udregning af
arealforbruget i lokalplanen fratreekkes arealer til tekniske anleeg som regn-
vandsbassiner og servitutter for ledninger. Sammenholdes det reducerede
areal med antallet af boliger, der kan etableres inden for lokalplanomradet, er
der tale om et acceptabelt arealforbrug, hvor forbruget af landbrugsjord ikke
bliver stgrre end ngdvendigt.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Vejle Kommune har cirka 14 landsbyer, hvor Nr. Vilstrup er en af dem, der er
karakteriseret ved deres placering i og omkring kommunens stgrste sammen-
haengende rekreative omréde Vejle Adal og langs hovedvejene, der gar mel-
lem Vejle-Egtved og Vejle-Billund. Adalen er et sammenhaengende rekreativt
omrade med nationale og internationale natur- og landskabsvaerdier.

I Adalen fylder turismeerhvervene forholdsvis meget. For landsbyerne nord
og syd for &dalen er beliggenheden langs en stgrre gennemgdende vej et
andet vaesentligt karaktertraek. Det betyder let adgang med bus og bil til bl.a.
arbejdspladser og fritids- og kulturoplevelser i en af de naarmeste stgrre byer.
Der ligger en del arbejdspladser i omradet og det lokale erhvervsliv betyder
meget for at sikre de levende lokalsamfund. Byerne har tydeligt deres egen
lokale identitet og det er let at samle folk til lokale aktiviteter, byfester, for-
eningsliv og feellesskab.

Nr. Vilstrup er et landsbysamfund med ca. 250 husstande beliggende 5 km
fra Vejle, og hgrer under lokalradet for Skibet og Omegn. Landsbyen ligger i
et meget kuperet terrzen langs Ribe Landevej. Der findes flere naturomrader
teet pa landsbyen. Ifglge landsbyens hjemmeside, har der igennem de sidste
3r fundet et generationsskifte sted, hvorved en stgrre del af byens indbyggere
er blevet bgrnefamilier, der gnsker at deltage aktivt i det neaere lokalsamfund.
Landsbyen har ikke egen skole, men hgrer til Skibet skoledistrikt. Der er for-
samlingshus og en raekke foreninger i landsbyen. Landsbyen betjenes af regi-
onale busruter mod Egtved-Vejen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.
Rammer

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanramme 99.B.10 Boligomrade syd for
Ribe Landevej i Nr. Vilstrup. Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal
i form af lav boligbebyggelse og kollektive anleeg, som f.eks. offentlige og
private institutioner samt boldbaner. Bebyggelse m& opfgres i op til to etager
med en maksimal hgjde pa 8,5 meter. For 8ben-lav bebyggelse er bebyggel-
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sesprocenten 30 og for teet-lav bebyggelse og offentlige formal er bebyggel-
sesprocenten 40, beregnet ud fra den enkelte grund.

Teet-lav skal kunne udstykkes med en mindste grundstgrrelse pa 400 m2. Der
kan efter en konkret vurdering fastsaettes mindre grundstgrrelser udvalgte
steder.

Inden for lokalplanomradet er der givet mulighed for at udstykke med en
mindstegrundstgrrelse pd 300 m2, hvor de resterende kvadratmeter op til 400
laegges oven i de fzelles opholdsarealer. Mlet er at skabe et mere tzet og bae-
redygtigt boligomrade og give de fzelles opholdsarealer en bedre kvalitet med
gode, tilgengelige stiforbindelser. Der er bade arbejdet med bebyggelsens
indpasning i landsbymiljget og i terreenet. Det sikres at alle boliggrunde har
direkte adgang til opholdsarealerne fra baghaverne, hvilket ogsd er med til at
skabe lys og Iuft. Der er desuden arbejdet med den arkitektoniske kvalitet af
bdde bebyggelsen og de ubebyggede arealer langs boligvejen, der skal veere
med til at sikre et attraktivt boligomrdde mange ar ud i fremtiden.

Omradet er i landzone men udlagt til fremtidig byzone. Der ma ikke etableres
stgjvaeg/stgjvold mod Ribe Landevej. Omrédet overfgres til byzone ved lokal-
planens vedtagelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanrammen.

Bevaringsveerdige landskaber

De bevaringsveaerdige landskaber skal som hovedregel friholdes for byggeri og
anlaeg. Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal det ske ved, at placering, skala,
orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses det konkrete landskab. Hermed
sikres, at landskabets karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske, op-
levelsesmaessige veerdier ikke forringes. /Endringer i beplantning, terreen og
arealanvendelse inden for bevaringsveaerdige landskaber skal s& vidt muligt
tilpasses landskabets karakter.

Lokalplanomrédet er, sammen med resten af Vejle Adal, udpeget som beva-
ringsveerdigt landskab. Der er arbejdet med at tilpasse bebyggelsen og arki-
tekturen til landskabet, samt minimere aendringer af eksisterende beplantning
og terreen.

Lavbundsareal

Lavbundsarealer skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og anlaeg, som
kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau genskabes, eller som kan
hindre muligheden for, at det vilde dyre- og planteliv styrkes.

Langs lokalplanomradets gstlige skel, illustreret pd kortbilag 2, er et lille areal
udpeget som lavbundsareal med potentiale for genopretning. Arealet friholdes
for bebyggelse og lokalplanen har derfor ingen betydning for udpegningen.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pdbegyndes.
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Der er en raekke servitutter inden for lokalplanomradet. Servitutterne om-
handler placering af forsynings- og aflgbsledninger, adgangsbegraensning
samt en vejbyggelinje.

Der er en eksisterende tinglyst spildevandsledning langs det gstlige skel,
jeevnfer kortbilag 2, med et 2 meter bredt servitutbzelte pd hver side, hvor
der ikke m& bebygges, plantes traeer eller etableres regnvandsbassiner.

Lokalplanen giver ikke mulighed for at opfgre ny bebyggelse inden for servi-
tutbeeltet. Servitutterne er ikke i modstrid med lokalplanens bestemmelser, og
der aflyses derfor ingen servitutter med denne lokalplan.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for retningslinjerne i Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Det er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaen-
gende forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg
og opholdsarealer skal tilfere omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er mélet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angar arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samvaer. Det er derudover mélet i arkitekturpolitikken, at er,
3dale, bakker og skove skal bevares og beskyttes for at forbedre naturvaerdi-
erne. Desuden er det mélet at bevare landomradernes 8bne karakter.

Der er i lokalplanen fastsat bestemmelser der skal sikre, at bebyggelsen ud-
fgres i en hgj arkitektonisk kvalitet, der tilpasses landsbykarakteren. Der er
desuden arbejdet med, at sikre boligomradet en grgn identitet, samt sikre de
landskabelige vaerdier og udsigten, ved at tilpasse bebyggelsen til terraenet.
Derudover skal hele landsbyen kunne drage nytte af stierne i boligomradets
feelles opholdsarealer.

Baeredygtighed

Bzeredygtig planlaegning er god og langtidsholdbar planlaegning, hvilket kom-
mer af en afvejning af en reekke forskellige muligheder og hensyn. Det hand-
ler om at skabe kvalitet, bAde gennem de mere klassiske emner i forhold
til anvendelse og funktioner, bebyggelsesplaner og arkitektur, materialer og
rekreative arealer, men ogsa hgjaktuelle emner som f.eks. klimabelastning,
biodiversitet og fzellesskaber samt dialog og samarbejde pa tvaers.

Der er foretaget en baeredygtighedsvurdering af lokalplanen i forhold til pla-
nens baeredygtige potentiale.

Der er malt pd fem baeredygtige hovedomrader: Miljg, sociokulturel og funk-
tionel kvalitet, teknik, proces og gkonomi. Hvert omrade er givet en vaerdi pd
en skala fra 1 til 3, hvor;1 betyder at lovgivningen overholdes, 2 betyder at
der arbejdes med bezeredygtige tiltag, og 3 betyder at det er ekstraordinaert
godt.

Inden for hovedomradet miljg er der arbejdet med en del baeredygtige tiltag.
Eksisterende, aldre beplantningsbaelter bevares og sikres. Der stilles krav om
hjemmehgrende beplantning, der fremmer artsmangfoldigheden; hjemmehg-
rende planter trives bedre og har et begraenset plejeniveau. Lokalplanen be-
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graenser store terraenreguleringer, hvilket begraenser jordflytning, som har et
hgjt CO2-aftryk. Lokalplanomradet giver mulighed for opferelse af raekkehuse
og kompaktparceller, der er en mere baredygtig boligform end parcelhuse
0g begraenser arealforbruget. Dette bidrager ogsad til mere mangfoldighed i
landsbyen og stgrre variation i boligudbuddet i hele kommunen. Boligformer-
ne kan blandes inden for hele lokalplanomradet, og dette bidrager til at skabe
en mere teet, baeredygtig og blandet type boligomrader, der understgtter ten-
denser i samfundet, herunder bosaetningsmgnstre og tanker om faellesskaber.
Boligbebyggelse skal opfgres i trae eller teglsten. Trae er et fornybart og rela-
tivt baeredygtigt materiale. Teglsten har et hgjt CO2-aftryk, men ogs8 en lang
levetid og er vedligeholdelsesfrie.

Inden for hovedomradet sociokulturel og funktionel kvalitet er der arbejdet
med baeredygtige tiltag. Der stilles krav til en hgj arkitektonisk kvalitet, hvil-
ket kan bidrage til at forlaenge bebyggelsens levetid. Boligerne skal udformes
og placeres pa grunden, sa bebyggelsen falder naturligt ind i det eksisterende
landsbymiljg og terraenet. Krav til de ubebyggede arealer skal sikre en grgn
og sammenhangende struktur langs vejen, samt sikre at store stenbelagte
arealer, der gger befaestelsen og ofte giver en mere urban karakter, undgas.
Der arbejdes med at etablere gode, tilgeengelige rekreative forbindelser med
en lav grad af vedligehold inden for lokalplanomradet, til gavn for hele lokal-
omradet.

Inden for hovedomraderne teknik, proces og gkonomi er der arbejdet be-
graenset med beaeredygtige tiltag. Men krav om hjemmehgrende beplantning
og anvendelse af vedligeholdelsesfrie materialer er godt for driftsgkonomien.

Oversvgmmelse, erosion og klima

Lokalplanomrddet skal tilpasses klimazendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte
anvendelse.

Lokalplanomr%det er ikke i risiko for oversvgmmelse eller erosion, men der
er i omradet lokalt meget hgj grundvandsstand og en del trykvand. Omrédet
ligger i en stramningsvej, og det skal sikres, at udstykningen ikke hindrer van-
dets frie bevaegelighed gennem omradet, og dermed giver gener for boligerne
hgjere i landskabet. Der skal udarbejdes en vandhandteringsplan, som skal
godkendes af Vejle Kommune inden udstykning kan tages i brug.

Afledning af vand fra det aktuelle omrdde vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes, da tag- og overfladevand forsinkes og renses i
regnvandsbassin inden udledningen til neermeste vandlgb. Udvidelsen af bas-
sinet vil gavne vandlgbet, da udvidelsen vil medvirke til bedre rensning af
vandet, der allerede nu ledes gennem bassinet.
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H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand h&ndteres
teettest muligt pd kilden. Der ligger et eksisterende regnvandsbassin syd-
gst for lokalplanomrddet. Regnvandsbassinet udvides, s& det kan hdndtere
tag- og overfladevand fra lokalplanomradet. Der er desuden mulighed for at
etablere et tgrbassin inden for lokalplanomradet, til opstuvning af vand ved
ekstremhaendelser. Alle bassiner skal udfgres med membran, sa der ikke sker
nedsivning af tag- og overfladevand.

Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgaengeligheden gges til grgnne
omréder og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

Stierne i lokalplanomradet skal udfgres p& en made, hvor tilgeengeligheden
sikres for alle. Stier udlaegges derfor i en bredde af minimum 5 meter, med
fast belaegning i en bredde af minimum 3 meter samt belysning.

Bygningers tilgeengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Forsyning

Vand

Lokalplanomraddet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser ma det befaestede areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pd de enkelte grunde ikke overstige en befaestelsesgrad p& 35%, fastsat i
Vejle Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller
delvist uigennemtraengelige for vand.

Miljgforhold

Jordforurening

Da lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er kortlagt jeevnfar jord-
forureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindelse med bortskaffelse
af jord.
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Lugt, stev og luftforurening ved folsom anvendelse

Er lokalplanomrdet belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomrédet mod en s&dan forurening.

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i naerheden af lokalplanomradet, der belaster omradet med lugt,
stgv eller anden luftforurening.

Stgj ved folsom anvendelse

Er lokalplanomridet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrddet mod stgjgener. Stgjgraenserne fastszettes ud
fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Lokalplanomradet er belastet af vejstgj fra Ribe Landevej. Da der jeevnfer
kommuneplanrammen ikke m3 etableres stgjveern langs Ribe Landevej, fri-
holdes det stgjbelastede omrade, vist som delomrdde 1 pa kortbilag 3, for
bebyggelse og rekreative aktiviteter.

Drikkevand

Lokalplanomradet er udpeget som et omrade med drikkevandinteresser og
liggeriindvindingsoplandet til Nr. Vilstrup Vandvaerk. Derfor skal der vaere teet
belzegning pa veje og parkeringsarealer.
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MILIJOSCREENINGSAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens p&-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfgr lovens bilag 3, der
kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning p& miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Dette begrundes med, at udpegningen af det bevaringsvaerdige landskab
daekker hele Vejle Adal og Vejle Enge. Landskabstraekket er s& stort, at udvik-
ling af lokalplanomradet ikke pavirker landskabskarakteren. Bebyggelsen og
arkitekturen tilpasses til landskabet, og andringer af eksisterende beplant-
ning og terraen minimeres.

Lokalplanomrddet er udpeget som fglsomt indvindingsomrdde og nitratfgl-
somt indsatsomrade. Der stilles derfor krav til rensning af vandet fra parke-
ringspladser og veje, inden det tilledes vandsystemet.

Natura 2000-omréder pavirkes ikke af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt
i forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen, pa grund af afstanden til det.

Lokalplanomradet er i dag drevet som mark og der findes ikke egnede yngle-
eller rasteomrader indenfor lokalplanomradet til de registrerede bilag IV-arter
i nseromradet. De omkringliggende levende hegn bliver ikke bergrt af projek-
tet, dermed opretholdes ledelinjerne i landskabet. Det vurderes at lokalplanen
kan realiseres, uden at projektet vil pavirke arter opfgrt pa Habitatdirektivets
bilag IV, negativt.

De beskyttede diger der findes langs lokalplanafgraensningens sydlige og
vestlige skel sikres, og alle faste anlaeg skal holde en afstand p& mindst 2
meter til digets fod.

Langs lokalplanomradets gstlige skel er et lille areal udpeget som lavbunds-
areal med potentiale for genopretning. Arealet friholdes for bebyggelse og
lokalplanen har derfor ingen betydning for udpegningen.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1418

Boligomrade ved Ribe Landevej, Nr. Vilstrup

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

Lokalplanens formal er
at fastlaagge omradets anvendelse til lav boligbebyggelse,

at fastlaegge bebyggelsesregulerende bestemmelser, der sikrer en hgj arki-
tektonisk kvalitet af bebyggelsen samt de ubebyggede arealer langs bolig-
vejene,

at indpasse bebyggelsen til terraenet og landskabet,
at udlaegge fzelles opholdsarealer,
at sikre omrddets gronne karakter og rekreative forbindelser, og

at overfgre lokalplanomradet fra landzone til byzone.
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr.
1k Nr. Vilstrup By, Skibet. Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter
den 19.03.2024 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Lokalplanomradet opdeles som vist pa kortbilag 1 i folgende delomrader:1,
2 0g 3.

2.3

Lokalplanomradet overfares fra landzone til byzone ved Byrdets offentlige
bekendtggrelse af lokalplanen.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Delomrade 1 skal anvendes til grent omrade. Der ma ikke opfgres bebyggel-
se, men her kan udlaegges faellesparkering og miljgstation.
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3.2

Delomrade 2 og 3 skal anvendes til 8ben-lav boligbebyggelse i form af kom-
paktparceller p% sma grunde med én fritliggende bolig pr. grund,

og/eller

teet-lav boligbebyggelse i form af dobbelthuse, kaedehuse, raekkehuse og
gardhuse, som er helt eller delvist sammenbyggede med lodrette lejligheds-
skel. Sammenbygning kan ogsd ske mellem bolig og smabygninger, dvs.
garager, carporte og skure, og mellem smabygninger, hvis sammenbygning-
erne udfgres med en leengde pa mindst 5 meter.

3.3

Boligtyperne kan blandes inden for delomréde 2 og 3.

3.4

Inden for lokalplanomradet kan udlaegges areal til feellesfaciliteter for hele
omrédet som f.eks. miljgstation, el-ladestander, feelles p-pladser og fzelles-
huse.

3.5

Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.

LOKALPLAN NR. 1418
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§ 4 Udstykning

4.1

Lokalplanomrédet udstykkes ifglge principperne pa kortbilag 3. Boliggrunde-
ne skal holdes uden for servitutbaeltet, vist pa kortbilag 2.

4.2

For dben-lav boligbebyggelse i form af kompaktparceller skal grundstgrrel-
sen vaere mellem 400 m2 og 600 m2. Andel af veje og feelles opholdsarealer
kan ikke medregnes i mindstegrundstgrrelsen.

4.3

For teet-lav boliger skal grundstgrrelsen veere minimum 400 m2. Andel af
veje og faelles opholdsarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstgrrelsen,
men der kan tillaegges op til 100 m2 af grunden til de faelles opholdsarealer.

4.4

Boliggrundene skal udlaagges med en bredde pd minimum 10 meter mellem
naboskel/brugsskel, og udlaegges sd der altid er adgang til faelles opholdsa-
realer fra baghaverne.
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4.5

Regnvandsbassiner kan kun udstykkes med usynlige skel. Der skal sikres
vejadgang til bassinet.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomrddet skal ske fra Ribe Landevej og udlaegges ifgl-
ge princippet illustreret pd kortbilag 3.

5.2

Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse med de
til enhver tid geeldende vejregler.

5.3

I vejudlaegget skal vejtraeer placeres efter princippet illustreret pd kortbilag
3 og gadebelysning placeres i modsatte side.

5.4

Boligvejene udlaegges i en bredde pa 8 meter med en kgrebanebredde pa
minimum 5,5 meter. Se figur 4 i redeggrelsen for vejprofil. Vejen skal udfor-
mes s& den placeres sd langt nede i terraenet som muligt, og de maksimalt
tilladte haeldningsniveauer skal udnyttes. Vejen anlaegges med kantsten.
Vejafdelingen skal godkende vejprojektet.

5.5

Stier udlaegges ifglge principperne illustreret pd kortbilag 3. Stier udlaegges
i en bredde p& minimum 5 meter med en stibanebredde p8 1,5 meter. Stier
skal udfgres i et fast stenmateriale som fx perlesten iblandet et transparant
bindemiddel.

5.6

Hvor stier krydser boligvejen, skal boligvejen indsnaevres og overgangen
markeres enten med samme belaegning som stien eller med belsegningssten.

5.7

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomrddet svarende til 2 p-pladser
pr. bolig, og p-pladserne m& ikke etableres i forlaengelse af hinanden. En
p-plads pr. bolig m& erstattes af en carport eller garage. P-pladserne skal
beleegges med fliser, og ma ikke udfgres i greesarmering, granitskaerver eller
lignende permeabel belaegning.

5.8

Der kan, pd tvaers af skel/brugsskel, maksimalt anlaegges to p-pladser ved
siden af hinanden, med en samlet belaegning p& maksimalt 6 meter i bred-
den, som illustreret p& figur 5 i redeggrelsen. Feellesparkering er undtaget.
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5.9

Overkgrsler etableres enten som graesarmering eller som to flisebelagte spor
med graes imellem.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30 for dben-
lav bebyggelse og 40 for teet-lav bebyggelse.

6.2

Raekkehuse m& opfares med maksimalt 3 sammenhaengende boliger. Ingen
reekker i en bebyggelse ma f3 en leengde pd mere end 50 meter.

6.3

Bebyggelse i delomrdde 2 m& opfgres i maksimum 1 etage med forskudte
plan eller parterre. For delomrdde 2 gzlder, at intet punkt af en bygnings
ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end 6,5 meter over niveauplan.
Niveauplaner fastsaettes i forbindelse med byggesagsbehandling.

6.4

Bebyggelse i delomrade 3 ma opfgres i maksimum 2 etager med forskudte
plan og parterre. For delomrade 3 gaelder, at intet punkt af en bygnings
ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end 8,5 meter over niveauplan.
Niveauplaner fastsaettes i forbindelse med byggesagsbehandling.

6.5

Boligbebyggelse skal placeres minimum 5 meter og maksimum 10 meter
fra vejskel.

6.6

Boligerne skal orienteres med facade mod vejen. Facaderne p& den enkelte
bolig skal vaere minimum 2 meter laengere end gavlbredden. Boligerne kan
udformes med sidetilbygninger og karnapper. Sidetilbygninger og karnapper
teeller ikke med i facadelaengde eller gavibredde.

6.7

For boliger i to etager ma gavibredden maksimalt vaere 2 meter bredere end
facadehgjden malt fra eksisterende terrzen til der, hvor facaden og taget
mgdes.

6.8

Boliger i to etager kan udfsres med altaner der monteres pa facaden, dvs.
uden sgjler. Der kan ikke etableres tagterrasser.
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6.9

Ved teet-lav boliger kan sekundaer bebyggelse som garage, carport og udhu-
se bruges til at sammenbygge boligerne mellem gavlene i skel.

Sekundaer bebyggelse der ikke bruges til at sammenbygge boligerne, skal
veere fritliggende og placeres minimum 2 meter fra boligen. Sekundaer be-
byggelse skal placeres vinkelret pa boligerne og fglge boligernes forlgb/for-
skydninger frem for vejens forlgb. Det vil sige at afstanden mellem boligerne
og den sekundaere bebyggelse forbliver den samme, uafhaengigt af boligens
afstand til vejen, i princippet illustreret i redeggrelsens figur 3. Fritliggende
sekundaer bebyggelse skal orienteres med den korteste facade mod vejskel-
let, og holde en afstand til vejskellet p& minimum 0,5 meter.

6.10

For kompaktparceller kan sekundezer bebyggelse bygges sammen med bo-
ligen eller veere fritliggende. Sekundzer bebyggelse placeret i skel ma ikke
vaere sammenbygget med boligen, og skal holde minimum 2 meters afstand
til boligbebyggelse.

6.11

Garager, carporte og udhuse skal overholde en maksimumhgjde bestemt
af en linje gennem punkter i en hgjde af 2,5 meter i skel og 3,5 meter 2,5
meter fra skel.

6.12

For bebyggelse med niveauforskel pd mellem 0 og 1,25 meter inden for
bebyggelsens sokkelfelt, fastsaettes ét niveauplan. Bebyggelsens hgjde fast-
seettes i forhold til det fastlagt niveauplan. Der m3 ikke ske terraenregulering
p& mere end +0,5 meter. Se figur 7.

6.13

For bebyggelse med niveauforskel p& mere end 1,25 meter inden for bebyg-
gelsens sokkelfelt, fastseettes flere niveauplaner. Bebyggelsens hgjde fast-
seettes i forhold til de fastlagte niveauplaner, og skal opfgres med forskudte
planer eller som parterre. For teet-lav bebyggelse kan det resultere i, at
bebyggelsen skal trappe op eller ned med lodrette forskydninger mellem
boligerne. Der m3 ikke ske terraenregulering p& mere end +0,5 meter. Se
figur 7.

6.14

Gulve i stueplan ma hgjest ligge 0,25 meter over de fastsatte niveauplaner.
Se figur 7.

6.15

Der ma ikke opfgres faste anlaeg inden for servitutbaeltet illustreret p8 kort-
bilag 2.
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6.16

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveerdier for stgj, lugt, stgv og luftforurening.

Terreenforskel pd mindre end 1,25 m
inden for sokkelfeltet.

1 etage, et niveauplan.

Gulve m8 max ligge 0,25 meter over
fastlagt niveauplan.

Fastsat - - -
niveauplan

Terraenforskel p8 mere end 1,25 m
inden for sokkelfeltet.

Forskudte planer, flere niveauplaner.
Gulve m& max ligge 0,25 meter over
fastlagte niveauplaner.

Fastsatte
niveauplaner - - - 0,25 m

Terraenforskel pd mere end 1,25 m
inden for sokkelfeltet.

Parterre, flere niveauplaner.

Gulve ma& max ligge 0,25 meter over
fastlagte niveauplaner.

Fastsatte
niveauplaner _ _ _ =

Figur 7 Princip for hvordan terraenet optages i bebyggelsen, afhaengig af
niveauplaner.

8§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Boligerne skal opfgres i blank mur i varme jordfarver med lys fuge eller i
sortmalet eller u-malet/naturfarvet tree, som illustreret pa bilag A. Gavle
opfgres i samme materiale som facaderne og gavle i tegl fuldmures. Mindre
bygningsdetaljer, som udggr mindre end 10% af den samlede klimaskarm,
kan udfgres i materialitet og farver som illustreret pa bilag A.

Sekundaer bebyggelse skal opfgres i blank mur i samme farve som boligerne
eller i trae, som illustreret pa bilag A.
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7.2

Boligbebyggelse udfgres med symmetrisk sadeltag og med en taghaeldning
pd 30 grader. Udfgres taget med udheaeng, skal udhaengsbraedderne/under-
beklaedningen fglge spaerrernes haldning, enten som et lukket udhaeng el-
ler som et udhang med synlige spaer og overliggende udhaengsbraedder.
Spaerrerne skal have en vinkelret afslutning/afkortning. Der m& ikke udfgres
udhaeng med lodret afkortning af spaer og/eller lodrette sternbraedder. Se
figur 2 i redeggrelsen.

Sekundaer bebyggelse skal udferes med fladt tag eller sadeltag udfert pa
samme made og med samme hzaldning som p& boligerne.

7.3

Tage pé boligbebyggelse skal udfgres i tegl, beton, skifer/skiferetanit eller
alu-plader/klikfals tag med st8ende false i farver som illustreret pd bilag A.

Tage pa sekundaer bebyggelse skal vaere tagpap, grgnt tag eller samme type
tag som boligbebyggelsen.

7.4

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller bleendende og m&
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.5

Boligerne skal udfgres med en synlig afstand mellem vinduer/dgre og tag pa
minimum 30 c¢m, i samme materiale som facaderne. Taget ma ikke visuelt
hvile p& vinduer og dgre.

7.6

Vinduer skal placeres s3 de flugter med dgrhgjden, og vinduer og dgre udfs-
res i en af farverne illustreret pd bilag A.

7.7

Alle boliger skal have minimum én hoveddgr eller terrassedgr i facaden mod
vejskel.

7.8

Affaldslgsninger skal afskaermes og skal arkitektonisk, materiale- og farve-
maessigt fremtraede i overensstemmelse med bebyggelsen.

7.9

Der ma ikke anvendes fibercementprodukter, produkter der imiterer trae el-
ler skaermtegl/beklaedningstegl.

7.10

Der m3 ikke opsaettes reklameskilte eller flagstaenger til reklameflagning.
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7.11

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s& de er synlige fra
veje, stier og faelle opholdsarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter p3

1 meter.

7.12

Solceller kan integreres i selve taget og facaden. Solceller skal tilpasses
taget eller facaden arkitektonisk. Solceller skal vaere antirefleksbehandlede,
rammer og solceller skal have samme farve, de skal opsaettes i en firkant
og med samme hzldning som taget. Der ma ikke opsaettes sorte solceller
pé rgde tage.

Solceller kan opsaettes pa flade tage pa sekundaer bebyggelse, hvis stativet
ikke er synligt. Afskeermning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og
materialer.

7.13

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, s& de frem-
treeder som en integreret del af bebyggelsens arkitektur. Varmepumper ma
ikke kunne ses fra vejen, ma ikke placeres pa gavlene og skal placeres mi-
nimum 2,5 meter fra skel.

§ 8 Ubebyggede arealer

LOKALPLAN NR. 1418
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8.1

Der skal udlaegges fzelles opholdsareal svarende til 10% af lokalplanomr&-
det.

8.2

Langs vejene skal der etableres grgnne rabatter med graes og urter. Der ma
ikke anvendes granitskaerver.

8.3

Der skal etableres levende hegn i skel/brugsskel mellem boligerne, som illu-
streret pa figur 6 i redeggrelsen. Der ma ikke opsaettes fast hegn fra skellet
og 1,75 meter ind p& grunden. Der m& dog opsaettes trddhegn i en hgjde
af maksimum 1 meter pd indersiden af det levende hegn. Det skal vaere
samme type levende hegn i hvert delomrade. Hegn langs vej, sti og feelles
opholdsarealer skal plantes sddan, at bevoksningen til enhver tid kan holdes
indenfor skel.

8.4

I hver enkelt forhave skal der etableres et grgnt felt p& minimum 4 x 5 me-
ter langs vejskel, som ikke ma befzaestes, og som skal holdes som grees eller
bed. Der m& ikke anvendes granitskaerver. Se figur 6 i redeggrelsen.
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8.5

P& den ene side af vejen, efter princippet illustreret pd kortbilag 3, plantes
vejtreeer i rabatten. Hvor der er boliger, placeres vejtreeerne ud for hvert
grent felt i forhaverne, som illustreret pa figur 6. Vejtreeerne skal vaere ens
og enten veere bredbladet rgn eller fuglekirsebeer.

Her ma ikke etableres levende eller fast hegn parallelt med vejskellet i forha-
verne, med undtagelse af haekke eller buske plantet foran skure, som naevnt
i § 8.7 og illustreret i figur 6.

8.6

Ved forhaverne pd modsatte side af vejen, uden vejtraeer, etableres lav haek-
eller buskbeplantning i rabatterne langs de grgnne felter, som illustreret pa
figur 6. Beplantningen skal veere enten snedrivebusk (Spiraea) eller surbaer-
busk (Aronia).

8.7

Opfgres der skure i forhaverne, skal der plantes lav hak eller buskbeplant-
ning foran skuret, mellem skuret og vejskellet, af samme type som i § 8.6.

8.8

De fzlles opholdsarealer anleegges som enggraes og urter, og der kan an-
laegges trampestier.

8.9

I det nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet plantes en gruppe af 5-7 treeer,
efter princippet illustreret pa kortbilag 3. Treeerne skal vaere avnbgg, hassel
eller frynseeg eller en blanding heraf.

8.10

Beplantningsbaelterne langs lokalplanomradets afgreensning, illustreret pa
kortbilag 3, skal bevares. Beplantningsbaltet kan vedligeholdes ved traditio-
nel beskaering af traeer som styning eller staevning, eller traeer og buske kan
beskaeres neensomt. Beplantningsbeeltet kan udtyndes, fornys eller udbed-
res ved indplantning af enkelte traeer eller buske, s& leenge karakteren af en
regelmaessig traereekke med lavere buskbeplantning uden vaesentlige huller
bevares. Beplantningsbaeltet skal fornyes, udbedres eller gentilplantes med
hjemmehgrende arter fra plantelisten p& bilag B.

Beplantningen i skel i sydgstligt hjgrne, omkring det eksisterende regn-
vandsbassin der ligger uden for lokalplanomradet, kan fijernes i forbindelse
med bearbejdning af regnvandsbassinets skraningsanleeg. Fjernes plante-
bzeltet skal der i stedet plantes tre store treeer langs skellet, som illustreret
pa kortbilag 3. Traeerne skal vaere avnbgg, hassel eller frynseeg eller en
blanding heraf.
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8.11

Hvis befaestelsesgraden overstiger befaestelsesgraden fastsat i Vejle Kom-
munes Spildevandsplan, skal vandet forsinkes s& det svarer til den tilladte
befzestelsesgrad, eller hdndteres inden for lokalplanomradet ved nedsivning.

8.12

Der anvendes et eksisterende regnvandsbassin uden for lokalplanomradet,
vist pd kortbilag 3. Regnvandsbassiner og lignende tekniske anlaeg gives sa
naturligt et udseende som muligt.

8.13

Under byggemodning kan der maksimalt terraenreguleres med +/- 0,5 meter
i forhold til oprindeligt terreen og ikke naermere skel end 1 meter. Terraen-
regulering skal udfgres med blgde og naturligt landskabelige former og skal
udfgres med en maksimal heeldning pa 1:1,5. Se figur 8. Stgttemure og
regnvandsbassiner er undtaget.

Skf:l

Terreenregulering +/- 0,5 meter
Hazeldning pa terraen svarende til 1:1,5
Afstand til skel p& minimum 1 meter

0,75 m im

| 1m
[
i
[
|

Figur 8 Princip for terreenregulering.

8.14

Der m3 kun etableres stgttemure i naboskel og kun hvor der plantes levende
hegn i skel. Stgttemure m3 tidligst starte 2 meter fra vejskel og m8 maksi-
malt have en hgjde p8 0,5 meter. Se figur 9.

Vejskel

I
|
|
! Stgttemur i naboskel

. Terreenregulering +/- 0,5 meter

| Stgttemur maksimalt 0,5 meter hgj

! Afstand til vejskel p& minimum 2 meter
I

|

|

|

I

|

max !

— | Naturligt terraen
Stgttemur ! 2m

Figur 9 Princip for stgttemure.

8.15

Faellesparkering kantes af lav busk- eller haekbeplantning af samme art som
i§8.6.
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8.16

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.17

Solceller kan opsaettes pa terraen pa egen grund, hvis de ikke er synlige fra
veje, stier og fzelles opholdsarealer. Det hgjeste punkt pd solcellerne ma
maksimum veere 1,5 meter over terraen. Solceller skal veere antirefleksbe-
handlede, rammer og solceller skal have samme farve, og solcellerne skal
fremstd som et samlet anlzaeg.

8.18

Diget, der fremgar af kortbilag 2, og det eksisterende levende hegn, der
fremgar af kortbilag 3, skal bevares, og der udleegges en bufferzone pa 5
meter langs det levende hegn, hvor der ikke ma bebygges eller etableres
haver.

Diget ma ikke andres ved at diget eller dele af diget fjernes, beplantes eller
gentilplantes. Faeldning af treeer eller buske ved afsavning ved roden og fjer-
nelse af rgdder pd diget er ikke tilladt. Der m3 ikke fjernes sten. Diget kan
vedligeholdes ved traditionel beskaering af traeer som styning eller staevning,
og traeer og buske kan beskares naensomt. Alle faste anlaeg skal holde en
afstand p& mindst 2 meter til digets fod.

8.19

De ubebyggede arealer pd den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede kgretgijer og keretg-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.20

Der m38 ikke plantes treeer eller etableres faste anlaeg eller regnvandsbassi-
ner inden for servitutbaeltet illustreret p& kortbilag 2.

§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
de i § 5.5 og 5.6 naevnte stier og stiovergange

de i § 5.7 neaevnte parkeringsarealer

de i § 8.1 naevnte feelles opholdsareal og

dei §8.2,8.3, 8.4, 8.5, 8.6, 8.7, 8.8, 8.9, 8.10, 8.15 navnte beplantninger
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9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj og stgv er overholdt.

8§ 10 Tilladelse fra andre myndigheder

10.1

Der er landbrugspligt pa matriklen. Inden realisering af lokalplanen skal
landbrugspligten ophaeves inden for lokalplanafgraensningen jaevnfgr land-
brugsloven.

8§ 11 Grundejerforening

11.1

Der skal oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomradet.

11.2

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr mindst 50% af lokalplanomradet er
bebygget. Det er grundejernes pligt at indkalde til generalforsamling og sgr-
ge for at fa foreningens vedtaegter godkendt af kommunen.

11.3

Grundejerforeningen skal varetage etablering, drift og vedligeholdelse af
feellesarealer og faellesanlzeg, og udfgre de opgaver, der i gvrigt henlaegges
til foreningen i medfgr af lovgivning.

11.4

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, sammenlaegges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstadende omrader.

11.5

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byradet, optage grundejere fra til-
graensende omrader.

11.6

Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer skal godkendes af
byradet.
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8§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

12.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

12.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

12.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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BILAG A FARVE- OG MATERIALEKOMBINATIONER

RAL 9005

RAL 6009

Sort alu-tag
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Sortmalet tree
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Urter og blomster
Liden skjaller (bor altid indg8, da den snylter p§ graes)
Rod-klgver
Aftenpragtstjerne
Alm. torskemund
Vild gulerod
Bl8munke
Skovfladbaelg
Musevikke
Logkarse

Bidende ranunkel
Alm. rundbeaelg
Alm. rgllike

Liden klokke
Neeldebladet klokke
Alm. knopurt

Gul snerre
Prikbladet perikon
Bl8hat

Hvid oksegje

Alm. kellingetand
Tjeerenellike

Merian

Hulkravet kodriver
Alm. brunelle
Dagpragtstjerne
Blaeresmeelde

Alm. slangehoved
Alm. kongepen
Lancetvejbred
Vellugtende gulaks
Alm. kamgraes
Hareklgver
Tormentil (sveer spiring)
Rodknee

Bugtet kilgver
Greesbladet fladstjerne
Alm. gyldenris

Alm. Stedmoderblomst
Bredbladet timian
Kornet stenbraek
H&ret hogeurt
Sumpkeellingetand
Engkabbeleje
Engforglemmigej
Kattehale

Alm. fredlgs
Keergaltetand
Hjortetrgst (bliver hgj)
Treevlekrone
Nysergllike
Korsknap

Krybende lebelgs
Alm. mjedurt
Engkarse
Leegebaldrian
Engnellikerod
Blodrgd storkenaeb
Alm. sankthansurt
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Slyngplanter og bunddakke
Alm. gedeblad (Lonicera periclymenum)
Alm. vedbend (Hedera helix)

Buske og lave traeer til beplantningsbzaelter

Solbeer (Ribes nigrum)

Skov hindbeer (Robus idaeus)

Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)
Sl8en (Prunus spinosa)

Bl8gren rose (Rosa dumalis ssp. Dumalis)
Alm aeblerose (Rosa rubiginosa)

Glat hunderose (Rosa canina ssp. Canina)
Kvalkved (Viburnum opulus)

Tarst (Frangula alnus)

Alm. hvidtjorn (Crataegus laevigata)
Vrietorn (Rhamnus cathartica)

Engriflet hvidtjorn (Crataegus monogyna)
Almindelig ene (Juniperus communis)
Benved (Euonymus europaeus)

Alm. hyld (Sambucus nigra)

Hassel (Corylus avellana)

Skovaeble (Malus sylvestris)

Middelhgje traeer til beplantningsbaelter
Alm. heeg (Prunus padus ssp. Padus

Navr (Acer campestre)

Alm. r@gn (Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia)
Seljergn (Sorbus intermedia)

Rgdel (Alnus glutinosa)

Fuglekirsebaer (Prunus avium)

Spidslgn (Acer platanoides)

Smébladet lind (Tilia cordata)

Dunbrik (Betula pubescens)

Vortebirk (Betula pendula)

Hgje traeer til beplantningsbeelter
Avnbgg (Carpinus betulus)

Vintereg (Quercus petraea)

Ask (Fraxinus excelsior)

Stilkeg (Quercus robur)

Skovelm (Ulmus glabra ssp. Glabra)
Boag (Fagus sylvatica)

Skovfyr (Pinus sylvestris)

BILAG






14n

141

Bm(\da\e“

14r

4aq

d4ar

41a

40
41c

14i

14m

28d

6v

6ab

6p

awe

de\l e\

1v

1k
Nr. Vilstrup By, Skibet

7x
7a

Indeholder GeoDanmark-data fra SDFE og Danske kommuner

Luftfoto: Hexagon, SDFE og Danske kommuner
Kortet er vejledende og kan ikke bruges til dokumentation.

Signatur
o0
:.ooo’

Matrikelskel

Byzone

.Lokalplanens afgraensning

50 100 Meter
]
T

(.-': ": UEjL_f Teknik & Milj 1(

Kortbilag 1
L koprdups  Plan & Energi

AN
Lokalplan nr. 1418

N/

Mal:  1:1.000
Boligomrade ved Ribe Landevej,
Nr. Vilstrup

Dato: 19.03.2024
Matrikler
\

J
~

Rev:

Init.:  SALHA
AN







401

-

Signatur

:......: Lokalplanens afgraensning

eeeee Delomrader

|| Matrikelskel

44,5

391

! N 1
Indeholder GeoDanmark-data fra_“:’SDFE og Danske I?dmmulner
Luftfoto: Hexagon “SDFE og Danske kommuner

Bygninger med husnummer

------ Vejbyggelinje

Korteter, vejledende og kan ikke bruges til dokumentati'pn.

—— Spildevandsledninger 50 100 Meter
ffffffffff Servitutbeelte 2,5 meter : i

Beskyttede sten og jorddiger UEJL-. Teknik & Miljo (Kortbilag 2 )

@@ Levende hegn KOMMUNE Plan & Energi \ J

Beskyttet natur - Sg [Lokalplan nr. 1418 Mal: 1:1.000 h

| Lavbundsareal

—— Kurver 50 cm

Boligomrade ved Ribe Landevej,
Nr. Vilstrup

\Eksisterende forhold

Dato: 19.03.2024

Rev:

Init.:  SALHA

j







Signatur
Hoe

...; Lokalplanens afgraensning . )
eeeee Delomrader
Matrikelskel
—P \/ejadgang
[ 1 vej

——— Sti
Udstykningsprincip A\

Feelles opholdsareal |

“  Indeholder GeoDanmark data fra SDFE og Danske kommuner
\ N Luftfoto Hexagon SDFE og Danske kommuner
Kortet er veJIedende og kan |kke bruges til dokumentatlon

OO0 Levende hegn der bevares

Bufferzone 5 meter |

50

® \Vejtrzer
é@ Treeer

----- Omrade til treegruppe

100 Meter
I } |
. p N
; UEJLE Teknik & Miljg Kortbilag 3
kopardips  Plan & Energi L )
('Lokalplan nr. 1418 o)

Terbassin

— Kurver 50 cm

Nr. Vilstrup

Boligomrade ved Ribe Landevej,

\Fremtidige forhold

Dato: 19.03.2024

Rev:

Init.:  SALHA

- j




Teknik & Miljg - Plan & Energi
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle
TIf.: 76 81 22 30

Mail: plan@vejle.dk




Sabrina Luise Haue

Mobil tLf.: 21698327
SALHA@vejle.dk

25.11.2024

J. nr.: 01.02.05-P16-1-24

Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 1418

Lokalplan nr. 1418 Boligomrade ved Ribe Landevej, Nr. Vilstrup er den
20.11.2024 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemeerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planen, er Teknik & Miljgs bemeerkninger, der er vedtaget af
byradet, vedlagt.

Indsigelser og bemeerkninger har ikke givet anledning til eendringer i
Lokalplanen i forhold til forslaget.

Lokalplanen kan ses pd kommunens hjemmeside, eller Lokalplanen kan
rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk eller
Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af
Llokalplanen, der offentligggres den 25.11.2024 pa kommunens hjemmeside. |
offentliggerelsen kan du finde retsvirkningerne og klagevejledningen for
planen.

Teknik & Mil jg
. . Plan & Energi

Venlig hilsen
Abningstider
Fremmgde

Sabrina Luise Haue Mandag-onsdag kL. 8-15
Torsdag kl. 8-17
Fredag kl. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kl. 8-14

SIDE1/1



Offentliggarelse pa www.vejle.dk d. 25.11.2024
Lokalplan nr. 1418
Boligomrade ved Ribe Landevej, Nr. Vilstrup

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at opfere ca. 20 reekkehuse og/eller
kompaktparceller i en og to etager. Kompaktparceller er mindre fritliggende boliger pa sméa grunde.
Lokalplanomradet ligger syd for Ribe Landevej i Nr. Vilstrup. Omradet, som ligger ca. midt i Nr.
Vilstrup, har veeret dyrket som mark og skaber et "hul” i landsbystrukturen. Hgjde, udformning og
placering af boligerne pa grunden tilpasses, sa bebyggelsen falder naturligt ind i det eksisterende
landsbymiljg og tilpasses landskabet, sa terreenet bevares bedst muligt og udsigten sikres. Det nye
boligomrade far vejadgang fra Ribe Landevej. For at undga stgjgener fra Ribe Landevej udlsegges
et ca. 40 meter bredt grant areal, der skaber afstand mellem vejen og boligomradet, og som
samtidig bidrager til at sikre udsigten

Byradet har vedtaget lokalplanen uden aendringer i forhold til forslaget.

Her kan du se planen

Hent lokalplanen

Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kegbe den for 100 kr. hos Teknik & Miljg,
Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 20.11.2024 vedtaget lokalplan nr. 1418 Boligomrade ved Ribe Landevej, Nr.
Vilstrup. Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 25.11.2024 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen til Planklagenaevnet over retlige spargsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggarelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
mailto:plan@vejle.dk
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
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