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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

PLANPROCES

22.11.2023 Vedtagelse af forslag i byrédet
27.11.2023 - 25.01.2024 Offentlig hgring
20.03.2024 Endelig vedtagelse i byradet
25.03.2024 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Et byggemarked i erhvervsomradet i Jelling gnsker at udvide deres virksom-
hed p& Nordkrogen 24.

Byggemarkedet handler fortrinsvis med professionelle, men betjener ogsa pri-
vatkunder.

Hvis byggemarkedet skal blive liggende, er det kun muligt at udvide mod
nord, ved at inddrage et areal pa ca. 2,1 ha i landzone.

Lokalplanens formal er, at give mulighed for en udvidelse af byggemarkedet
ved inddragelse af landbrugsjord, og at give mulighed for butikker med seaerlig
pladskreevende varer, som et byggemarked defineres som.

Eksisterende lokalplan for omradet giver ikke mulighed for butikker med szer-
lig pladskraevende varer.

Et vigtigt formal med lokalplanen er ogs3, at der fastsaettes krav til beplant-
ning, sa det nye erhvervsomrade ikke er synligt fra Monumentomradet, og sa
overgange mellem land og by afskaermes af beplantningsbaelter.

Lokalplanen haaver miljgklassen, der siger noget om hvor meget en virksom-
hed m& pavirke naboer, fra 1-2 til 1-4. Miljgklassen 1-2 svarer ikke til beskri-
velsen af anvendelsen i omradet, der naermere er en miljgklasse 1-4. De fleste
virksomheder i omrdet har ogsd en hgjere miljgklasse end 2.

Jelling varmevaerk medtages i planen for at lette administrationen af omra-
det, med s3 fa lokalplaner som muligt, da den eksisterende lokalplan nr. 105

Jelling ellers kun vil omfattet varmevaerket. Lokalplan nr. 1401 vil ikke sendre
planleegningen for varmevaerket.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er ca. 5 ha, og er beliggende p& Nordkrogen 20B, 22 og 24
i erhvervsomradet i den nordgstlige del af Jelling.

I planomradet ligger byggemarkedet Bygma og Jelling Varmeveerk.

Bebyggelsen i omradet er haller med fortrinsvis saddeltag, og for varmevaer-
ket siloer og skorsten.

Byggemarkedet har oplag, der er synligt fra Nordkrogen.

Naesten hele omradet er belagt med asfalt og fliser, og om varmeveerket fin-
des der et blandet beplantningsbaelte med bl.a. kastanjer og naletraeer.

Mod Nordkrogen star otte rgdbladede traeer og langs byggemarkedets indkgr-
sel otte traeer.

Mod vest og nord er der dyrkede marker, mod gst et uopdyrket omrade, og
mod syd resten af erhvervsomradet.
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Afgraensningen er vist p& kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses pd kortbilag 2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Omradet skal anvendes til erhvervsformal i miljgklasse 1-4 som industri- og
vaerkstedsvirksomhed, entreprengr- og oplagsvirksomhed og engrosvirksom-
hed samt butikker til szerlig pladskraevende varer.

Miljoklasser gar fra 1 til 6 (7), hvor 1 eksempelvis er liberalt erhverv og 6
er et stort slagteri eller maskinfabrik. Miljgklasserne siger noget om, hvilken
afstand der skal vaere mellem virksomheder og boligomrader for at undga
miljgkonflikter. Miljgklasserne er afhaengige af virksomhedens miljgpavirkning
og stgrrelse. Det vil sige fysiske stgrrelse, antal ansatte, maskiner, produkti-
onstidspunkter mv.

For miljoklasse 4 geelder, at der skal vaere minimum 100 meter til nsermeste
bolig. Der er ca. 240 meter til nazermeste boligomrdde, og ca. 185 meter til
naermeste bolig, der er placeret i erhvervsomradet syd for lokalplanomradet.

Der kan ogsa placeres butikker med saerlig pladskraevende varer, som f.eks.
byggemarkeder og bilforhandlere.

Cirka 20.900 m2 overfgres fra landzone til byzone.

Udstykning og bebyggelse

Der kan bygges i hgjde pa 8,5 meter, men med mulighed for at enkelte byg-
ninger eller bygningsdele kan opfgres i en stgrre hgjde, hvis szerlige arki-
tektoniske begrundelser taler herfor, eller saerlige hensyn til virksomhedens
indretning eller drift ngdvendigggr det.

Der fastlaegges en byggelinje pd 11,5 meter fra vejmidte af Nordkrogen, til-
svarende resten af erhvervsomradet. Byggelinjen er vist pa kortbilag 3.

I forhold til materiale og arkitektur pa bebyggelsen, er der tale om et eksiste-
rende erhvervsomrade, der skal kunne rumme mange typer af virksomheder.
Da der er krav om beplantning rundt om omradet, stilles der kun fa krav til
bebyggelsens udseende, og kun hvis den er synlig.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Der kan etableres vejadgange fra Nordkrogen.

Der er ikke stiforbindelser i erhvervsomradet, og der udleegges derfor ikke
nye stier i lokalplanomradet, da de ikke kan kobles op til andre stiforbindelser.

Ubebyggede arealer

Der er fra Nordhgjen i Monumentomradet trukket én sigtelinjer til eksiste-
rende skelhjgrne ved byggemarkedet, se kortbilag 3. Sydgst for linjen skal
lokalplanomradet pakkes ind i beplantning, s& det ikke er synligt fra Monu-
mentomradet.

LOKALPLAN NR. 1401

VEJLE KOMMUNE



Lokalplanomradet skal ligeledes afgreenses af beplantning mod det &bne land
for at opblgder overgangen mellem land og by .

Arealet mellem byggelinjen og vejskel mod Nordkrogen, skal udlzegges som
graesareal med solitaere traeer tilsvarende resten af erhvervsomradet.

Et areal pd 2.800 m?2 reserveres til klimabassin i den nordgstlige del af lokal-
planomradet.

Der er placeret draen udenfor lokalplanradets nordvestlige hjgrne. Der ma ikke
ske beplantning af traeer oven pd draen, s8 dreenet bgr lokaliseres, inden der
plantes traeer, s&fremt draenet mod forventning er placeret i lokalplanomradet.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrdade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
laegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Vejlemuseerne har i august 2022 foretaget en arkaeologisk forundersggelse af
arealet. Der fremkom ingen vaesentlige fortidsminder og arealet, og det kan
dermed betragtes som frigivet til anlaegsarbejde.

Diger

Der er et dige i en del af lokalplanens afgreensning mod @gst. Diget forbliver i
landzone.

Diger i landzone er beskyttet efter museumslovens § 29a. Det betyder, at der
ikke m& aendres i digets tilstand, og at diget ikke ma fijernes. Diget ma ikke
beskadiges eller beplantes eller gentilplantes, fgr der er givet dispensation
fra kommunen. Anlaeg bgr holde en mindsteafstand pa 2 meter til digets fod.

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt p& matr.nr. 7cx Jelling By, Jelling. Inden realisering af
lokalplanen forudsaettes det, at landbrugspligten opheaeves jeevnfgr landbrugs-
loven.

N&r landbrugsjord skal overgd til bymaessige formal, skal det sikres, at for-
bruget af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt, og der skal sikres
en passende afstand mellem eksisterende landbrug og ny bebyggelse, s& mil-
jgkonflikter sd vidt muligt undgas.
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Lokalplanen deekker et omrade pa ca. 2,1 ha med landbrugspligt. I forbindelse
med udregning af arealforbruget i lokalplanen fratreekkes arealer til tekniske
anlaeg som servitutter for ledninger, klimabassin og afskeermende beplant-
ningsbalte. Da virksomheden kun har mulighed for at udvide her, er der tale
om et acceptabelt arealforbrug, hvor forbruget af landbrugsjord ikke bliver
stgrre end ngdvendigt.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Erhvervsomradder skal planleegges med udgangspunkt i principper for baere-
dygtig byudvikling. Det betyder, at arealforbruget skal minimeres, at infra-
strukturen skal optimeres i forhold til kollektiv trafik og cyklister og fodgaen-
gere.

Planlzegningen skal sikre, at erhvervsvirksomheder placeres, sd transport af
varer og arbejdskraft kan ske let og hensigtsmaessigt. Samtidig skal der tages
hensyn til omgivelserne ved en zoneopdeling af virksomhederne, séledes at
de mest miljgbelastende placeres laengst vaek fra f.eks. boliger og natur.

Arealforbruget til erhvervsomrader skal minimeres ved en hgj udnyttelsesgrad
pad de enkelte grunde. Der skal ggres en seerlig indsats for, at specielt virk-
somhederne langs indfaldsvejene og andre markante omrdder praesenterer
sig harmonisk og med en hgj kvalitet i arkitekturen.

Detailhandlen skal fgrst og fremmest koncentreres i bymidterne for at udnytte
den eksisterende infrastruktur og den kollektive trafik bedst muligt samt ska-
be et livligt bymiljg. Det eksisterende aflastningsomrade og omrader til butik-
ker med pladskraevende varegrupper supplerer bymidterne med de butikker
og funktioner, der pa grund af deres stgrrelse og funktion ikke kan indpasses
i bymidterne.

Lokalplanen er i overensstemmelse med hovedstrukturen.

Skovrejsning ugnsket

En mindre det af lokalplanomrédet mod vest er beliggende i et omrade, hvor
skovrejsning er ugnsket.

Omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, er udpeget pa steder, hvor skovrejs-
ning er uforeneligt med andre planlaegnings- og beskyttelseshensyn. Udpeg-
ningen her, er pga. Monumentomradet.

At der gives mulighed for et beplantningsbaelte er netop for at tage hensyn
til Monumentomradet, ved at erhvervsomrddet gemmes vaek i beplantning.

Seerligt veerdifulde landbrugsomr8der
En mindre del af lokalplanomradet mod vest, er omfattet af saerligt vaerdifuldt

landbrugsomréde.

I omrader, der er udpeget som seerligt veerdifulde landbrugsomrader, skal
landbrugets udviklingsplaner og investeringsinteresser veaegtes hgjt, da land-
brugsjord er en begraenset ressource til fgdevare- og energiproduktion.
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Arealet der er omfattet, er en smal lang tange der skal beplantes. Pga. are-
alets stgrrelse og form, vurderes det ikke at pavirke det szerligt veerdifulde
landbrugsomrade.

Rammer

For den del af lokalplanomradet, der allerede er i kommuneplanen, gaelder
rammer 3.E.1 Erhvervsomrade ved Nordkrogen i Jelling. Omradets anvendel-
se fastlaegges til industri- og veerkstedsvirksomhed, entreprengr- og oplags-
virksomhed samt engros- og detailhandel. Der m& opfgres én bolig i tilknyt-
ning til en erhvervsvirksomhed for ejer, bestyrer eller lignende.

Miljgklassen er fastsat til 1-2. Mindste grundstgrrelse er 2.500 m=2.

Bygningernes rumfang for den enkelte ejendom m8 ikke overstige 3 m2 pr. m2
grundareal, og bebyggelsesprocenten er 33.

Den maksimale byggehgjde er 8,5 meter.
10% af etagearealet skal udlaegges til faelles opholdsarealer.

Tilleg nr. 13

Der skal udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen, der udlaegger det omrade
der overfgres til byzone til erhverv.

Erhvervsrammen, der geelder for en del af lokalplanomradet, udvides.
Muligheden for bolig fjernes fra rammen, da det kan give miljgkonflikter.

Miljoklassen 1-2 er meget lav og haeves derfor til 1-4. Ligeledes er bebyggel-
sesprocenten pd 33 ogsd meget lav, og den haeves til den generelle bebyggel-
sesprocent i erhvervsomrader, der er 50.

Detailhandel udspecificeres til butikker med saerligt pladskraevende varegrup-
per.

Lokalplan

For en del af omr8det med Bygma og Jelling Varmevaerk gzelder lokalplan nr.
105 Jelling Kommune fra 1986.

Omradet m& kun anvendes til erhvervsformal. Der ma kun opfgres eller ind-
rettes bebyggelse til og udfgres erhverv som lettere industri, entreprengr-
samt lager og veerkstedsvirksomhed.

Omrddet m& endvidere anvendes til engroshandel, service- og forretnings-
virksomhed, der har tilknytning til de pdgeeldende erhverv, eller som efter
byradets skgn naturligt finder plads i omradet. Dog ma der ikke drives handel
med dagligvarer eller foregd anden detailhandel.

Byrddet kan tillade, at der p& hver ejendom opfgres eller indrettes en bolig,
ndr denne anvendes som bolig for indehaver, bestyrer, portner eller anden
person med lignende tilknytning til virksomheden.

Lokalplanen opheaeves for ejendommen ved den endelige vedtagelse af neer-
veerende lokalplan.
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Servitutter

En servitut fastlaegger, at om regnvandsledning ma der i et deklarationsbael-
tet pa 2,5 meter fra hver side af ledningernes midterlinje, ikke plantes stgrre
traeer eller buske med dybtgdende rgdder.

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pdbegyndes.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfgre omrddet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er arkitekturpolitikkens mal at opna visuel forskgnnelse i erhvervsomra-
der. Det gzelder bdde bygningernes arkitektur, de udendgrs anlaeeg og omagi-
velserne. Erhvervsomraderne skal desuden kunne tilfredsstille de krav, som
mange moderne virksomheder og institutioner stiller til placering, miljg og
landskabelige omgivelser.

Der er tale om et allerede bebygget eksisterende erhvervsomrade, samt en
udvidelse af omradet. Der stilles derfor f& krav til arkitekturen, men store
facader skal brydes for at give variation. Udseende og placering af skiltning
reguleres, samt beplantning.

Baeredygtighed og klima

Den baeredygtige byudvikling opnas blandt andet ved at spare p& arealerne
og fokusere pa kvalitet. Eksisterende byomrader kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

Nyt byggeri og anlaegsarbejde vil altid gge udledningen af CO,.

Lokalplanomrddet er et eksisterende planlagt erhvervsomrdde, der udvides
for at give mere plads til et byggemarked. Det vurderes ikke at give mere
trafik.

Cirka 0,9 ha jord, der fgr blev anvendt til landbrugsjord, udlaegges i lokalpla-
nen til beplantning og klimabassin.

Dette medvirker til at reducere lokalplanens forventede klimaaftryk.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomrddet skal tilpasses klimazendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
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bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte
anvendelse.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes, da der reserveres et areal til klimavand.
H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres

teettest muligt pa kilden.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes, da der reserveres et areal til klimavand.
Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgeengeligheden gges til grgnne
omrader og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

I offentligt byggeri skal sikres tilgeengelighed for borgere med handicap.

Bygningers tilgeengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Butikkers pavirkning af bymiljget
Virksomheden, der gnsker at udvide, er et byggemarked, dvs. en butik med

seerlig pladskraevende varer.

Derfor giver lokalplanen mulighed for butikker til seerlig pladskraevende varer,
modsat den lokalplan der geelder i dag. I kommuneplanen er omradet udlagt
til detailhandel og erhverv.

Lokalplanen gger naeppe konkurrencen p& omradet, da der ikke er andre byg-
gemarkeder i naerheden.

Lokalplanen bidrager til en effektiv butiksstruktur i overensstemmelse med
malene for kommunens detailhandelsstruktur, da byggemarkedet fastholdes
i Jelling by.

I forhold til pavirkning af trafikken, vurderes der ikke at den gges, da det er et
eksisterende byggemarked der udvider, for at fa bedre plads.

Der er et busstoppested p& Vejlevej ca. 400 meter fra lokalplanomradet, sa
det er rn mulighed for de ansatte at veelge offentlig transport.

At der gives mulighed for butikker med seerlig pladskraevende varer kommer
ikke til at bergre friarealer.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandvaerk.
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Varme

Blokvarmecentraler har jeevnf@gr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omréder, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gezelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

Omradet er planlagt seperatkloakeret.

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser ma det befeestet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pd de enkelte grunde ikke overstige den befzestelsesgrad der er fastsat i Vejle
Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller del-
vist uigennemtraengelige for vand.

Miljgforhold

Jordforurening

Omradet er klassificeret som lettere forurenet, jaeevnfgr jordforureningsloven.
Dette har blandt andet konsekvenser for jordflytninger i omradet.

Region Syddanmark kortlaegger arealer efter jordforureningsloven, hvor der
enten er mistanke om forurening (Vidensniveau 1) eller konstateret jordfor-
urening (Vidensniveau 2). Matrikel nr. 7cn Jelling By, Jelling er helt eller del-
vist kortlagt pd Vidensniveau 1. Dette kan have konsekvenser for de tilladel-
ser, der skal sgges ved bygge- og anlaegsarbejder.

Da den nordlige del af lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er
kortlagt jeevnfgr jordforureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindel-
se med bortskaffelse af jord.

Lugt, stev og luftforurening

Lokalplanomradet er en del af et allerede lokalplanlagt og udnyttet eksisteren-
de erhvervsomrade, der ogsa udvides.

Det er derfor ikke aktuelt, om lokalplanomrddet belastes med lugt, stev eller
anden luftforurening.

Stoj

Er lokalplanomrddet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graensevaerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrddet mod stgjgener. Stgjgreenserne fastszettes ud
fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover
miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.
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MILIJOSCREENINGSAFGORELSE LOKALPLANFORSLA-
GET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pa-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfgr lovens bilag 3, der
kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Der inddrages et 2,1 ha stort landbrugsareal til erhverv. Udvidelsen vurderes
som et rimelig brug af arealer, da det er til en specifik eksisterende virksom-
hed, og pavirker ikke bymgnstret.

Afgraensningen mellem byen og det 8bne land flytter, men et taet beplant-
ningsbaelte blgder overgangen op, s& landskabet ikke pavirkes.

Miljoklassen haeves fra 1-2 til 1-4. Miljgklassen 1-2 svarer ikke til beskrivel-
sen af anvendelsen i omradet, der naermere er en miljgklasse 1-4. De fleste
virksomheder i omrddet har ogsa en hgjere miljsklasse end 2. Ved konkrete
tilladelser til virksomheder, skal deres miljgklasser vurderes i forhold til bolig-
omradet mod sydvest.

Diget i omradet forbliver i landzone.

Arealet der er omfattet af seerligt veerdifulde landbrugsomrade, er ca. 3.000
m2, og er en lang tange med en bredde p& ca. 12 meter mod vest. Pga. are-
alets stgrrelse og form, vurderes det ikke at pdvirke det saerligt veerdifulde
landbrugsomréde.

En mindre del af lokalplanomradet mod vest er beliggende i et omrdde mod
Monumentomradet, hvor skovrejsning er ugnsket. At der gives mulighed for
et beplantningsbaelte er netop for at tage hensyn til Monumentomradet, ved
at erhvervsomradet gemmes veek i beplantning.

Et beplantningsbzelte vil skaerme udsigten fra Nordhgjen i Monumentomradet
til erhvervsomradet.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1401

Erhvervsomr8de nord for Nordkrogen, Jelling

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er

at give mulighed for, at en virksomhed kan udvide,

at give mulighed for erhverv i miljgklasse 1-4,

at give mulighed for butikker med szerlig pladskraevende varer,

at sikre et grgnt baelte omkring omrédet i forhold til indsigt fra Monu-

mentomradet, og

at overfgre den del af lokalplanomradet, der er i landzone, til byzone.
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter matr.
nr. 7ck, 7cl, 7cn og en del af 7cx Jelling By, Jelling. Lokalplanen omfatter
ogsa alle parceller, der efter den 12.07.2023 udstykkes inden for lokalplan-
omradet.

2.2

Lokalplanomrddet er beliggende i byzone, da en del af matr.nr. 7cx Jelling
By, Jelling overfgres fra landzone til byzone som vist pa kortbilag 1, ved By-
radets offentlige bekendtggrelse af lokalplanen.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Omradets skal anvendes til erhvervsformal i miljgklasse 1-4 som industri- og
vaerkstedsvirksomhed, entreprengr- og oplagsvirksomhed, engrosvirksom-
hed samt butikker til saerlig pladskreevende varer.

3.2

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.

14
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8§ 4 Udstykning

4.1

Mindste grundstgrrelse er 2.500 m=2.
8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Nordkrogen.

5.2

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomradet svarende til 1 p-plads pr. 50
m2 kontorerhverv og butik, og 1 p-plads pr. 100 m2 andet erhverv.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50 eller
bygningernes rumfang for den enkelte ejendom ma ikke overstige 3 m3 pr.
m2 grundareal, og det bebyggede areal ma& ikke overstige %2 af grundarealet.
6.2

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m8 vaere haevet mere end
8,5 meter over niveauplan/terraen. Derudover kan enkelte bygninger eller
bygningsdele opfgres i en stgrre hgjde, hvis saerlige arkitektoniske begrun-
delser taler herfor, eller sarlige hensyn til virksomhedens indretning eller
drift ngdvendigggr det.

6.3

Der fastlaegges en byggelinje pa 11,5 meter fra vejmidte af Nordkrogen, se
kortbilag 3.

6.4

Det maksimale etageareal for de enkelte butikker er 1.500 m2. Det samlede
etageareal, der kan anvendes til butiksformal, er 1.500 mz2.

6.5

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graenseveaerdier for stgj.

8§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

I facader mod Nordkrogen skal der indarbejdes arkitektoniske variationer
ved skift, fremrykninger, forskydninger samt forskellige farver, der skal veere
afdeempede, eller andet, der giver variation i facaden.
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7.2
Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s8 de er synlige
fra veje, stier og faellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pa 1,0

meter.

7.3

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller bleendende og m&
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.4

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpd taget
og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk. Solcel-
ler skal vaere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme
farve, de skal opseettes i en firkant og med samme haeldning som taget. Sol-
celler kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskeermning
af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.5

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
treede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

Skiltning

7.6

Der kan for hver ejendom opsaettes 1 sgjleskilt/pylonskilt med en hgjde p3
mellem 4 - 8 meter og med en maksimal dybde p& 0,5 meter og en bredde
pé 1 - 2 meter. Hvor der er flere virksomheder/butikker pa ejendommen,
skal der vaere en samordning, sdledes der kun er et sgjleskilt pr. ejendom.

7.7

Ved den vej, hvorfra der er kgrende adgang, kan der opseettes et henvis-
ningsskilt pr. ejendom med en hgjde pd maksimalt 1 meter og en bredde pa
maksimalt 1 meter. Hvor der er flere virksomheder pd ejendommen, skal der
vaere en samordning af navne.

7.8

Facadeskilte skal udfgres som enkeltstdende bogstaver, og de skal ved stgr-
relse, skrifttype og farve tilpasses bygningens arkitektur. Der ma opsaeettes
to facadeskilte pr. virksomhed/butik; ét p& hovedfacaden og ét pa bagsiden.
7.9

Der kan opsaettes reklamelogo, hvis det er i harmonisk sammenhaeng med
virksomhedens gvrige skiltning.

7.10

Skilte og pyloner m& ikke have en reflekterende overflade, skilteflader m3
ikke gennemlyses, kun skrift og logo ma fremtraede gennemlyst, dog uden at
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bleende. Lys i skilte skal veere stationzert. Skiltet m& ikke vaere bevaegeligt.
Der ma ikke opsaettes lysbdnd, elektroniske skaerme, billboards og lignende
med skiftende tekster og andet bevaegeligt lys.

7.11

Der ma maksimalt opsaettes tre flagstaenger p& den enkelte ejendom. De
skal placeres i en teet gruppe og pa terraen.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal udlaegges falles opholdsareal svarende til 10% af etagearealet.

8.2

Mod vest skal der udlaegges et taet beplantningsbaelte med en bredde pa 7
meter med hjemmehgrende egnskarakteristiske arter. Se kortbilag 3.

8.3

Mod nord og gst skal der udlaegges et taet beplantningsbalte med en bredde
pd 10 meter med hjemmehgrende egnskarakteristiske arter. Se kortbilag 3.
8.4

I beplantningsbeelterne skal der anvendes arter, der bliver mindst 8,5 meter
hgje, s& de skjuler bebyggelsen.

8.5

Arealet mellem byggelinjen og vejskel mod Nordkrogen, skal udlaegges som
graesareal med solitaere treeer. Pyloner kan placeres her.

8.6

Udendgrs oplag og affald m& ikke vaere synligt fra Nordkrogen.

8.7

I lokalplanens nordgstlige hjgrne skal der udlaegges et areal til klimabassin.
Se kortbilag 3.

8.8

De ubebyggede arealer p§ den enkelte grund m3 ikke anvendes til henstilling
af campingvogne, bade, ikke indregistrerede kgretgjer og keretgjer med en
totalveegt over 3.500 kg.

8.9

Der m3 ikke terrsenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til byg-
gemodnet terraen og ikke naermere skel end 1,0 meter. Terraenregulering ma
udfgres med en maksimal haeldning p& 1:1,5.
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8.10

Overfladevand skal hdndteres p& egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger befaestelsesgraden som fastsat i Vejle Kommunes spildevandsplan.

8.11

Der ma uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.12

Solceller kan opsaettes pa terraen pd egen grund, hvis stativet ikke er synligt
fra veje, stier og feellesarealer. Afskaermning skal ske med beplantning el-
ler fast konstruktion. Solceller skal veere antirefleksbehandlede, rammer og
solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremstd som et samlet
anleeg.

8.13

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graenseveerdier for stgj.

8§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret

de i § 5 naevnte parkeringsarealer, og

de i § 8 naevnte beplantninger.

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for stgj og stgv er overholdt.

8§ 10 Tilladelse fra andre myndigheder

10.1

Der er landbrugspligt pa lokalplanens matr.nr. 7cx Jelling By, Jelling. Inden
realiseringen af lokalplanen skal landbrugspligten ophaeves inden for lokal-
planens omrade jaevnfgr landbrugsloven.

8§ 11 Ophaevelse af lokalplaner og aflysning af servitutter

11.1

Lokalplan nr. 105 Jelling p& matr.nr. 7ck, 7cl og 7cn Jelling By, Jelling vedta-
get den 25.02.1986 opheeves.

18
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8§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

12.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

12.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

12.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Kirketorvet 22 - 7100 Vejle
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Endelig vedtagelse lokalplan nr. 1401

Lokalplan nr. 1401 Erhvervsomrade nord for Nordkrogen, Jelling og tillaeg nr. 13
til Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 20. marts 2024 vedtaget af Vejle
Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemaerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemaerkninger, der er vedtaget af
byradet, vedlagt.

Lokalplanen og tilleegget er vedtaget uden andringer.

Lokalplanen og tillaegget kan ses pd kommunens hjemmeside, eller lokalplanen
kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk
eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af
Lokalplanen og tilleegget, der offentligggres den 25. marts 2024 pd kommunens
hjemmeside. | offentliggerelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Rikke Tovbjerg Simonsen

VI

WY KOMMUNE

Rikke Tovbjerg Simonsen
Byplanlaegger,
civilingenigr

Lokal tLf.: 76 8122 67
Mobil tif.: 29 33 23 70
ritsi@vejle.dk

Her bor vi:
Kirketorvet 22
7100 Vejle

21. marts 2024

J. nr.: 01.02.05-P16-2-23

Teknik & Miljo
Plan & Energi

plan@vejle.dk
www.vejle.dk

CVR Nr.2918 99 00

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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Offentliggerelse pd www.vejle.dk d. 25. marts 2024

Lokalplan nr. 1401 og tilleeg nr. 13
Erhvervsomrade nord for Nordkrogen, Jelling

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for en udvidelse mod nord af byggemarkedet
pa Nordkrogen 22-24 i Jelling.

Formalet med tillaegget er, at udleegge den del af lokalplanomradet der i dag anvendes til
landbrugsjord til erhverv, ved at erhvervsramme 3.E.1, der geelder for naboomradet mod syd,
udvides.

Byradet har vedtaget lokalplanen og tilleegget uden eendringer i forhold til forslagene.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tilleegget

Du kan ogsa se planerne hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne
i Vejle, Give, Egtved, Barkop og Jelling. Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du
kabe den for 100 kr. hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 20.03.2024 vedtaget lokalplan nr. 1401 Erhvervsomrade nord for Nordkrogen,
Jelling og tilleeg nr. 13 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentliggarelsen af lokalplanen den 25.03.2024 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen til Planklagenaevnet over retlige spagrgsmal. Klagen skal du
sende til Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggarelsen. Det
koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer
at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet
anmodning til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning
om gebyr, og hvem der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets

hjemmeside.
Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.
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