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Forord
Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
fEndringer i omradet hvor lokalplanen gzelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskeermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terreen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omrédet, som det er og byraddets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaegger i detaljer hvad der gaelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bdde redeggrelse og be-
stemmelser.

Planproces

08.03.2023 Vedtagelse af forslag i byradet
17.03.2023 - 19.05.2023 Offentlig hgring
17.01.2024 Endelig vedtagelse i byradet
26.02.2024 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Flere af kolonihaveomraderne i Vejle Kommune er i de senere ar blevet bebyg-
get i et omfang som ggr, at deres karakter af kolonihaveomrade er kommet
under pres. Der har vaeret en udvikling i byggeriet, som har givet anledning til
at tydeligggre forhold til geeldende lovgivning.

Vejle Kommune gnsker at fastholde kolonihaverne som en rekreativ ressour-
ce. Bebyggelsen skal fastholdes som kolonihavehuse og haverne som nytte-
og opholdshaver. Vejle Kommune gnsker ikke store sommerhuse og villalig-
nende huse i kolonihaverne.

P& den anden side er der visse forhold, der med fordel kan ggres mere tids-
svarende med hensyn til nye behov, materialer og den generelle samfunds-
udvikling.

Vejle Kommune har derfor besluttet at tilvejebringe et nyt administrations-
grundlag for alle kolonihaveomraderne i form af lokalplaner, for ikke at miste
de veerdier, der ggr kolonihavelivet attraktivt.

Der er udarbejdet en lokalplan for hvert af de 10 udpegede kolonihaveomra-
der: Mglholmsdalen, Sandagergdrd, Kongens Kaer, Engvasen, Skovly, Grun-
det, Havelodden 6, Nordly, Ngrreskoven og Engene. Lokalplanen for Engene
omfatter Danevang, Engvang, Avang, Havelykke, Borchsminde, Vesterled, de
enkeltudstykkede privat ejede havelodder og kommunalt udlejede enkelt-ha-
velodder og kolonihaverne ved Vestbanevej.

Formalet med lokalplanerne er at fastsaette bebyggelsesregulerende bestem-
melser, for byggeriets stgrrelse, placering, hgjde mv., men ogs& at modvirke
heldrsbeboelse. Lokalplanerne regulerer derudover en raekke gvrige forhold.

Det er intentionen med lokalplanerne at fastholde Kolonihavelovens formal,
samtidig med at omradet bevarer karakteren af kolonihaveomrédde, hvor ha-
verne og det grenne er omradets baerende kvalitet. Derved imgdekommer
lokalplanerne bade de rekreative formal og fritidsformalene, som kommunen
gnsker via kommune- og lokalplanlagning.

Denne lokalplan omfatter kolonihaveforeningen Kongens Kaer, som er ejet af
en boligforening, der udlejer almene boliger i Vejle (AAB). Kolonihaverne er i
dag reguleret af en rammelokalplan nr. 48 fra 1983.

I dag ma den samlede bebyggelse ikke overstige 30 m2. Den samlede bebyg-
gelse pd havelodderne defineres som alt byggeri under tag.

Denne lokalplan giver ikke mulighed for forggelse af den samlede bebyggelse.
Havelodderne er forholdsvis smd og den eksisterende bebyggelse har gennem
3rene holdt sig pd en beskeden stgrrelse, s& der i dag er en fin homogen be-
byggelse med et harmonisk arkitektonisk udtryk.

Udover lokalplanen har AAB lejekontrakter, som yderligere skeerper kravene
til brugen af havelodderne.
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Historisk udvikling

Kolonihaverne har altid haft stor betydning i Vejle. Der har gennem tiden veae-
ret mange havelodder i forhold til indbyggere. Der var mange haver, da Vejle
havde megen industri. I dag s@ger iseer yngre familier mod kolonihaverne.
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Figur 2. Historisk udvikling af koonihaverne i Vejle
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EKSISTERENDE FORHOLD

I omradet neaer Pedersholm ligger Kongens Keer, hvor Arbejdernes Andels Bo-
ligforening udlejer kolonihaver til medlemmer af boligforeningen. Havekolo-
nien er placeret pd "toppen af bakken” i et af AAB’s boligomrader kun 1,5 km
fra Vejle Centrum.

Haveforeningen Kongens Kzer er beliggende hvor der tidligere I8 et gartneri,
Laerkehgj. Da gartneriet lukkede i 1970 kgbte Vejle Kommune en del af are-
alet. Nogle beboere fra Mgllevangen startede med at anlaegge enkelte haver,
hvor der blev dyrket grgntsager til eget brug. De indgik en aftale med Vejle
Kommune for den fortsatte brug af haverne. Havelodderne var p& ca. 120 m2
og havelejen pa 19,20 kroner om aret.

Figur 3. Luftfoto af haveforeningen Kongens Keer. Kolonihaverne er opdelt
i to omr8der. De fleste er beliggende taet ved etageboligerne med enkelte i
det sydvestlige hjorne af omr8det, beliggende nederst til venstre i billedet.
Feelleshuset er beliggende til hgjre i billedet. Foto: Indeholder data fra Sty-
relsen for dataforsyning og Infrastruktur i skr8foto pr. 31.05.2021.

Da Vejle Kommune efterhdnden ejede alt jorden i omradet, blev det i 1984
besluttet at udarbejde en lokalplan, sdledes AAB kunne opfgre etageboliger.
Vejle Kommune modtog en underskriftindsamling, hvor der blev protesteret
mod planerne. Lokalplanen blev andret séledes, at havelodderne kunne blive
liggende. Selve haveforeningen blev grundlagt i 1985 og fik navnet Kongens
Keer.

Husene i lokalplanomradet er sm& og baerer praeg af den enkelte ejers forhold
til arkitektur og byggeskik. Kongens Keer er et charmerende omréde, hvor
haekkene ikke er hgjere, end man er i stand til nemt at komme i kontakt med
hinanden.

Kgrende adgang til haverne sker ad Egevang, hvor man ankommer til bebo-
erklubben Mgllevirke, som er faelleshus for hele omradet og kan betragtes
som indgangen til haverne. Fortsaetter man ad hovedstien fra Mgllevirke og
nordpd, har man en fin udsigt over Vejle by.

Det er ogsd muligt at komme til haverne fra Sdr. Vang vejen og Pedersholm
skoven.
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Kolonihaverne er omgivet af et stort feelles gront omrade mod vest og AAB’s
etageboliger mod @st. Det feelles grgnne areal ligger op mod et stgrre skov-
omrade.

Kongens Keer har 45 sma haver, der er omgivet af lave hakke, hvorfor ha-
verne virker abne og tilgeengelige. Haverne er fordelt pd to omrader. Ho-
vedparten af haverne, 38, ligger i umiddelbar naerhed af boligblokkene. De
resterende 7 haver ligger laengere mod vest og lidt isoleret, i forlaengelse af
det store 8bne grgnne areal.

Haverne er daghaver, hvor det ikke et tilladt at overnatte. Det er et krav for
at have en kolonihave, at man er lejer i AAB’s afdeling 17. Det er ikke muligt
at kere med bil i omradet, da det er smalle gangstier, der adskiller haverne.
P& alle havelodderne er der bebyggelse, som for det meste er mindre red-
skabskure. Mange af haverne er “grgntsagshaver” modsat de fleste andre
kolonihaver i Vejle Kommune.

Stgrrelsen af havelodderne varierer fra ca. 150 m2 til knap 300 m2 med en
gennemsnitlig lodstgrrelse pd ca. 225 m2. Den samlede bebyggelse varierer
fra ca. 10 m?2 til omkring 50 m2 med et gennemsnit pa ca. 20 m2.

I forbindelse med vedtagelse af Kolonihaveloven i 2001 blev haveforenin-
gen Kongens Kzer udpeget som et varigt kolonihaveomréde. Kommunalbe-
styrelsen kan kun nedlaegge et varigt kolonihaveomrade, hvis vaesentlige
samfundsmaessige hensyn ggr det ngdvendigt at disponere over arealet til et
form§|, der ikke kan tilgodeses et andet sted i kommunen.

Det betyder ogs8, at kolonihaveomradet ikke kan omdannes til et boligomrade
eller et sommerhusomrade. Sommerhuse anvendes til ferie- og fritidsformal
af en anden karakter end kolonihaveomrader.

Afgraensningen er vist pd kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses pd kortbilag 2.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen opdeles i 4 delomrdder som vist pa kortbilag 1.

Delomrade 1 er kolonihavelodder, delomrade 2 er et nedlagt havelod, nu fael-
lesomrade med “flagplads”. Delomrade 3 er det store grognne feellesareal med
boldbaner, og delomrdde 4 omfatter faelleshuset Mgllevirke, hvor omrddets
p-plads er beliggende.

Lokalplanen udlzegger omrddet som kolonihaveomrade og fastsaetter, at om-
radet kun m& anvendes til fritidsformal i form af kolonihaver med tilhgrende
faellesfaciliteter og parkering.

Et af lokalplanens formal er at sikre, at kolonihaveomradet ikke anvendes
til heldrsbeboelse, sdledes at Kolonihavelovens formal efterleves. I Lov om
kolonihaver, § 2, stk. 4 beskrives et kolonihaveomrdde som et areal, hvor
bebyggelsen ikke ma& anvendes til heldrsbeboelse, og det fremgar af bemaerk-
ningerne til loven, at haverne ikke ma anvendes til beboelse i vinterhalvéret.

Lokalplanen fastszetter derfor, at bebyggelse kun ma benyttes til natophold i
tidsrummet fra 1. april til 30. september, og udenfor dette tidsrum, 1. okto-
ber til 31. marts, kun undtagelsesvis og kun i forbindelse med weekender og
kortvarige ferier. Definition af weekend: fredag til sgndag aften - dvs. max. 2
overnatninger.

Et andet af lokalplanens formal er at sikre kolonihavernes karakter og fort-
satte anvendelse som kolonihaver. Lokalplanen indeholder derfor en raekke
bestemmelser vedrgrende naboforhold, og hvordan kolonihaverne kan indret-
tes og anvendes, tilladte bygningstyper og bygningernes stgrrelse, hgjde og
placering.

Lokalplanens vedtagelse lovligggr ikke bebyggelse, der var i strid med geel-
dende planlaegning og lovgivning pa tidspunktet for opfarelsen af byggeriet.

Udstykning og bebyggelse

Inden for lokalplanomradet ma de enkelte kolonihavelodder ikke sammenlzeg-
ges, opdeles eller udstykkes i matrikler.

Lokalplanomradet er karakteriseret ved et stort velplejet omrade, hvor have-
lodderne er af beskeden stgrrelse og bebygget med kolonihavehuse kende-
tegnet af en stor grad af selvbyggerkultur med kreativ tilgang til forskellige
materialer i en mangfoldighed af byggestile.

For at bevare kolonihaveomradets seerpraeg sendres der ikke pd det samlede
areal, som der kan bebygges. De gaeldende bestemmelser for den maksimale
bebyggelse fastholdes pa 30 m2. Der kan opfares et legehus pa maksimalt 3,0
m2, som ikke medregnes i det bebyggede areal.

Bestemmelserne skal sikre, at en vaesentlig del af de enkelte lodder fastholdes
som havejord med gode opholdsarealer og byggeri, der ikke er til ulempe for
kolonisterne p& nabolodderne og naboer p3 tilgreensende ejendomme.

Lokalplanen fastszetter ogsa, hvor ny bebyggelse kan placeres. Afstand til
havelodsskel er blandt andet afsat for at gge brandsikkerheden for koloniha-
vehuse. Kolonihavehuse og anneks/gaestehytte - bygninger til natophold - m3
ikke placeres naermere havelodsskel og skel end 2,5 meter.
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Haekke indenfor kolonihaven kaldes havelodsskel. Disse ma ikke nedlaegges
eller flyttes p3, idet de skal administreres som interne skel. Havelodderne er
opdelt uden matrikulaer udstykning. Heekke om den enkelte havelod i koloni-
haven er ikke matrikulaere skel, men har funktion som skel og skal behandles
som skel i administrationen af lokalplanen.

Figur 4. Havelodsskel méles ved haekstammen, som vist pad figuren.

Lokalplanen tillader kun fglgende type af bebyggelse: kolonihavehuse og sma-
bygninger, skure og lignende til opbevaring, legehuse, drivhuse, fritliggende
overdaekninger, shelter og &bne overdaekninger/overdaekkede terrasser. Der
ma& kun opfares et kolonihavehus pr. havelod.

Til sm8bygninger medregnes alle konstruktioner forsynet med tag. Alle sm&-
bygninger skal opfgres som fritliggende og mé& ikke sammenbygges. Abne
overdaekkede terrasser og udestuer kan dog opfgres i direkte tilknytning til
kolonihavehuset. Af hensyn til at minimere brandsmitte, ma ingen smabyg-
ninger placeres med en afstand mindre end 2,5 meter hverken indbyrdes eller
i forhold til kolonihavehuset.

Kolonihavehuse og smabygninger pa de enkelte havelodder, er undtaget krav
om forudgdende byggetilladelse. Opfarelse, tilbygning, ombygning, sendret
anvendelse og nedrivning af feellesbygninger kraever altid byggetilladelse.
Byggeri af fglgende bygningstyper kreaever ikke byggetilladelse, men skal
overholde lokalplanens og bygningsreglementets bestemmelser for koloniha-
vehuse.

Bygningstyper er defineret som:

Kolonihavehus: Et mindre fritliggende traehus, som ikke er bereg-
net til hel@rsbeboelse. Eneste bygning p& have-
lodden, som ma indeholde toilet og kgkken.

Shelter: Betragtes som et haevet opholdsareal, der kan be-
nyttes til natophold og skal vaere beliggende mini-
mum 2,5 meter fra havelodsskel og skel.

Udestue / havestue: En udestue er en overdaekket, lukket konstruktion
- typisk af glas - sammenbygget med koloniha-
vehuset. Den er ikke godkendt til natophold.
Udestuer medregnes i det samlede areal
for kolonihavehuset.

10 LOKALPLAN NR. 1382
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Overdaekket terrasse:

Skur /udhus:

Drivhus:

Midlertidig bygning:

Legehus:

Haevet opholdsareal:

Pergola:

Aben overdaekket konstruktion med mindst en hel
side helt 8ben. Eventuel brystning med en max
hgjde p& 1,30 m. Abne overdaekkede terrasser
medregnes ikke i kolonihavehusets bruttoetage-
areal, hvis de sammenbygges med kolonihavehu
set.

Et skur/udhus er en mindre bygning som hoved-
sageligt anvendes til at opbevare redskaber i, og
som ikke m8 anvendes til beboelse.

Et drivhus er en bygning i glas eller plastik til
“drivning” (dvs. tidlig veekst) af grgntsager, frugt
og blomster, og som ikke m& anvendes til
beboelse. Det bestdr af et skelet i trae, jern eller
aluminium, samt et lag af 1 lags glas eller poly-
carbonat i sider og tag.

Mindre uisoleret "bygning” opsat til et bestemt,
tidsbegraenset formal, f.eks. telt til havefester
m.m. oftest med st8hgjde indvendig og brede &b-
ninger i siderne. Hvis bygningen star der laengere
end 6 uger, regnes den for en permanent bygning.

Legehuse forsynet med tag, som har en hgjde
mindre end 1,80 meter malt fra naturligt eksi-
sterende terreen til kip og et bruttoetageareal
mindre end 3,0 m2 indgdr som smabygning, og
medregnes ikke i det samlede bebyggede areal.

Opholdsarealer, f.eks. terrasse, som er heevet
mere end 0,3 meter over naturligt terraen, anses
som et havet opholdsareal.

Simpel arkitektonisk ikke lukket konstruktion af
opretstaende piller af tree eller jern med tvaerga-
ende drager, til at stgtte klatreplanter. Medregnes
ikke i det bebyggede areal.

Lokalplanens bestemmelser tilsigter at give stgrst mulig fleksibilitet i forhold
til, hvordan smabygninger kan placeres, samt hvordan det tilladte bygnings-
areal kan udnyttes. Dette sker under hensyntagen til, at bygningernes place-
ring og stgrrelse er til mindst mulig gene for naboerne.

Lokalplanen fastszetter, at der p& de enkelte havelodder kun m& opferes et
samlet bebygget areal pa maksimalt 30 m2. Der kan opfgres et legehus pa
maksimalt 3,0 m2, som ikke skal medregnes i det samlede bebyggede areal.
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P& de enkelte havelodder gzelder der szerlige bestemmelser for det areal, som
er beliggende mellem havelodsskel og 2,5 meter inde pa havelodden. Arealet
benaevnes lodzonen. Se figur 5.

Figur 5. Lodzonen er vist med rgdt. Lodzonen méles fra havelodsskel (fast-
sat ved haskstammen) og 2,5 meter ind p8 havelodden.

I lodzonen ma der ikke placeres kolonihavehuse eller andre bygninger til brug
for natophold. I lodzonen kan der kun placeres smabygninger til opbevaring,
legehuse og drivhuse.

I lodzonen er smabygningers hgjde begraenset til maksimalt 2,2 meter, mens
smabygninger, som er beliggende uden for lodzonen, m& have en maksimal
hgjde pd 3,0 meter.

I lodzonen geelder endvidere, at det areal, som er beliggende mellem have-
lodsskel og 0,60 meter inde pd havelodden, er en bebyggelsesfri zone og m3
ikke bebygges. Dette areal kan alene anvendes til have og havesti. Se figur 6.

Figur 6. Bebyggelsesfri zone er vist med rodt. Den bebyggelsesfri zone
méles fra havelodsskel (fastsat ved haekstammen) og 0,6 meter ind p8
havelodden.
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Lokalplanen fastsaetter, at kolonihavehuse skal opfgres i trae eller traelignende
materiale. Byggematerialer som mursten, gasbeton og beton ma ikke anven-
des. Dette skal sikre, at bebyggelsen i omradet har et let udtryk og ikke ligner
heldrsbeboelse.

Tagflader ma ikke udfgres af blanke og/eller reflekterende materialer, herun-
der blanke metalplader eller glaserede/engoberede tagsten.

Solceller og solfangere m& kun placeres fladt p8 tagkonstruktionen eller pd
facader. Solceller og solfangere ma ikke vaere reflekterende.

Overfladevand skal handteres pd egen havelod. Regnvand kan opsamles i
regnvandstgnder og bruges til havevanding.

Der m3 ikke foretages kommerciel skiltning inden for lokalplanomradet.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

I forhold til trafik fastholder lokalplanen den eksisterende vej-/sti- og parke-
ringsstruktur.

Kolonihaven benyttes fortrinsvis i sommerhalvaret, hvor dagene er lange. Der
ma ikke opsaettes belysning langs interne veje og stier, dels pga. at behovet
ikke er tilstede, fordi kolonihaverne fortrinsvis benyttes i sommerhalvaret,
hvor dagene er lange og dels fordi, at kolonihaveomradets udtryk vil foran-
dres.

Ubebyggede arealer

For at fastholde omrddets grgnne karakter af kolonihaveomrade indeholder
lokalplanen en bestemmelse om det maksimalt tilladelige areal, som kan be-
faestes.

Befaestelsesgraden er den del af overfladen, der er daekket, inklusiv det be-
byggede areal, og hvor der derfor ikke kan ske umiddelbar nedsivning i jorden
af regn- og overfladevand. Til befzestelse medregnes alle hdrde belaegningsty-
per som f.eks. asfalt, beton, betonfliser, armeret graes og natursten.

Netop for at bevare det grgnne praeg medregnes grus- og skarvebelaegnin-
ger og stenmel ogsa til det befaestede areal. Lgsninger der kan bidrage til at
minimere befaestelsesgraden kan for eksempel vaere treeterrasser, der lader
vandet traenge igennem.

En hgj befeestelsesgrad kan vaere problematisk og forgge risiko for oversvgm-
melse. Da kolonihaveomrader ikke er kloakeret, betyder en hgj befeestelses-
grad, at alt regn- og overfladevand afledes til naboen i stedet for at sive ned
gennem grasplaener og bede.

Der er ikke fastsat en befaestelsesgrad specifikt for kolonihaver, i spildevand-
planen for Vejle. Derfor er bestemmelser i lokalplanen fastlagt med udgangs-
punkt i, at kolonihaverne hovedsagligt skal veere greesrealer eller bede, hvor
der ikke er bebyggelse.

Den samlede befaestelsesgrad fastleegger arealet af fast belaegning pa det en-
kelte havelod til maksimalt 55 m2: Byggeretten p8 30 m2 plus fast belaegning
pé 25 m2 = 55 m2,

Opholdsarealer ma maksimalt vaere haevet 0,30 meter over eksisterende ter-
reen og skal holde en afstand p& mindst 2,5 meter til havelodsskel.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Lov om kolonihaver

Kolonihaveomradet er omfattet af Lov om kolonihaver nr. 476 af 7. juni 2001
jf. lovbekendtggrelse nr. 790 af 21. juni 2007.

Formalet med loven er at sikre, at kolonihaveomrader fortsat kan veere en
vaesentlig del af bybefolkningens mulighed for rekreation og beskaeftigelse i
fritiden.

Med loven gnsker man at fastholde kolonihaverne i bymiljget, at integrere
dem i byens grgnne traek i samspil med byens andre friluftsaktiviteter og at
bidrage til at kvalificere livet i byen, ogsa for den lavere Ignnede del af be-
folkningen. Lovens formal skal dermed vaere at sikre kolonihavernes sociale,
kulturelle, rekreative og miljgmaessige veerdier - hvilket indikerer, at et af
kolonihavens primaere funktioner er selve haven.

Det er ogsa lokalplanens formal at sikre, at kolonihaveomraderne ikke anven-
des til heldrsbeboelse sdledes, at Kolonihavelovens formal efterleves. I Lov
om kolonihaver, § 2, nr. 4 beskrives et kolonihaveomrade som et areal, hvor
bebyggelsen ikke ma& anvendes til heldrsbeboelse, og det fremgar af bemaerk-
ningerne til loven, at haverne ikke ma anvendes til beboelse i vinterhalvaret.

Et kolonihaveomrade forstds som et areal, der omfatter mindst 5 havelodder
og eventuelt faellesareal, pa betingelse af, at havelodderne i gennemsnit ikke
er stgrre end 400 m2, (dette dog ikke for haver, der er etableret fgr 1. no-
vember 2001), at der m3 opfares bebyggelse pd havelodderne til opbevaring
af redskaber og eventuelt til dag- og natophold, og at bebyggelsen ikke m3
anvendes til heldrsbeboelse.

Med kolonihaveloven indfgrtes begrebet "et varigt kolonihaveomrade”. Koloni-
haveomrdderne i Danmark blev pr. 1. november 2001 varige med mindre eje-
ren inden denne dato havde meddelt Miljgministeriet, at kolonihaveomradet
eller havelodden skulle veere et ikke varigt kolonihaveomrade.

Et varigt kolonihaveomrade ma ikke nedlaegges helt eller delvis uden byradets
tilladelse og kun pa betingelse af, at vaesentlige samfundsmaessige hensyn ggr
det ngdvendigt at disponere over arealet til et formal, der ikke kan tilgodeses
et andet sted i kommunen, og der inden omradet ryddes, tilvejebringes et nyt
kolonihaveomrade, som kan erstatte det omrade, der nedlaegges.

Kolonihaverne i denne lokalplan har alle status af varige kolonihaver

Bygningsreglementet

Bygningsreglementet udspecificerer byggelovens krav og indeholder de neer-
mere detaljerede krav, som alle byggearbejder skal leve op til. Kravene i
bygningsreglementet skal sikre, at et byggeri udfgres og indrettes, s3 det er
tilfredsstillende i bde brand-, sikkerheds- og sundhedsmaessig henseende.

Kolonihavehuse og smabygninger p& de enkelte havelodder er ikke omfattet
af krav om byggetilladelse, idet lokalplanen indeholder bestemmelse om stgr-
relse og placering af kolonihavehus og smabygninger.
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Opfgrelse af og om- og tilbygninger til kolonihavehuse er uanset, at de ikke
kraever byggetilladelse, omfattet af krav om aflgb, rggalarmanlaeg eller
rggalarm, energiforsyningsanlag i tilknytning til bygninger og vand.

Det er ejers/ansggers ansvar, at lokalplanens og bygningsreglementets be-
stemmelser overholdes. Dette gaelder ogs& for byggeri, som kan opfgres uden
byggetilladelse.

Det er kun kolonihavehuse og smabygninger pa de enkelte havelodder, der
er undtaget krav om forudgdende byggetilladelse. Opfgrelse, tilbygning, om-
bygning, sendret anvendelse og nedrivning af feellesbygninger kraever altid
byggetilladelse.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet og bilag IV-arter

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommuneplantillaeg-
get kan gennemfgres uden en negativ pavirkning af den gkologiske funktio-
nalitet for bilag IV-arter geeldende for alle de omfattende lokalplanomrader,
da lokalplanomraderne ikke yderligere udbygges og der ikke udlaegges nye
arealer til kolonihaver. Pavirkningen vil derfor ikke vaere vaesentlig.

Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinjen

Skovbyggelinjens formal er at sikre skovens landskabelige vaerdier. Skov-
byggelinjen regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand er
der forbud mod at bygge. Naturstyrelsen kan ophaeve skovbyggelinjen, mens
kommunen kan dispensere fra linjen.

Omradet er undtaget fra skovbyggelinjen jeevnfgr naturbeskyttelsesloven, da
der allerede findes veesentlig lovlig bebyggelse neermere skoven end 300 m.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Lokalplanen er i overensstemmelse med hovedstrukturens overordnede mal
om, at fritidsmulighederne fortsat skal forbedres og udbygges, at tilgaengelig-
heden til naturen skal gges for alle, samt sikre, at kolonihaverne fortsat kan
vaere en vaesenlig del af bybefolkningens muligheder for rekreation og fritid.

Med lokalplanen sgges omrddets kvaliteter som kolonihaveomrade bevaret.
Det ggres ved at fastlaegge bestemmelser for tidsperiode for anvendelse, be-
byggelsens omfang og ydre fremtraeden. Den rekreative grgnne karakter sg-
ges bevaret ved at begraense belaegning og begraense bebyggelsesomfanget.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens ho-
vedstruktur.
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Grgnt danmarkskort

De af kommuneplantillaegget udpegede lokalplanomrdderne vurderes ikke at
stride mod udpegningen til de gkologiske forbindelser og potentielle gkologi-
ske forbindelsers spredningsfunktioner. Da lokalplanomraderne er eksisteren-
de fuldt udbyggede omréder, hvor der ikke foretages nye udleeg af arealer,
vurderes det, at det ikke vil hindre spredning af flora og fauna i landskabet.

Rammer

Lokalplanomradet er omfattet af folgende ramme i den gaeldende kommune-
plan:

1.3.B.8 - Boligomréde ved Hasselvaenget i Vejle, hvor omrddets anvendelse
fastleegges til boligformal i form af hgj boligbebyggelse, kolonihaver, og kol-
lektive anlaeg som f.eks. offentlige og private institutioner samt enkeltstdende
butikker.

I kolonihaveomrddet ma havelodder ikke vaere mere end 400 m2 og der ma
ikke bygges mere end 30 m2 p& hver havelod. Bebyggelsen ma ikke anvendes
til heldrsbeboelse og m& kun benyttes til beboelse (natophold) i tidsrummet 1.
april til 30. september og uden for dette tidsrum kun til kortvarige ferieophold,
weekends og lignende

Galdende kommuneplanramme for den samlede bebyggelse andres ikke.
Bebyggelsesgraden pa 30 m2 fastholdes.

Tilleg nr. 25

For at sikre et tidssvarende grundlag for lokalplanleegningen, er der fastsat
fglgende nye rammebestemmelser for omradet: .

Bebyggelsen m& ikke anvendes til heldrsbeboelse og ma kun benyttes til
natophold i tidsrummet fra 1. april til 30. september, og udenfor dette tids-
rum, 1. oktober til 31. marts, kun undtagelsesvis og kun i forbindelse med
weekender og kortvarige ferier og lignende.

Geologisk bevaringsveerdi

Planomradet er en del af det geologiske beskyttelsesomrade, som forlgber fra
Egtved til Vejle og omfatter store dele af Vejle by. De seerligt vaerdifulde geolo-
giske beskyttelsesomrader er karakteriserede ved deres szerlige visuelle ople-
velsesmuligheder, hvor landskabsformerne afviger markant fra omgivelserne.

Det er typisk seerligt veerdifulde kystlandskaber. Kategorien omfatter endvide-
re omrader med skjulte geologiske interesser. I de seerligt veerdifulde geologi-
ske beskyttelsesomrdder kan der alene ske bebyggelse eller etableres anlaeg
i ganske ubetydeligt omfang.

Eventuel ny bebyggelse i planomradet etableres i sammenhaeng med og ikke
i stgrre hgjde end den eksisterende bymaessige bebyggelse, hvorved omrédet
ikke kan bidrage til en yderligere pavirkning af tunneldalen, der har s& stor en
skala, at end ikke Vejle bys tilstedeveerelse er til hinder for den overordnede
oplevelse af tunneldal-systemet.
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Lokalplan

Lokalplan nr. 48 vedtaget af Vejle Byrdd den 12. december 1985 ophaeves for
del af matr.nr. 1k Pedersholm, Vejle Jorder.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pabegyndes.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaangende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfgre omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Kolonihaveomréder er kendetegnet af en stor grad af selvbyggerkultur med
kreativ tilgang til forskellige materialer i en mangfoldighed af byggestile, der
alt sammen bidrager til fantasifulde arkitektoniske udtryk.

I forhold til kolonihaverne, som en del af den danske fritidskultur, er lokalpla-
nen med til at fastholde og understgtte at karakteren af kolonihaver bevares.
Dette sker bl.a. ved regulering af byggeriets stgrrelse, befaestelsesareal, ind-
retning og hegning af kolonihaveomraderne.

Baeredygtighed og klima

Den bzaeredygtige byudvikling opnds blandt andet ved at spare pd arealerne
og fokusere pé kvalitet. Eksisterende byomrader kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

Nyt byggeri og anlaegsarbejde vil altid gge udledningsen af CO-.

Kolonihaveomradet, som ligger bynaert, har en positiv virkning p& transport-
behovet og giver mulighed for at tilbringe weekender og ferier taet pa boligen.
Kolonihaveomrédet har betydning for livskvaliteten for en stor gruppe men-
nesker. For Vejles gvrige indbyggere giver det ogsd mulighed for en attraktiv
gatur i de gronne omrader. Dette er medvirkende til at gge den sociale bae-
redygtighed.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomradet skal tilpasses klimaaendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelser er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og
i hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastssettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt s&rbarheden af den planlagte
anvendelse.

Afledning af vand fra det aktuelle omrdde, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes.
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H8ndtering af tag- og overfladevand

Regnvand skal h&ndteres inden for lokalplanens omréde og i henhold til til-
ladelser meddelt af Vejle Kommune. Handtering af regnvand fra tagflader,
terrasser med videre ma ikke vaere til gene for naboer eller vejarealer hverken
inden for eller uden for lokalplanens omréde. Regnvand kan opsamles og op-
bevares i vandtgnder til brug for vanding i haverne.

I tilfeelde, hvor der Igber regnvandsledninger, vandlgb eller draen - som ikke
udelukkende betjener haveforeningen, ma der ikke sluttes nye dreen.

Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgaengeligheden gges til grgnne
omréder og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

Bygningers tilgeengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en saerlig planlaegningszone afgraenset i en afstand af 3
km fra kysten. I denne zone gaelder der seerlige krav til kommunens planlaeg-
ning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan aendringer forarsaget
af lokalplanen rent visuelt pavirker omgivelserne.

Kolonihaveomrédet er et fuldt udbygget eksisterende omrdde, hvor eventu-
elt ny bebyggelse vil vaere af meget minimalt omfang. Lokalplanomradet er
endvidere beliggende naesten 3 km fra kysten og da eksisterende bebyggelse
er lav og eventuel ny bebyggelse maksimalt kan opfgres i 4,0 meters hgjde,
vurderes det derfor, at lokalplanen ikke pdvirker oplevelsen fra kysten.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Lokalplanomradet ligger uden for de omrader, der i varmeforsyningsplanen er
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Der kan ske opvarmning ved etablering af
varmepumpe eller lignende. De enkelte kolonihavehuses individuelle varme-
forsyninger skal leve op til geeldende lovgivning.

Spildevand

Kolonihaverne er ikke omfattet af spildevandplanen for Vejle Kommune. Og
der er ikke planlagt spildevandsforsyning til kolonihaverne.

Hvis der gnskes en spildevandslgsning, kan den enkelte havelodsejer etablere
en samletank, hvis forholdene tillader det. Vejle Kommune skal ansgges her-
om og meddeler tilladelse til etablering af en samletank, al kloakarbejde skal
etableres/udfgres af en autoriseret kloakmester.
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Figur 7. Der er konstateret jordforurening p§ en del af havelodderne.

Miljoforhold

Jordforurening og kortlaegningsstatus

Vidensniveau 1 (V1) - En grund p8 vidensniveau 1 er registreret som forure-
net ud fra de aktiviteter, der tidligere har vaeret p& grunden.

Der er oplysninger om fyrgrav og arbejdsrum i forbindelse med opfgrelse af
drivhuse i 1924, som kan betyde, at der i de fgrste mange ar kan veere an-
vendt kul. Kul indeholder tungmetaller, og hvis der har veeret tale om uden-
dars oplag pd ikke-befzestet areal, kan der veere sket udvaskning af kul og
kulstgv med regnvand. Da gartneriet er i drift indtil 1970, er det sandsynligt,
at opvarmning kan veere sket med olie de senere &r, og at der dermed kan
have vaeret et stgrre oplag af fyringsolie. I s& fald kan der veere sket forure-
ning med olieprodukter ved utaetheder ved tanke med tilhgrende rgrfgringer.
Der er i det historiske materiale dog ikke oplysninger om, hvilken form for
opvarmning, der er anvendt i forbindelse med gartneriet.

Anvendelsen og handteringen af sprgjtemidler kan ligeledes give anledning til
forurening af jord og grundvand. Forurening kan vaere sket ved uheld og spild
i forbindelse med handtering og blanding af sprgjtemidler samt renggring af
sprgjter. Renggring af sprajter er tit foregdet i drivhusene, hvor der ofte ikke
har veeret fast bund.

I forbindelse med andret arealanvendelse og/eller bygge- og anlaegsarbejde
pa grunden.: Jord skal undersgges og analyseres ifb. jordflytning jf. jordflyt-
ningsbekendtggrelse. Kommunen skal vurdere, om der er krav om §8-tilladel-
se (Jordforureningsloven) til det konkret projekt.

Staj, lugt, stav og luftforurening

Alle de i lokalplanen beskrevne kolonihaver er eksisterende og er i kommu-
nens tidligere kommuneplaner, blevet fastlagt med retningslinjer og rammer.
Trafikstaj

Den planlagte anvendelse indenfor lokalplanens omrade er uzendret og vil ikke
medfgre stgj, der kan begraense mulig anvendelse af naboomraderne.

LOKALPLAN NR. 1382

VEJLE KOMMUNE

REDEGORELSE 19



20

Stgj fra virksomheder

For kolonihaver med mulighed for overnatning en del af &ret veelges saedvan-
ligvis stgjgraenserne for etageboligomrader eller stgjgreenserne for boligom-
rader med parcelhuse og raekkehuse.

At kolonihaver betragtes som stgijfglsomt omradde medfgrer ogsa, at der ikke
kan placeres nye stgjende aktiviteter i naerheden (for eksempel en virksom-
hed), uden at aktiviteten stgjdeempes til acceptabelt niveau. Eksisterende lov-
lige aktiviteter omfattes ikke af stgjdeempning. Det er for eksempel veje eller
jernbaner, hvor trafikken med arene er gget.

Affald

H&ndtering af affald skal ske p& egen grund eller pad de fzllesarealer, der er
indrettet til affaldshandtering eksempelvis med feelles affaldscontainer.

Affaldsspande, affaldscontainere og lignende skal opszettes, sa de afskaermes
mest muligt og indpasses i omradets karakter.

Affald ma ikke deponeres pa eller omkring havelodder, havegange og fzelles-
arealer. H8ndtering af affald skal finde sted i henhold til Vejle Kommunes til
enhver tid geeldende affaldsregulativ.

MILJQGSCREENING AF LOKALPLANFORSLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pavirk-
ning af miljget har en karakter og et omfang, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, Iuft, klimati-
ske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og natur-
skabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet. Dette
begrundes med at:

Lokalplanens omrade anvendes allerede til lokalplanens formal og der vil ikke
foretages nye udlaeg af arealer, da omrédet er fuldt udbygget.

Planomradet er udpeget til geologisk beskyttelsesomrade. Da omradet er fuldt
udbygget og yderligere udstykning ikke vil finde sted, vurderes det, at lokal-
planen ikke pavirker landskabstraekkene eller tunneldalen vaesentligt.

Sidelgbende med udarbejdelse af lokalplanen, pagdr et stgrre registrerings-
og "oprydningsarbejde” i kolonihaverne med henblik pd at lovliggsre eksiste-
rende ulovlig bebyggelse enten retlig eller fysisk samt vedrgrende ulovlige
spildevandsforhold.

"Oprydningsarbejdet” i kolonihaverne og lokalplanen vil derfor medvirke til, at
der ikke sker negativ pavirkning af miljget. I tilfselde, hvor der er sket ulovlig
spildevandsudledning og massiv overbebyggelse med videre, vil oprydnings-
og lokalplanarbejdet forventeligt medvirke til en positiv indvirkning pa miljoet.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1382, Kolonihaveomr8de Kongens Kzer, Vejle

Efter lov om planleegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-
ger) fastseettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omride.

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er

at fastholde omradets anvendelse til kolonihaveomrdde samt sikre,

at kolonihaveomradet ikke anvendes til heldrsbeboelse,

at fastlaegge overordnede bestemmelser for omfang og placering af
bebyggelse,

at sikre at kolonihaveomradets grgnne karakter bevares, herunder at

beplantning omkring havelodder, pd faellesarealer samt langs veje
og stier opretholdes, og

at sikre fortsat offentlig adgang til kolonihavernes interne veje og stier.
§ 2 Omréde og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af
matr.nr. 1k, Pedersholm, Vejle Jorder.

2.2
Omradet er beliggende i byzone.

2.3

Lokalplanomrddet opdeles i 4 delomrdder som vist pa kortbilag 1.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Omradet m& kun anvendes til fritidsformal i form af kolonihaver med tilhg-
rende grgnt omrade til felles aktiviteter, stier, veje og parkeringsarealer.

3.2

Lokalplanomrddet ma ikke anvendes til hel@rsbeboelse. Kolonihaverne m3
kun benyttes til natophold i tidsrummet fra 1. april til 30. september, og
udenfor dette tidsrum, 1. oktober til 31. marts, kun undtagelsesvis og kun i
forbindelse med weekender, kortvarige ferier og lignende.
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3.3

Delomrade 2 og delomrade 3 m& kun benyttes til faelles aktiviteter og fritids-
aktiviteter, som ikke sendrer arealets karakter af grgnt opholdsareal.

3.4

Omrdde 4 ma kun anvendes til feelleshus og feellesfaciliteter samt vejadgang
og parkering.

3.5

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstation og tekniske
anlaeg primaert til omrddets forsyning.

8§ 4 Udstykning

4.1
Der kan ikke foretages yderligere udstykning i lokalplanomradet.
4.2

Bestdende havelodder ma ikke nedleegges, og der ma ikke ske ny eller yder-
ligere opdeling af omradets eksisterende opdeling i havelodder.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Egevang.
5.2

vejudlaeg og kgrebanebredde af eksisterende veje og stier inden for lokal-
planomrédet ma ikke sendres. Alle vejarealer skal fastholdes med belaegning
som grus, skaerver eller tilsvarende permeabel belaegning.

5.3
Adgang til de enkelte havelodder ma kun ske fra lokalplanomrdets interne
anlagte veje og stier.

5.4

Parkering skal ske pa den fzelles parkeringsplads ved feelleshuset. Parkering
m3 ikke ske pa fordelingsveje, stier eller pd de enkelte havelodder.

5.5

Der skal vaere offentlig adgang til kolonihaveomradet efter den gaeldende
lovgivning.

5.6

Der ma ikke opsaettes belysning langs veje og stier.
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8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

P8 en havelod m& der kun opfares et kolonihavehus til overnatning og sma-
bygninger, skure og udhuse til opbevaringsformal samt drivhuse og legehuse
og overdaekkede terrasser.

P3 fzellesarealer kan der til brug for feellesfaciliteter opferes bebyggelse til
opbevaring af redskaber, toiletrum, feelleshuse samt tekniske anleeg, der er
ngvendige for drift af omradet.

6.2

Der udleegges en lodzone p8 2,5 meter mod havelodsskel/skel.

Udenfor lodzonen placeres kolonihavehuse, anneks/gaestehus og lignende,
hvori man overnatter, samt overdaekkede terrasser og haevede opholdsare-

aler. Se figur 8.

Figur 8. Lodzonen er vist med rgdt. Lodzonen méles fra havelodsskel (fast-
sat ved haekstammen) og 2,5 meter ind p8 havelodden.
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6.3

Der udlaegges en bebyggelsesfri zone pd 0,6 meter mod havelodsskel/skel.

Dette areal kan alene anvendes til have og havesti. Se figur 9.

Figur 9. Bebyggelsesfri zone er vist med rgdt. Den bebyggelsesfri zone
méles fra havelodsskel (fastsat ved haekstammen) og 0,6 meter ind p&
havelodden.

Samlet byggeri

6.4

I delomrdde 1 m& det samlede bebyggede areal pd den enkelte havelod
maksimalt vaere 30 m2. Den samlede bebyggelse omfatter et kolonihavehus
plus alle gvrige smabygninger.

6.5

Tagudhaeng pd op til 0,50 meter medregnes ikke i det bebyggede areal for
kolonihavehuse. Tagudhaeng males fra facaden af bygningen. Alt ud over
0,50 meter betragtes som overdakning. Hvis tagudhaeng bliver stgrre end
0,50 meter medregnes hele udhanget i det bebyggede areal. Se figur 10.

Figur 10. Tagudhaeng mélt fra henholdsvis bygning med saddeltage og byg-
ning med ensidig tagheeldning.
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6.6

Kolonihavehuset ma kun opfgres i én etage. Hgjden pa kolonihavehuset ma
maksimalt vaere 3,5 meter til tagryg malt fra naturligt terreen. Feerdigt gulv
skal ligge i et hgjere niveau end det omgivende terraen.

6.7
Kolonihavehuse med saddeltag m& maksimalt have en facadehgjde pa 2,5
meter. Facadehgjder males fra naturligt terraen til skaering mellem ydervaeg

(facade) og overside af tag. Se figur 11.

Max 0.5 m
i T T -
i ol
A £ 3
e | 37
1] -

|

Figur 11. Hus med saddeltag. Den maksimale hgjde er 3,5 meter og den
maksimale facadehgjde 2,5 meter.

6.8

Kolonihavehuse med ensidig taghaeldning m8 maksimalt have en facadehgj-
de pa 2,5 meter pa den ene facade og 3,5 meter i modstaende facade. Faca-
dehgjder méles fra naturligt terraen til skaering mellem ydervaeg (facade) og

overside af tag. Se figur 12.

---‘.--r---.--...-.

- Mlax 0.5 m
- "

Max 0% m g e

Max 3,5m
&3
Em

] I _I:III

Figur 12. Maksimale facadehgjder p8 hus med ensidig taghaeldning.
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6.9

Hems m& maksimalt have et areal p% 4,5 m2, Til arealet medregnes kun
den del, der i et vandret plan 1,5 meter over feerdigt gulv ligger inden for
planets skaering med tagbeklaedningens udvendige side. Hemsen skal st

i 8ben forbindelse med det rum den er indbygget i. Er hemsen stgrre end
4,5 m2, betragtes det som en etage og er ikke tilladt, da bygninger kun ma
opfares i én etage. Der ma etableres tilhgrende facadevindue med matteret
glas. Se figur 13.

Figur 13. Hems. Her vist hvor den st8r i 8ben forbindelse med det rum den
er indbygget i.

Smabygninger

6.10

Til smabygninger regnes mindre bygninger, f.eks. udhus redskabs-, braen-
de-, og cykelskur m.m., drivhus, legehus og overdaekket terrasse.

6.11

Sméabygninger, med undtagelse af 8bne overdaekkede terrasser og udestuer,
m3 ikke sammenbygges med kolonihavehuset. Smabygninger mé ikke sam-
menbygges indbyrdes.

6.12

Overdaekkede terrasser sammenbygget med kolonihavehuset skal veere
&bne i mindst én hel side. @vrige sider skal vaere helt 8bne eller kun delvist
lukket med brystvaern pd max. 1,30 meter. Abne overdaekkede terrasser
medregnes ikke til kolonihavehusets bebyggede areal, hvis de sammenbyg-
ges med kolonihavehuset. Arealet af 8bne overdaekkede terrasser medreg-
nes til smabygninger.

6.13

Tagudhaeng pa op til 0,5 meter medregnes ikke i det bebyggede areal for
smabygninger. Tagudhaeng males fra facaden. Tagudhaeng mere end 0,5 me-
ter betragtes som overdaekning. Hvis tagudhang bliver mere end 0,50 me-
ter medregnes hele udhaenget i det bebyggede areal. Se figur 10.
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6.14

Smabygninger placeret inden for lodzonen, mellem 0,6 meter og 2,5 meter
fra havelodsskel, m& have en maksimum hgjde pa 2,2 meter malt fra natur-

ligt terraen til overside tagryg. Se figur 14.

Tagha jos max. 2.2 m

—_ 1-_.

min 2.5 m mn. QL4 &

Figur 14. I lodzonen m§ sm8bygninger maksimalt vaere 2,20 meter. Afstand
mellem bygninger skal vaere 2,5 meter. Hvis tagudhang er mere end 0,5
m, skal afstanden méles fra kant af tagudhaenget.

6.15

For smabygninger placeret uden for lodzonen mere end 2,5 meter fra have-
lodsgrzesen eller skel) er den maksimale hgjde 3,0 meter til tagryg, malt fra
naturligt terreen til overside af tagflade. Se figur 15.

Toghe jde max. 3,0 m

P

__II__’_I'_I_
] 1
Min.25m Min 25 m

Figur 15. Sm8bygninger er tilladt med en maksimal hgjde p& 3,0 meter, n8r
de er beliggende uden for lodzonen. Afstand mellem bygninger skal vaere
mindst 2,5 meter.
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6.16

Smé&bygninger skal placeres udenfor den bebyggelsesfri zone, og mindst 2,5
meter fra anden bebyggelse p& havelodden. Afstand til anden bygning méles
fra facaden. Er tagudhaenget mere end 0,50 meter skal afstanden males fra
tagudhaengets yderste afgraensning. Se figur 16.

25m

E.EmI

Figur 16. Der skal vaere mindst 2,5 meter mellem bygningerne p§ havelod-
den. Dette blandt andet for at undg8 brandsmitte. Smébygninger m4 ikke
sammenbygges med kolonihavehuset eller sammenbygges indbyrdes.

6.17

Legehuse forsynet med tag, som har en hgjde p& mindre end 1,8 meter
malt fra naturligt terraen til kip og et bruttoetageareal mindre end 3,0 m?2
indgdr som smabygning og medregnes ikke i det samlede bebyggede areal.

6.18
Pergolaer medregnes ikke i det samlede bebyggede areal.
6.19

Haevede opholdsarealer, malt ved overkant af beleegning, m8 maksimalt
veere haevet 0,30 meter over eksisterende naturligt terraen og skal holde en
afstand p& mindst 2,5 meter til havelodsskel.
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8§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Alle bygninger og bygningsfacader skal opfgres i tree eller treelignende ma-
teriale. Skure og udhuse kan ogsd opfgres i metalplader.

7.2

Tag skal udfgres med eternitplader, bglgeplader, tagpap, treespdn, grgnne
tage og lignende. Til tag- og facadematerialer kan ikke benyttes blanke og/
eller reflekterende materialer, herunder blanke metalplader eller engoberede
tagsten.

7.3

Solceller og solvarmepaneler kan integreres i selve taget og facaden eller op-
saettes ovenpd taget og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden
arkitektonisk. Solceller skal vaere antirefleksbehandlede, rammer og solcel-
ler skal have samme farve og de skal opsaettes i en firkant og med samme
haeldning som taget og/eller facaden. Solceller kan opsaettes pa flade tage,
hvis stativet ikke er synligt. Afskaermning af stativet skal tilpasses byggeri-
ets farver og materialer.

7.4

Varmepumper skal afskaermes, og fremtreede som en integreret del af be-
byggelsens arkitektur og enhver del af anlaegget skal vaere placeret uden for
lodzonen. Afskaermningen medregnes ikke i det bebyggede areal. Miljgsty-
relsen vejledende stgjgraenser for varmepumper skal overholdes.

7.5

Der m& kun opsaettes skilte ved indgangen til haveforeningen og opslagsskil-
te ved faellesareal og skilte med oversigtsplan. Skilte skal indpasses stedets
kontekst herunder hensyntagen til naturen i omradet. Bestemmelsen gaelder
ikke for faerdselsskilte. Kommerciel skiltning ma& ikke finde sted inden for
lokalplanomradet.

7.6

Paraboler m& kun opsaettes pd kolonihavehuset og ma maksimalt have en
diameter pa 1,0 meter.
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8§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

De ubebyggede arealer pa den enkelte grund og lokalplanomradets stier og
veje ma ikke anvendes til oplag og henstilling af campingvogne, bade, con-
tainere, ikke indregistrerede kgretgjer og kgretgjer med en totalveegt over
3.500 kg.

8.2

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til ter-
reen ved lokalplanens godkendelse og ikke naermere skel end 0,5 meter.
Terraenregulering ma udfgres med en maksimal heeldning pa 1:1,5. Ved ter-
raenregulering ma der ikke ske afstrgmning til naboarealer. Se figur 17.

/l .50 Terrenregulering +/- 0,5 meter

e
o pag A os oW

Hawvelodagransan
Heeldnlng pd terreenat svarendes til k1S

Figur 17. Terraenregulering

8.3

Den samlede befaestelsesgrad fastlaeegger arealet af fast belaegning pa den
enkelte havelod til maksimalt 55 m2: Byggeretten pa 30 m2 plus fast belaeg-
ning p8 25 m2 = 55 m2.

8.4

Solceller kan opsaettes pa terrsen pd egen havelod, hvis de ikke er synlige
fra veje, stier og fallesarealer. Det hgjeste punkt pa solcellerne ma maksi-
mum veere 1,5 meter over terraen. Solceller skal veere antirefleksbehandle-
de, rammer og solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremsta
som et samlet anlaeg.

8.5

Hegn mod stier og vej samt mod nabolod skal veere levende hegn eller flet-
tet naturhegn med klatreplanter. Trddhegn p& max. 1,5 meter i hgjden kan
opsaettes pa indersiden af haekken.

8.6

Der ma uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.
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8§ 9 Kolonihaveforening

9.1

Den eksisterende kolonihaveforening skal viderefgres med medlemspligt for
samtlige lejere af havelodder inden for lokalplanomradet.

9.2

Kolonihaveforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af feellesarealer
og feellesanlaeg, og udfgre de opgaver, der i gvrigt henlaegges til foreningen
i medfgr af lovgivning.

8§ 10 Ophaevelse af lokalplaner og aflysning af servitutter

10.1

Lokalplan nr. 48 pa del af matr.nr. 1k Pedersholm, Vejle Jorder, tinglyst den
12. december 1985 angdende Boligomr@de ved Pedersholms All¢, Kolding-
vej, Ege ophaves.

8§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

11.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m3
ejendomme inden for lokalplanens omrade ifslge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

11.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidetil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

11.3

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

11.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Teknik & Miljg - Plan & Energi
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle
TIf.: 76 81 22 30

Mail: plan@vejle.dk




Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 1382 og
tillaeg nr. 25

Lokalplan nr. 1382 kolonihaveomrade Kongens Keer, Vejle og tillaeg nr.
25 til Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 17.01.2024 vedtaget af
Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets
behandling af indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemeaerkninger til
disse. Er du kommet med indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs
bemeerkninger, der er vedtaget af byradet, vedlagt.

I bilag 1 finder du din indsigelse under din adresse.

| bilag 2 har vi samlet de generelle bemarkninger til planerne.

I bilag 3 finder du indsigelse indsendt af Kolonisternes Haveforening i
Vejle omfattende alle Lokalplaner for haveforeningerne i Vejle
Kommune.

Lokalplanen er vedtaget med de &ndringer, der er beskrevet bagerst i
bilag 1.

Vejle Kommune er opmeaerksom p3, at bilagene fylder meget, men har
valgt at give dig mulighed for at se det fulde omfang af indsigelserne for
netop dit kolonihaveomrade.

Lokalplanen og tillaegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller
Lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail:
servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedleegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af
Lokalplanen og tilleegget, der offentligggres den 26.02.2024 pa
kommunens hjemmeside. | offentliggerelsen kan du finde
retsvirkningerne og klagevejledningen for planen.

Venlig hilsen

Erik Junge Madsen

Erik Junge Madsen
Projektleder /
Kolonihaver

Mobil tif.: 2122 96 06
ERIMA@vejle.dk

22. februar 2024

J. nr.: 01.02.05-P16-24-
22

Teknik & Mil jo
Plan & Energi

Kirketovet 22, 7100 Vejle
TUf.: 76 8122 30
plan@vejle.dk

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kl. 8-17

Fredag kL. 8-14
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Offentliggorelse pa www.vejle.dk d. 26.02.2024

Lokalplan nr. 1382 og tillag nr. 25
Kolonihaveomrade Kongens Keer, Vejle

Formalet med lokalplanen er at fastsaette bebyggelsesregulerende bestemmelser, som byggeriets
starrelse, placering, hgjde mv. Men ogsa at modvirke helarsbeboelse. Lokalplanerne regulerer
derudover en raekke gvrige forhold.

Byradet har vedtaget lokalplanen/tillzegget med falgende aendringer i forhold til forslaget:

Redegorelse:
e Etdrivhus er en bygning i glas eller plastik til "drivning” (dvs. tidlig veekst) af grantsager,
frugt og blomster, og som ikke ma anvendes til beboelse. Det bestar af et skelet i trae, jern
eller aluminium, samt et lag af 1 lag glas eller polycarbonat i sider og tag.

Bestemmelser:

e § 3.2: Lokalplanomradet ma ikke anvendes til helarsbeboelse. Kolonihaverne ma kun
benyttes til natophold i tidsrummet fra 1. april til 30. september, og udenfor dette tidsrum, 1.
oktober til 31. marts, kun undtagelsesvis og kun i forbindelse med weekender, og kortvarige
ferier og lignende.

e §6.2: Der udlaegges en lodzone pa 2,5 meter mod havelodsskel/skel. Udenfor lodzonen
placeres kolonihavehuse, anneks/gaestehus og lignende, hvori man overnatter, samt
overdaekkede terrasser og haevede opholdsarealer.

e §6.12: Overdeekkede terrasser sammenbygget med kolonihavehuset skal vaere aben i
mindst én hel side. @vrige sider skal veere helt abne eller kun delvist lukket med brystvaern
p& max. 1,3 meter. Abne overdaekkede terrasser medregnes ikke til kolonihavehusets
bebyggede areal, hvis de sammenbygges med kolonihavehuset. Arealet af abne
overdaekkede terrasser medregnes til smabygninger.

e §6.17: Legehuse forsynet med tag, som har en hgjde mindre end 1,8 meter malt fra
naturligt eksisterende terreen til kip og et bruttoetageareal mindre end 3,0 m? indgar som
smabygning, og medregnes ikke i det samlede bebyggede areal.

e §7.1: Alle bygninger og bygningsfacader skal opferes i tree eller traelignende materiale.
Skure og udhuse kan ogsa opfares i metalplader.

e §7.2: Tag skal udfgres med eternitplader, bglgeplader, tagpap, treespan, grgnne tage og
lignende. Til tag- og facadematerialer kan ikke benyttes blanke og/eller reflekterende
materialer, herunder blanke metalplader eller engoberede tagsten.

e §7.4: Varmepumper skal afskaermes, og fremtraede som en integreret del af bebyggelsens
arkitektur og enhver del af anlaegget skal veere placeret udenfor lodzonen. Afskaermningen
medregnes ikke i det bebyggede areal. Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for
varmepumper skal overholdes.

e §7.5: Der ma kun opseettes skilte ved indgangen til haveforeningen og opslagsskilte ved
feellesareal og skilte med oversigtsplan. Skilte skal indpasses stedets kontekst herunder
hensyntagen til naturen i omradet. Bestemmelsen gaelder ikke for feerdselsskilte
Kommerciel skiltning ma ikke finde sted inden for lokalplanomradet.



e § 7.6: Paraboler méa kun opseettes pa kolonihavehuset og ma maksimalt have en diameter
pa op til 1,0 meter.

e §8.5: Hegn mod stier og vej samt mod nabolod skal vaere levende hegn eller flettet
naturhegn med klatreplanter. Tradhegn pa max. 1,5 m i hgjden kan opseettes pa indersiden
af haekken.

Her kan du se planen

Hent lokalplanen

Hent tillaegget

Du kan ogsa se planen hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i Vejle,
Give, Egtved, Barkop og Jelling. Hvis du gnsker at f& lokalplanen med hjem, kan du kebe den for
100 kr. hos Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 17.01.2024 vedtaget lokalplan nr. 1382 kolonihaveomrade Kongens Keer og tillaeg
nr. 25 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentligggrelsen af lokalplanen den 26.02.2024 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggarelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
mailto:plan@vejle.dk
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
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