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Forord
Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvornar der skal udarbejdes en lokalplan.
fEndringer i omradet hvor lokalplanen gzelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskeermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- Andring i terreen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omrédet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omrédet. Bestemmelserne fastleegger i detaljer hvad der geelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

Planproces

24.05.2023 Vedtagelse af forslag i byradet
30.05.2023-08.08.2023 Offentlig hgring
08.11.2023 Endelig vedtagelse i byradet
13.11.2023 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet efter anmodning fra en privat bygherre, der gnsker
at udvikle et nyt boligomrade pa Hggsholtvej i Hover, Vejle. Sammenholdt
med andre bydele i Vejle, er der pd nuvaerende tidspunkt et vaesentligt mindre
udbud af taet-lav boliger i Uhrhgj/Hover omradet.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for opfgrelse af reekkehuse i to
etager. Lokalplanen skal sikre, at boligerne udfgres i en moderne stil og hgj
arkitektonisk kvalitet.

Omradet er preeget af et spaendende terraen. Det skal sikres at lokalplanom-
radets bebyggelse sa vidt muligt indpasses i terraenet sdledes, at boligerne
optager s& meget af det naturlige terraen som muligt, og at byggeriet er med
til at understrege terreenet og udsigten til den omgivende natur. Landskabet
bearbejdes desuden, s det tilpasses mest hensigtsmaessigt til de eksisteren-
de omgivelser.

Der udlaegges fzelles friarealer, som sikrer omradets grgnne karakter og rekre-
ative vaerdi for beboerne, ligesom omradet gennem fzellesarealerne forbindes
med de omkringliggende boligomrader via stier.

Skré8foto der viser lokalplanomr8det set fra syd. Luftfoto: COWI A/S og BlomInfo, juni 2021.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er ca. 2,2 ha og henligger i dag som udyrket mark. Arealet
ligger nord for Hagsholtvej og vest for et zldre parcelhusomrade ved Heli-
osvej og Atlasvej. Lokalplanomridet er omkranset af plantebzelter og dyrkede
marker mod nord og vest. Marken mod nord er udlagt til boliger og forventes
udviklet i neermeste fremtid. I det sydgstlige hjgrne ned til Hggsholtvej ligger
et teknikhus omkranset af beplantning. Langs det gstlige skel mod Heliosvej
og Atlasvej er der en ca. 30 meter bred, grgn rekreativ kile. Den grgnne kile
ma ikke bebygges.

Terraenet skraner stejlt fra Hogsholtvej og mod nord med op til 23 meter.

Langs Hggsholtvej ligger en gasledning med et servitutbeelte pa fem meter pa
hver side, som ikke ma bebygges.

Lokalplanomradet er i landzone.

Lokalplanomrddets afgraensningen er vist pa kortbilag 1, og de eksisterende
forhold kan ses pa kortbilag 2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen udleegger omradets anvendelse til boligformal i form af reekkehu-
se i to etager. En del af lokalplanomradet udlaegges til rekreative formal. Det
rekreative omrdde er i landzone og skal forblive i landzone.

Lokalplanen overfgrer resten af matrikel 17a Hover By, Hover fra landzone til
byzone, se kortbilag 1.

Lokalplanomr8det set fra sydast med Hogsholtvej i venstre side af billedet.
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Udstykning og bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af teet-lav boliger. Boligerne skal
opfgres i to etager med fladt tag eller ensidet taghaeldning. Boligerne oriente-
res i nord/sydvendt retning.

For at tilpasse bebyggelsen til terreenet skal boligerne opfgres i forskudte
planer eller parterre. For at undgd et udtryk af lange, lige boligstaenger skal
bebyggelsen udfgres med bdde horisontale og vertikale forskydninger i de
enkelte boligers planer og boligkroppene imellem. Alle boliger udfgres med
en integreret, sydvestvendt tagterrasse. Det vil sige en tagterrasse der opstar
ved, at hele eller en del af 1. salen traekkes tilbage i forhold til stueplanen. Der
kan desuden arbejdes med integrerede garager og carporte eller garager og
carporte integreret under boligens 1. sal.

Eksisterende

Sol
terreen

Udsigt Sol

— VeJ _— UdSIgt

Snitdiagram der viser eksempel p8 boliger med forskudte planer der arbejdes ind i terreenet og
har sydvendte tagterrasser. Snitdiagram: RUM

Bygningskroppene kan bestd af tegl eller beton. Dele af bygningskroppen, fx
1. salen, kan udfgres i tree. Der ma ikke anvendes kompositmateriale. Bebyg-
gelsen udfgres i neutrale jordfarver, for at sikre et moderne og tidlgst udtryk.

Teet-lav bebyggelse

Teet-lav er en samlet bebyggelse efter en samlet plan. Teet-lav grunde skal
kunne udstykkes med en mindste grundstgrrelse p8 400 m2, hvoraf op til 150
m2 kan udleegges som ekstra fzelles friarealer. P4 grund af det stejle terraen
er det sveert at udnytte grundene til funktionelle haver, og det forventes, at
der hovedsageligt etableres mindre terrasser omkring boligerne, ligesom alle
boligerne far sydvestvendte tagterrasser. Antallet af boliger gges ikke, men
de mindre grundstgrrelser giver mulighed for i hgjere grad at respektere samt
tilpasse bebyggelsen til landskabet og vejadgangen.

Lokalplanen sikrer, at ingen reekker i en bebyggelse far en laengde pa mere
end 45 meter.

Bebyggelsesprocenten pd den enkelte boliggrund ma ikke overstige 40.
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Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Hggsholtvej som vist p@ kortbilag 3. Ve-
jen udformes som en relativ stejl serpentinevej. Den fgrste del af ve-
jen, hvor der ikke er udkgrsel fra boliger, udlaegges i en bredde pa
10 meter med en asfalteret kgrebanebredde p& minimum 5,5 meter.
Boligvejen udlaegges i en bredde p& minimum 7 meter med en asfalteret kg-
rebanebredde p& minimum 5,5 meter.

Formalet med den relativt smalle boligvej er at skabe en teet og rolig karakter.
Boligvejen kan udformes efter principperne om stilleveje og lege- og opholds-
omrader, og der kan anlaegges hastighedsdeempende foranstaltninger som
chikaner eller haevede flader.

For at sikre at der etableres tilstreekkeligt med parkeringspladser, stiller lokal-
planen krav om etablering af minimum 2 parkeringspladser pr. bolig. En car-
port eller garage kan erstatte én parkeringsplads. For at bibeholde den grgnne
karakter som rabatterne er med til at skabe, m& der ved hver bolig etableres
én overkgrsel pd maksimum 6 meters bredde.

Stier etableres i en belaegningstype, hvor der tages hensyn til tilgeengelighed
samt risiko for erosion pa grund af det stejle terraen. Stierne forbinder bolig-
vejen med feellesarealerne og de omkringliggende natur- og boligomrader,
som vist i princippet p8 kortbilag 3.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer fungerer som fzelles friarealer og skal udggre mini-
mum 10% af det samlede grundareal. P& grund af det stejle terraen, forventes
friarealerne ikke i s& hgj grad at bidrage til rekreativ, fysisk udfoldelse, som
til at skabe lys og luft omkring boligerne samt sikre omradets grgnne og na-
turlige karakter.

For at skabe et naturligt, grent udtryk samt forbedre biodiversitetens vilkar,
skal friarealerne hovedsageligt bestd af enggraesser eller graesflader med va-
rierende plejeniveau og beplantning af hjemmehgrende traeer og buske.

Der etableres fzelles friareal hele vejen rundt om boligbebyggelsen. Derudover
sikres der grgnne kig imellem boligstaengerne, for at skabe visuel forbindelse
til omgivelserne fra boligvejen. Der skal anvendes samme type hegn i hele lo-
kalplanomradet og hegn etableres efter et samlet princip. Det vil sige, at hvis
der etableres haekke i forhaverne, skal alle forhaverne p8 samme side af bolig-
vejen have heekke af samme type og hgjde. Etableres der hegn i skel mellem
boligerne eller haekke omkring baghaverne, skal alle boligerne p& samme side
af boligvejen have hegn eller haekke af samme type og hgjde osv.

Mod nord og vest udlaegges en buffer p& minimum 5 meters afstand til plan-
tebaeltet. Formalet med bufferzonen er, at sikre plantebzeltet og dets mulig-
heder for at udvikle sig, samt skabe en naturlig overgang fra det bearbejdede
terreen omkring boligerne til det naturlige terraen uden for lokalplanomradet.

Mod syd Igber en gasledning parallelt med Hggsholtvej, hvor der er udlagt
en bred sikkerhedszone. Sikkerhedszonen fungerer som et grgnt, rekreativt
areal, der skaber afstand til Hogsholtvej. Sikkerhedszonen ma ikke beplantes
med treeer uden dispensation fra ledningsejer.
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Langs det gstlige skel mod Heliosvej og Atlasvej er der udlagt en ca. 30 meter
bred, grgn kile som en rekreativ ramme i kommuneplanen. Den grgnne kile
ma ikke bebygges, men kan anvendes til feellesfaciliteter som stier, balplads,
legeplads, urtehaver, frugtlund og lignende.

Skréfoto set fra gst, der viser det eksisterende plantebaelte langs det vestlige skel.
Luftfoto: COWI A/S og BlomInfo, maj 2021.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
lzegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Der er ikke pd forhadnd kendskab til fortidsminder i lokalplanomradet. I naer-
omradet kendes dog flere fund fra bade stenalder og jernalder. Det anbefales,
at der inden jordarbejde foretages en arkaeologisk forundersggelse efter ret-
ningslinjerne i Museumsloven.
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Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt pé matr.nr. 17a Hover By, Hover. Inden realisering af
lokalplanen forudseettes det, at landbrugspligten ophaeves jeevnfgr landbrugs-
loven.

N&r landbrugsjord skal overga til bymaessige formal, skal det sikres, at for-
bruget af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt, og der skal sikres
en passende afstand mellem eksisterende landbrug og ny bebyggelse, s& mil-
jokonflikter sa vidt muligt undgas.

Vejle Kommune har ikke kendskab til husdyrbrug i naerheden, som vil blive
begraenset i deres udvidelsesmuligheder som fglge af lokalplanen, da om-
o . . . . . o

radet i forvejen er udlagt i en kommuneplanramme til boligomrade. Der er
ikke husdyrbrug i naerheden af lokalplanomradet, som vil bevirke, at omradet
belastes af lugt.

P& baggrund af miljggodkendelser og viden fra miljgtilsyn vurderes det, at
lokalplanomradet ikke begreenser eksisterende lovlige husdyrproduktion, da
lokalplanomradet ikke belastes af lugt.

Lokalplanen daekker et omrade p5 2,2 ha. I forbindelse med udregning af
arealforbruget i lokalplanen fratraekkes arealer til tekniske anlaeg som servi-
tutbaelte for ledninger. Desuden fratreekkes et omrade udlagt i en rekreativ
ramme i kommuneplanen. Sammenholdes det reducerede areal med antallet
af boliger, der kan etableres inden for lokalplanomradet, er der tale om et
acceptabelt arealforbrug, hvor forbruget af landbrugsjord ikke bliver stgrre
end ngdvendigt.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Byerne i Trekantomrddet udger et bynetvaerk i Den dbne grenne storby, der
tilsammen rummer storbyens funktioner og muligheder. Trekantomradet skal
veere stedet, hvor der er mange forskellige muligheder for at bosaette sig, ge-
ografisk og i forhold til boligtyper, stgrrelse pd bolig, ejer- eller lejerform m.v.
Mangfoldigheden i forhold til arbejdspladser, uddannelse og fritid m.v. er stor.

Vejle Kommune ligger centralt i den gstjyske byregion og oplever en stor
vaekst i indbyggere og arbejdspladser. Den store befolkningstilvaekst og ud-
viklingen i befolkningens boligbehov ggr det ngdvendigt at etablere nye bo-
ligomrader. Kommunen rummer store landskabelige vaerdier, som ogsa har
betydning for bosaetning og erhvervsliv.

Uhrhgj udggr det nordvestlige hgjdedrag af Vejle by. Uhrhgj ligger i bydelen
Hover/Grejsdalen, som pr. 1. januar 2020 havde et befolkningstal pa 7660.
En ny omfartsvej er planlagt vest om bydelen fra Jellingvej og sydpa til Bred-
stenvej. Vejen vil aflaste Petersmindevej og Jellingvej.

Boligomr8der

Boligomrader skal planlaagges under hensyn til principper for baeredygtigt by-
miljg. Det betyder, at ledige arealer i bymidterne skal udnyttes til boliger og
andre formal som kontorerhverv, kulturliv og detailhandel, der naturligt hgrer
hjemme i bykernerne. De centralt beliggende omréder, der egner sig til for-
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teetning og byomdannelse, skal planlaagges med en hgj taethed under hensyn-
tagen til boligkvaliteten og gode friarealer. Nye boligomrader skal planlaegges,
sa ungdigt arealforbrug undgds. Boligomrader skal veere attraktive og danne
gode rammer for borgernes dagligliv.

Uhrhgj, Petersminde og Hover er udbygget over en lzengere &rreekke omkring
Jellingvej og best&r af zeldre og nyere parcelhuse og nogle enkelte etagebolig-
bebyggelser. I 2005 blev der udarbejdet en strukturplan for Planetbyen som et
nyt byudviklingsomrade omkring landsbyen Uhre, og det er isaer udbygningen
efter denne plan, der har faet bydelen til at vokse. Der forventes fortsat efter-
spgrgsel af nye boliger i bydelen.

Omradet ved Hggsholtvej er en fortsaettelse af bebyggelsen mod nordvest pa
den nordlige side af Hagsholtvej. Arealet skrdner mod syd og har hidtil vaeret
anvendt landbrugsmaessigt. Omradet er ikke udpeget som seerligt vaerdifuldt
landbrugsomrade, og der ligger ingen stgrre husdyrproduktioner i naerheden.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.

Skovrejsning

En stor del af lokalplanomradet er udpeget til skovrejsningsomrade. Udpeg-
ningen vil blive ophaevet det pagzeldende sted, da der er udlagt et tilsvarende
areal andetsteds i omradet. Samlet set er der blevet udlagt ca. 800 ha mere
areal til skovrejsningsomrdder i Kommuneplan 2021-2033 i forhold til tidli-
gere.

Potentielle gkologiske forbindelser

En mindre del af lokalplanomradet er udpeget som potentielle gkologiske for-
bindelser. Det drejer sig om Hggsholtvej samt rabatten langs vejen, som er en
del af vejudlaegget og som derfor ikke m& bebygges. De potentielle gkologiske
forbindelser forventes derfor ikke at blive pdvirket yderligere.

Rammer

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanramme 1.4.B.20 Boligomréde ved
Hggsholtvej i Vejle og ramme 1.4.R.6 Rekreativt omrade ved Hggsholtvej i
Vejle. Ramme 1.4.B.20 er udlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse
i maksimum 2 etager og 8,5 meter i hgjden. Ramme 1.4.R.6 er udlagt til re-
kreative formal, grent omrade og stier.

Tilleg nr. 27

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplan 2021-2033. Den
sydligste del af lokalplanomridet er ikke udlagt i boligramme 1.4.B.20, da der
tidligere har ligget en stgrre sikkerhedszone for en gasledning. Der er derfor
udarbejdet et kommuneplantillzeg, der udvider b&de boligrammen og den re-
kreative ramme mod syd, s& de medtager Hagsholtvej for at skabe vejadgang
til omradet.

Den del af lokalplanomradet der ligger i boligrammen overfares til byzone.
Den del af lokalplanomrddet der ligger i den rekreative ramme forbliver i
landzone.
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Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pdbegyndes.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfgre omrddet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er mélet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angdr arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samveer.

Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal opfgres i en nutidig, moderne
arkitektur og fremsta i hgj arkitektonisk kvalitet. Terraenet giver mulighed for
spaendende og anderledes arkitektur. Det skal sikres at lokalplanomradets
bebyggelse indpasses arkitektonisk i terraenet saledes, at boligerne optager
s& meget af det naturlige terraen som muligt, og at byggeriet er med til at
understrege terraenet og udsigten til den omgivende natur. Boligerne udfgres
med flade tage eller ensidet taghaeldning og i to forskudte planer, der giver
mulighed for udsigt og sydvendte tagterrasser ved alle boligerne. Byggeriet
udfgres med enkle linjer og en stram arkitektur, hvor bygningskroppens dele
forskydes i forhold til hinanden for at skabe en varieret og dynamisk facade-
linje.

Landskabet bearbejdes desuden, sa det tilpasses naturligt og hensigtsmaes-
sigt til de eksisterende omgivelser omkring lokalplanomradet.

Eksempel p8 parterrebebyggelse med tagterrasse. Eksempel p§ bebyggelse med forskydninger i facaden, inte-
grerede carporte i stueplan og tagterrasser.
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Baeredygtighed og klima

Den beeredygtige byudvikling opnds blandt andet ved at spare pa arealerne
og fokusere pa kvalitet. Eksisterende byomrader kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogs, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

De grgnne omrader i boligomrader skal tilskynde til fysisk aktivitet, leg og
motion. Der skal arbejdes pa at integrere boligomradets stisystem i et over-
ordnet stisystem.

Nyt byggeri og anlaegsarbejde vil altid gge udledningen af CO,.

Lokalplanomradet laegger sig ind i et eksisterende boligomrade, hvor der er
kort afstand til hverdagsfaciliteter. Lokalplanomradet giver mulighed for opfe-
relse af taet-lav boligbebyggelse, som der er et meget lille udbud af i bydelen
i forhold til andre bydele. Dette bidrager til stgrre variation i boligudbuddet og
dermed mere mangfoldighed i bydelen.

Der udlaegges friarealer, som sikrer grgnne korridorer. For at skabe et natur-
ligt, grent udtryk samt forbedre biodiversitetens vilkar, sikrer lokalplanen at
friarealerne hovedsageligt udlaeagges som enggraesser eller graesflader med
varierende plejeniveau og beplantning af hjemmehgrende treeer og buske.
Disse trives ofte bedre og har et lavere plejeniveau, hvilket er godt for drifts-
gkonomien. Lokalplanen sikrer sammenhaeng og forbindelse mellem nye og
eksisterende grgnne, rekreative arealer. Der arbejdes med 1-2 centrale mgde-
steder i lokalplanomrddet, som kan skabe grobund for ophold og fzellesskab.
Bade mellem beboerne inden for lokalplanomradet og i mgdet med omkring-
liggende boligomrader.

Lokalplanomradet ligger pa et meget skr@nende terreen. Lokalplanen sikrer
at boligbebyggelsen indpasses i terraenet sa vidt det er muligt, bl.a. ved at
arbejde med forskudte planer. Udnyttelse af lokalplanomradet resulterer dog
stadig i massiv terraenregulering.

Der er mulighed for etablering af fjernvarme i lokalplanomrédet. Fjernvarme
er en effektiv og baeredygtig Igsning i byer med teet bebyggelse. Breendslerne
bliver udnyttet optimalt, og der er et minimalt varmetab, ndr varmen skal
transporteres ud til kunderne.

Dette medvirker til at reducere lokalplanens forventede klimaaftryk.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomrddet skal tilpasses klimazendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimazendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sdrbarheden af den planlagte
anvendelse.
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Oplandet til lokalplanomradet er begraenset, da omradet ligger hgit. Terraenet
er meget stejlt og de eksisterende, store strgmningsveje pavirkes ikke. Der er
derfor ikke risiko for oversvgmmelse. P8 grund af det stejle terraen skal boli-
gerne dog sikres mod vand fra de hgjereliggende boliger og arealer ved eks-
tremnedbgr og skybrud, for at undgd at vandet giver skader pa de nederste
boliger. Der er udarbejdet en vandhandteringsplan i forbindelse med dispone-
ring af lokalplanomradet, og principperne herfra er indarbejdet i lokalplanen.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes.

Regnvand fra omradet ledes ned af skreenten til en greft og videre over pa
den anden side af Hggsholtvej, videre til Lille Hggsholt Beaek, Flgbaek og til
sidst Vejle A.

H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand héndteres

teettest muligt pa kilden.

Jordartskortet viser sandblandet lerjord. P& grund af det stejle terraen vil van-
det rende af, og kan ikke nedsive pa arealet.
Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgeengeligheden gges til grgnne
omrader og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

I offentligt byggeri skal sikres tilgaengelighed for borgere med handicap.
Bygningers tilgeengelighed reguleres via bygningsreglementet.
Forsyning

Vand

LokaIpIanomrédet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Der er mulighed for etablering af fjernvarme i omradet.

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.
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Spildevand

Lokalplanomr%det planlaegges separatkloakeret. For at undg§ overbelastning
af kloaksystemet og derved mindske risiko for oversvemmelser ma det be-
faestede areal, dvs. bebyggede og belagte arealer, pd de enkelte grunde ikke
overstige den befaestelsesgrad der er fastsat i Vejle Kommunes Spildevands-
plan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller delvist uigennemtraengelige
for vand. Hvis befaestelsesgraden overskrides, skal regnvandet forsinkes i et
eller flere private anlaeg inden for lokalplanomrédet, inden det ledes videre til
et eksisterende regnvandsbassin syd for Hggsholtvej.

Miljgforhold

Jordforurening

Da lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er kortlagt jeevnfer jord-
forureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindelse med bortskaffelse
af jord.

Lugt, stev og luftforurening

Er lokalplanomrddet belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomrddet mod en s&dan forurening.

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i naerheden af lokalplanomrddet der belaster det med lugt, stgv
eller anden luftforurening.

Staj

Er lokalplanomradet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrédet mod stgjgener. Stgjgreenserne fastsaettes ud
fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover
miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.
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MILIJOSCREENINGAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pa-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfgr lovens bilag 3, der
kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Dette begrundes med, at arealet som kommuneplantilleegget udvider ram-
merne med tidligere, har vaeret udlagt som sikkerhedszone i forbindelse med
en gasledning, og at der ikke inddrages landbrugsarealer. En del af lokalplan-
planomrddet er udpeget som skovrejsningsomrdde. Udpegningen ophaeves
for dette omrade, da der er udlagt tilsvarende areal andetsteds.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1392

Boligomréde ved Hggsholtvej, Vejle

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er
at fastleegge omradets anvendelse til taet-lav boligbebyggelse,

at fastlaegge bebyggelsesregulerende bestemmelser med hensyn til
bebyggelsens udformning for at opnd en hgj arkitektonisk kvalitet
og indpasning i terreennet og landskabet,

at sikre omradets grgnne karakter og rekreative forbindelser, og

at overfgre en del af omradet fra landzone til byzone.
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr.
17a, 17b og en del af 7000t Hover By, Hover. Lokalplanen omfatter ogsa alle
parceller, der efter den 15.02.2023 udstykkes inden for lokalplanomradet.
2.2

Lokalomradet opdeles som vist pa kortbilag 1 i folgende delomradde 1 og 2.

2.3

En del af matrikelnummer 17a Hover By, Hover, delomrade 2, overfgres fra
landzone til byzone som vist pa kortbilag 1.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Delomrade 1 skal anvendes til boligformal som teet-lav boligbebyggelse.

3.2

Teet-lav boligbebyggelse er dobbelthuse, keedehuse, raekkehuse og gardhu-
se, som er helt eller delvist ssammenbyggede med lodrette lejlighedsskel.
Sammenbygning kan ogsa ske mellem bolig og smabygninger, dvs. garager,
carporte og skure, og mellem smabygninger, hvis sammenbygningerne ud-
fgres med en laengde pa mindst 5 meter.
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3.3

Delomrdde 2 skal anvendes til rekreative formal med fzelles friarealer og
teknisk anlaeg.

3.4

Inden for lokalplanomradet kan udleegges areal til feellesfaciliteter for lo-
kalplanomradet som f.eks. miljgstation, el-ladestander, feelles p-pladser og
feelleshus.

3.5

Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.

8§ 4 Udstykning

4.1
Lokalplanomradet udstykkes ifglge principperne pa kortbilag 3.
4.2

For taet-lav boliger skal grundstgrrelsen vaere minimum 400 m2. Andel af
veje og feelles friarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstgrrelsen, men
der kan tillaegges op til 150 m2 af hver boliggrund til de fzelles friarealer.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Hagsholtvej som vist p& kortbilag
3.

5.2

Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse med de
o . .
pa tidspunktet gaeldende vejregler.

5.3

Vej A-A udlaegges i en bredde p& 10 meter med en kgrebanebredde p& mini-
mum 5,5 meter. Se tvaerprofil 1. Vejafdelingen skal godkende vejprojektet.

Vejudleeg
Tm
L l
(I
Rabat Fortorv Rabat Kgrebane Rabat

Tveerprofil 1
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5.4

Vej B-B udlaegges i en bredde p8 7 meter med en kgrebanebredde pa mi-
nimum 5,5 meter og grgnne rabatter. Se tveerprofil 2. Vejafdelingen skal
godkende vejprojektet.

Vejudleeg
7m
0,75m 0,75m
L L L L
/1 1 A7
Rabat Kgrebane Rabat
Tveerprofil 2
5.5

Stier udlaegges efter principperne vist pa kortbilag 3.

5.6

Belagte stier udleegges i en bredde pd minimum 4 meter med en asfalteret
stibanebredde p& 2,5 meter.

5.7

Der ma etableres én indkgrsel til hver ejendom med en maksimumbredde
pd 6 meter.

5.8

Der skal udleegges parkering i lokalplanomradet svarende til 2 p-pladser pr.
bolig.

5.9
Der skal udlaegges 2 cykel p-pladser pr. bolig.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40 for taet-
lav bebyggelse. Areal af grunden udlagt i feelles friarealer jeevnfgr § 4.2, kan
medregnes i bebyggelsesprocenten.

6.2

Bebyggelse ma opfgres i maksimum 2 etager.

6.3

Gavlene ma enten opfares i skel eller minimum 2,5 meter fra skel, som vist
pé figur 1 og 2.
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Figur 1 Princip der viser boliger, hvor gavlene er opfart i skel, og hvor der er

5 meter mellem gavlene. Der opst8r dermed et friareal mellem boligerne.

N
¢l
3
N
<]
3

Figur 2 Princip der viser boliger, hvor gavlene er opfgrt minimum 2,5 meter
fra skel og skellene mgdes.

6.4

Ingen boligstaenger/reekker i en bebyggelse m& fa en laengde p& mere end
45 meter.

6.5

Boligbebyggelse, garager og carporte ma ikke placeres naermere vejskel end
2,5 meter.

6.6

Udhuse og skure ma ikke placeres naermere vejskel end 0,5 meter og ikke
have en hgjde p8 mere end 2,5 meter.

6.7

Intet punkt af boligbebyggelsens ydervaeg eller tagflade md veere haevet
mere end 8,5 meter over niveauplan/terreen. Boligbebyggelse ma opfares
i en hgjde pd op til 8,5 meter over niveauplan/terreen, uanset afstanden til
skel og nabobebyggelse.
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6.8

Bebyggelsen skal opfgres i forskudte planer eller parterre, som skal arbejdes

ind i det eksisterende terraen, se figur 3.

Forskudte plan

Z.

%

Parterre

T
_

7 %

Figur 3 Snitdiagram der viser, hvordan boligerne tilpasses terranet ved at
opfore dem i forskudte planer eller parterre der arbejdes ind i terreenet.

8§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Boligbebyggelsen skal opfgres med horisontale forskydninger mellem boli-

gerne, se figur 4.

Figur 4 Princip for hvordan boligerne tilpasses landskabet ved at forskyde
dem horisontalt. Boligerne ses her fra siden.

7.2

Alle boliger udfgres med en integreret, sydvestvendt tagterrasse. Det vil sige

en tagterrasse der opstdr ved, at hele eller en del af 1. salen traekkes tilbage

i forhold til stueplanen, se figur 5.

[ R

Figur 5 Tagterrasser der opst8r ved, at hele eller en del af 1. salen traekkes
tilbage i forhold til stueplanen. Boligerne ses her oppefra. Tagterrasserne

vender mod sydvest.
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7.3

Boligbebyggelsen skal opfgres med vertikale forskydninger imellem boliger-
ne og i boligkroppenes facader p& minimum 1 meter, se figur 6. Mindst for
hver 2. bolig skal der ske en forskydning. Der ma ikke veaere et mgnster i
forskydningerne. Det er ikke tilstraekkeligt at forskydningerne sker ved at
tilfgje et bygningselement som en carport, kvist eller et skur. Det er heller
ikke tilstraekkeligt at lave én gennemgéende forskydning i hele boligraekken,
se figur 7.

_l__L_L_L = ]

Figur 6 Eksempler p8, hvordan boligerne og boligkroppenes facader kan
forskydes vertikalt. Boligerne ses her oppefra. Tagterrasserne vender mod
sydvest.

&%
A X

Figur 7 At tilfgje et bygningselement eller at skabe én gennemg8ende for-
skydning igennem hele boligraekken er ikke tilstreekkeligt.
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7.4

Forskydningerne skal minimum ske pa de sider af boligbebyggelsen, der
vender mod henholdsvis boligvejen og Hggsholtvej.

7.5

Garager og carporte kan opfgres som en integreret del af bygningsformen
eller integreres under boligens 1. sal, se figur 8.

Figur 8 viser hvordan carporten kan integreres som en del af boligkroppen
eller integreres i stueplan, under boligens 1.sal.

7.6

Garager, carporte, udhuse, skure og lignende skal opfgres i samme arkitek-
tur som boligen.

7.7

Teet-lav bebyggelse skal opfgres med en arkitektonisk helhed.

7.8

Bebyggelsen skal opfgres med flade tage eller ensidet taghaeldning som le-
vende grgnne tage, sort tagpap, skifer, teglskaller eller som traespan.

7.9

Facader/ydervaegge opfgres som blank mur i tegl, naturskiffer eller beton.
Mindre dele af boligbebyggelsen, hele 1. salen eller garager, carporte, ud-
huse og skure kan udfgres i tree, se figur 9. Inddaekninger kan udfgres i
metalbeklzedning.

Figur 9 viser hvordan dele af bebyggelsen eller hele 1. salen kan udfgres i
tree.
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7.10

Facader/ydervaegge skal opfgres i rgd, brun, okker, gul, sand, hvid, sort eller
grd, se bilag A.

7.11

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller bleendende og m&
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.12

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opszettes ovenpa taget
og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk. Solcel-
ler skal vaere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme
farve, de skal opseettes i en firkant og med samme haldning som taget.

Solceller kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskaerm-
ning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.13

Affaldsbeholdere der tilhgrer de individuelle boliger skal afskaermes. Af-
skaermning skal veere i samme udtryk og arkitektur som boligen. Falles
affaldshandtering til storskrald skal afskaermes.

7.14

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
treede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.15

Der m& ikke opsaettes skilte, pyloner, flagstaenger til reklameflagning og
lignende inden for lokalplanomradet.

7.16

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s de er synlige
fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter p8 1,0
meter.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der skal udlaegges fzelles friareal svarende til 10% af det samlede grundare-
al. Fzelles friareal udlaegges i princippet som vist pa kortbilag 3.

8.2

Feelles friarealer skal beplantes med hjemmehgrende enggreesser, blomster-
blandinger, urter og lignende samt enkeltstdende eller grupper af traeer og
buske. Se bilag B for inspiration til hjemmehgrende arter.
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8.3

Plantebaeltet langs det nordlige og vestlige skel bevares. Plantebaeltet m3
beskeeres, udtyndes og gentilplantes, sa laenge det beholder sin afskaermen-
de karakter og teethed uden veaesentlige huller.

8.4

Der udlaegges en buffer pd 5 meter langs plantebaeltet mod nord og vest.
Der ma ikke terreenreguleres inden for bufferzonen.

8.5

Feellesarealet mod gst kan indrettes med fzelles faciliteter som béalplads, le-
geplads, hgjbede og lignende.

8.6

Hegn skal etableres som levende hegn. Der kan dog opsaettes fast hegn i
skel hvor boligerne deler gavl, se figur 10. Der kan opsaettes trddhegn pa
maksimum 1 meter i hgjden pd indersiden af haekken. Hegn langs vej, sti
og feelles friarealer skal plantes sddan, at bevoksningen til enhver tid kan
holdes indenfor skel.

R ]
| -
— < I |
AN I_ — Fast hegn
|
- <—|—| Haek
|
A B - - - - Skel
|
: ' [ Bygninger
|

Terrasse

Figur 10 Princip for hvordan der kan etableres fast hegn i skel hvor boligerne deler gavl.

8.7

Der skal anvendes samme type hegn omkring boligerne i hele lokalplanom-
radet, og hegn etableres efter det samme princip for hver side af boligvejen,
se redeggrelse for uddybning.
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8.8

Fra bufferzonen langs plantebaeltet og 5 meter ind, ma der terraenreguleres
med en haeldning svarende til 1:2. Skrdningen mod bufferzonen skal afslut-
tes med afrunding svarende til haeldning 1:4 over de sidste 2 meter. 5 meter
fra bufferzonen mé& der terreenreguleres med en haeldning svarende til 1:1,5.
Der ma etableres stgttemure med en hgjde pd maksimum 1,5 meter. Se
figur 11. Terraenregulering udfgres med blgde og naturligt landskabelige for-
mer. Der ma ikke terraenreguleres inden for den grgnne kile, se kortbilag 3.

Terraenregulering de fgrste 5 meter fra bufferzonen
Heeldning pa terreen de forste 2 meter svarende til 1:4.

Buffer langs Hzeldning pa terreen efter forste 2 meter svarende til 1:2.

i
|
plantebzelte. 3 Terraeenregulering udfgres med blgde, landskabelige former.
requering. I 5m 2
g {
% 2m L 3m L
/! Anleeg 1:4 /l Anleeg 1:2

Terranregulering efter 5 meter fra bufferzonen
Mulighed for etablering af stgttemure i maks. 1,5 meters hgjde.
Hzeldning p& terraen svarende til 1:1,5.

7

1,5 m (stgttemur)

Anleeg 1:1,5

Figur 11 Principskitse der viser eksempel p8 terraenregulering

8.9

Overfladevand skal hdndteres pd egen grund eller i fzelles friareal, hvis be-
faestelsesgraden overstiger befaestelsesgraden som fastsat i Vejle Kommu-
nes spildevandsplan.
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8.10
Faellespladsen kan anvendes til miljgstation og lignende fzelles funktioner.
8.11

De ubebyggede arealer m3 ikke anvendes til oplag og henstilling af camping-
vogne, bdde, ikke indregistrerede kgretgjer og kgretgjer med en totalvaegt
over 3.500 kg.

8.12

Der m8 uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.13

Der ma ikke opsaettes solceller pd terraen.
8§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
de i § 5.5 neevnte stier

de i § 5.8 og 5.9 naevnte parkeringsarealer

de i § 8.1 neevnte fzlles friarealer

de i § 8.2 neevnte beplantninger

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for stgj og stgv er overholdt.

8§ 10 Grundejerforening

10.1

Der skal oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomradet.

10.2

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr mindst 50% af omradet er bebygget.
Det er grundejernes pligt at indkalde til generalforsamling og sgrge for at fa
foreningens vedtaegter godkendt af kommunen.

28
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10.3

Grundejerforeningen skal varetage etablering, drift og vedligeholdelse af
faellesarealer og faellesanlaeg, og udfgre de opgaver, der i gvrigt henlaegges
til foreningen i medfgr af lovgivning.

10.4

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byradet, sammenlaegges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstedende omrader.

10.5

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byradet, optage grundejere fra til-
graensende omrader.

10.6

Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer skal godkendes af
byrddet.

8§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

LOKALPLAN NR. 1392
VEJLE KOMMUNE

11.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

11.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

11.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

11.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Bilag A Farveskala og materialer

red/brun gul/sand

hvid hvid/sand sand/brun lysgra mellemgra morkgra
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Dansk navn (Evt. Latinsk navn)

Slyngplanter

Urter og blomster

Alm. gedeblad (Lonicera periclymenum)

Radklgver

Alm. vedbend (Hedera helix)

Aften-pragtstjerne

Buske og lave traeer

Alm. torskemund

Solbaer (Ribes nigrum) Vild gulerod
Skov hindbzer (Robus idaeus) Blamunke
Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum) Skov-fladbaelg
Slaen (Prunus spinosa) Muse-vikke
Blagren rose (Rosa dumalis ssp. Dumalis) Lagkarse

Alm ablerose (Rosa rubiginosa)

Bidende ranunkel

Glat hunderose (Rosa canina ssp. Canina)

Almindelig rundbeaelg

Kvalkved (Viburnum opulus) Alm. Rgllike

Torst (Frangula alnus) Blaklokke

Alm. hvidtjgrn (Crataegus laevigata) Neaeldebladet klokke
Vrietorn (Rhamnus cathartica) Alm. knopurt
Engriflet hvidtjgrn (Crataegus monogyna) Gul snerre

Almindelig ene (Juniperus communis)

Prikbladet perikon

Benved (Euonymus europaeus)

Blahat

Alm. hyld (Sambucus nigra)

Hvid oksegje

Hassel (Corylus avellana)

Keallingetand

Skovaeble (Malus sylvestris) Tjaerenellike
Middelhgje traeer Merian

Alm. haeg (Prunus padus ssp. Padus)

Hulkravet kodriver

Navr (Acer campestre)

Alm. brunelle

Alm. rgn (Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia)

Dagpragtstjerne

Seljergn (Sorbus intermedia)

Bleeresmaelde

Rgdel (Alnus glutinosa)

Alm. slangehoved

Fuglekrisebaer (Prunus avium)

Kongepen

Spidslagn (Acer platanoides)

Lancetbladet vejbred

Smabladet lind (Tilia cordata)

Vellugtende gulaks

Dunbrik (Betula pubescens)

Alm. kamgraes

Vortebirk (Betula pendula) Hareklgver
Hoje traeer Tormentil
Avnbgg (Carpinus betulus) Radknae

Vintereg (Quercus petraea)

Ask (Fraxinus excelsior)

Stilkeg (Quercus robur)

Skovelm (Ulmus glabra ssp. Glabra)

Bgg (Fagus sylvatica)

Skovfyr (Pinus sylvestris)
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Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1392 og

tillaeg nr. 27

Lokalplan nr. 1392 Boligomrade ved Haggsholtve], Vejle og tilleeg nr. 27 til Vejle
Kommuneplan 2021-2033 er den 8.11.2023 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemaerkninger til disse. Er du kommet med
indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemaerkninger, der er vedtaget af

byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende sendringer:
Det tilfgjes, at tagbekleedningen ogsa kan veere skifer, teglskaller og traespan

udover tagpap.

Det tilfgjes, at evt. trddhegn skal opseettes pa indersiden af haekken.
Lokalplanen opdeles i to delomrader med hver sin zone, for at planen kan
handteres i det statslige indberetningssystem Plandata.dk

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller lokalplanen
kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk
eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentligggrelsen af
Lokalplanen og tilleegget, der offentligggres den 13.1.2023 pd kommunens
hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Rikke Tovbjerg Simonsen

VI

WY KOMMUNE

Rikke Tovbjerg Simonsen
Byplanleegger,
civilingenigr

Lokal tLf.: 76 8122 67
Mobil tif.: 29 33 23 70
ritsi@vejle.dk

Her bor vi:
Kirketorvet 22
7100 Vejle

10. november 2023

J. nr.: 01.02.05-P16-33-
22

Teknik & Miljo
Plan & Energi

plan@vejle.dk
www.vejle.dk

CVR Nr.2918 99 00

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

SIDE1/2


https://www.vejle.dk/om-kommunen/fakta-om-os/planer-politikker-og-strategier/teknik-og-miljoe/lokalplaner-og-byplanvedtaegter/

VI

WY KOMMUNE

Offentliggorelse pa www.vejle.dk d. 13. november 2023
Lokalplan nr. 1392 og till2g nr. 27
Baligomrade ved Hegsholtvej, Vejle

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for, at opfare ca. 36 raskkehuse med sydvendte
tagterrasser og vejadgang fra Hegsholtve]. Pa grund af det stejle terrsen skal boligemne opferes i to
forskudte plan i et terrasseret landskab, hvor der vil blive behov for en haj grad af
terraenregulering.

Formalet med tillzzgget er, at boligramme 1.4.B.20 udvides mod syd, hvor der ikke er en ramme i
dag, sa den medtager Hegsholtvej for at skabe vejadgang til planomradet. Langs
lokalplanomradets astlige skel er en gren kile udlagt i en rekreativ ramme 1.4.R.6. Denne udvides
ligeledes.

Byradet har vedtaget lokalplanen med falgende sndringer i forhold til forslaget:
Det tilfajes, at tagbeklzedningen ogsa kan vasre skifer, teglskaller og traespan udover tagpap.
Det tilfajes, at evt. tradhegn skal opsasttes pa indersiden af haskken.

Lokalplanen opdeles i to delomrader med hver sin zone, for at planen kan handteres i det statslige
indberetningssystem Plandata.dk

Her kan du se planerme

Hent lokalplanen

Hent tillasgget

Du kan ogsa se planerne hos Teknik & Milje, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i
Vejle, Give, Egtved, Berkop og Jelling. Hvis du ensker at fa lokalplanen med hjem, kan du kebe
den for 100 kr. hos Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 08.11.2023 vedtaget lokalplan nr. 1392 Boligomrade ved Hegsholtvej, Vejle og
fillzzg nr. 27 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 13.11.2023 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afgerelsen til Planklagenssvnet over retlige spargsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenasvnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggerelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan s@ge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmaodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljs, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenasvnets hjiemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.
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