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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastleegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma ejendommene
ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gzelder séledes efter § 17 i lov om planlaegning et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommen kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for at komme med indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan
byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, hvis der ikke samtidig kraeves en andring af kommuneplanen, og
hvis udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig, og der ikke er nedlagt veto mod lo-
kalplanforslaget af andre myndigheder.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets offentliggg-
relse, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog
hejst 1 ar efter forslagets offentligggrelse.
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Figur 2 - Luftfoto af Skaerup by g lokalplanomr&det (Luftfoto

REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er, at der er behov for en udvidelse af vandvaer-
ket i Skaerup, der skal forsyne et omrade, der daekker de tidligere veerker for
Skaerup, Mgrkholt, Brejning og Garslev. Der planleegges en bebyggelse med
indvendige tanke der kan daekke forsyningen for de tidligere 4 mindre vand-
vaerker samt en mulighed for fremtidig udvidelse.

Lokalplanens formal er at sikre en bebyggelse placeret laengst muligt mod
vest, for fortsat at muligggre udsyn fra bakken pa Fredericiavej i syd mod
kirken nord for Skaerup. Arkitekturen skal veaere zestetisk tilpasset omradet,
eftersom placeringen af vandvaerket ligger synligt fra Fredericiavej og bliver
forste mgde med Skeerup ved ankomst fra syd.

Lokalplanen tager udgangspunkt i et projekt, hvor der er laegges vaegt pa byg-
ningens placering med mulighed for udvidelse, bygningernes ydre fremtrae-
den og omkringliggende beplantning mod det &bne land. I lokalplanomradet
skal etableres regnvandsbassin til opsamling af regnvand samt grgnne arealer
med blandt andet et gst-vest gdende levende hegn, der danner en grgn og
frodig overgang til landskabet mod syd og afskeermning for vejen mod gst.
Der er behov for ny overkgrsel fra Sgndermarksvej og en udvidelse af parke-
ringsarealet mod vest.

Den eksisterende vandveerksbygning bevares og skal bearbejdes, s den far
et facadeudtryk, der passer med den nye vandvaerksbygning.

fra Geodatastyrelsen).
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EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i landzone syd for Skaerup by, pa hjgrnet af Sgnder-
marksvej og Fredericiavej. Her ligger Skeerup Vandveerk p& Sgndermarksvej
3, som en lille rgdstens bygning med rgdt tag . I forbindelse med planlsegnin-
gen af et nyt vandvaerk, er der opkgbt et areal af landbrugsjorden mod gst og
syd for vandvaerket. Lokalplanomradet er ca 1,25 ha.

Mod vest er grunden afgraenset af et beskyttet dige, med beplantning besta-
ende af buske og traeer i op til ca. 6 meters hgjde. Vandveerket ligger ud til
Sgndermarksvej, hvor der nord for vejen er etableret et nyt boligomrade med
teet-lav boliger. Fredericiavej afgraenser omradet mod @st, og mod syd abner
landskabet sig op mod landbrugsjord.

Terraenet skréner fra syd mod nord, hvorfra man har udsyn over byen. Kom-
mer man syd fra pa Fredericiavej, har man fra toppen af bakken udsigt mod
nord, hvor Skeerup Kirke lyser op i landskabet.

Linjen for udsynet til kirken fra Fredericiavej krydser lokalplanomradet.

Lokalplanomradet skal med lokalplanens endelige vedtagelse overfgres fra
landzone til byzone og indrammes i en kommuneramme for offentlige forhold.

Afgraensningen er vist pd kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses p& kortbilag 2.

Figur 4 oka/p/anomrédet med den eksistende vandveaerksbygning set ved ankomst fra Sendermarksvej.
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opholdsarealer.

Figur 6 - Situationsplan

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Omradet skal anvendes til et stgrre vandvaerk, der skal forsyne et omrade, der
daekker de tidligere veerker for Skeerup, Mgrkholt, Brejning og Garslev.

Der skal udleegges et areal i det lavest liggende omrade, det nordgstlige hjgr-
ne, til etablering af et regnvandsbassin.

Omradet overfgres fra landzone til byzone.

Udstykning og bebyggelse
Vandvaerket sammenlaegges med en del af landbrugsarealet pd matr.nr. 26p.
Principperne for planen er, at fastholde et udsyn til kirken, n&r man kommer

kerende i nordg8ende retning pa Fredericiavej. Derfor skal bygningen placeres
s8 vestligt som muligt, og hgjden m& ikke vaere dominerende.

Figur 5 - Visualisering af bebyggelsen set fra nord-vest.

Oplagsrum

|

viser placering af vandveaerksbygning, parkering og indretnin af de udendors
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Bebyggelse

Ny bebyggelse skal placeres indenfor byggefeltet, som er angivet pd kortbilag
3. Der planlaegges for en ny vandvaerksbygning pa ca 600 m2, med mulighed
for at kunne lave en tilbygning pa ca 250 m2, safremt det bliver ngdvendigt
med en udvidelse p3 sigt.

Den nye bygning bestar af en hgj vandvaerksbygning med tekniske installa-
tioner, tanke mv. og en lavere administrationsbygning. Vandveaerksbygningen
opbygges med asymmetrisk saddeltag med solceller og mos/sedum. Den la-
vere administrationsbygning bygges op med fladt tag.

e N et s s mﬂ’!@ﬂ}ﬁm;’a_}— 7' - |
tion af vandveerksbygningens facader mod syd og gst set

Figur 7 - Illustra
fra Fredericiavej.
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Figur 9 - Illustration af vandveaerksbygningens facader mod Fredericiavej ved
indkgrsel til Sendermarksvej.
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Facadematerialer til vandvaerksbygningen bestdr primaert af r& beton med
traeforskallingsstuktur. Partier omkring vinduer og dgre udfgres med brun pla-
demateriale. Den lave administrationsbygning udfgres med samme brune fa-
cademateriale pd hele bygningen. Karme og rammer p vinduer og dgre i hele
bygningen afstemmes samme farve som facadeplader.

Den eksisterende vandvaerksbygning bevares og renoveres med formal for
opbevaring/skur/depot. Det nye vandvaerk dimensioneres med en administra-
tion med 2-5 ansatte.

Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse i op til 8,5 meters hgjde. Der m3
ikke opfgres bebyggelse udenfor det angivne byggefelt. Se kortbilag 3.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgangen sker fra Sgndermarksvej med en ny overkgrsel som anvist pa
kortbilag 3.

Parkering

Eksisterende belaegningsareal udvides med parkeringsforhold til det nye
vandvaerk. Parkeringsarealet holdes pa den nord- og vestlige side af den nye
bygning, for at lave et befaestet kgreareal "bag” bygningens ydre fremtraeden
ved ankomst fra Fredericiavej.

Vejbyggelinje

Der er en vejbyggelinje langs Fredericiavej pa 20 meter malt fra vejmidte.
Inden for byggelinjen, m& der ikke opfgres nogen form for bebyggelse eller
anleeg.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer skal indrettes med parkering, regnvandshandtering og
beplantning. Lokalplanomradet indrettes med offentlig adgang, sdledes om-
kringboende kan nyde udearealerne og g helt teet pa vandvaerket.

Ubebyggede arealer m& ikke bruges til oplag.
Beplantning

Der skal etableres en beplantning, som giver en kvalitet og en saerlig karakter
til omradet. Beplantningen skal ligeledes have en afskaermende effekt mod
syd og delvist gst, s8 bygningens synlighed slgres fra Fredericiavej.

Et levende hegn skal veere med til at indpasse den store bygningskrop i land-
skabet og til byens skala. Det betyder, at det levende hegn langs lokalplan-
omradets vestligste afgraensning skal bevares. Der skal etableres et gst-vest
gdende levende hegn langs lokalplanens sydligste afgraensning, som kan opnd
en hgjde pd minimum 4 meter. Langs Sgndermarksvej skal der etableres en
beplantning svarende til det, der er vest for Iokalplanomré’]det. Denne beplant-
ning skal kunne opnd en hgjde p& minimum 1 meter.

Der mé opstilles én pylon med skiltning af virksomhedsnavn ved indkgrslen
til vandveerket.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomr&det forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
laegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Diger

Diger i landzone er beskyttet efter museumslovens § 29a. Det betyder, at der
ikke ma aendres i digets tilstand, og at diget ikke ma fijernes. Diget m3 ikke
beskadiges eller beplantes eller gentilplantes, fgr der er givet dispensation fra
kommunen. Anlaeg bgr holde en mindste afstand pd 2 meter til digets fod.
Diget bevares og forbliver i landzone.

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt pa den del af matr.nr. 26v, Skeerup By, Skaerup, der
tidligere har veere en del af matr. 26p. Inden realisering af lokalplanen forud-
seettes det, at landbrugspligten ophaeves jeevnfgr landbrugsloven.

N&r landbrugsjord skal overga til bymaessige formal, skal det sikres, at for-
bruget af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt, og der skal sikres
en passende afstand mellem eksisterende landbrug og ny bebyggelse, s& mil-
jokonflikter sa vidt muligt undgas.

Lokalplanomradets omfang svarer til det areal vandveerket skal bruge nu og
til en fremtidig udvidelse. Dertil skal vandvaerket kunne handtere regnvand pa
egen grund. Sammenholdes det reducerede areal med antallet af boliger, der
kan etableres inden for lokalplanomradet, er der tale om et acceptabelt are-
alforbrug, hvor forbruget af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Byen er opstdet som en landsby bestdende af Skaerup Overby og Skaerup
Nederby. Byen har i kraft af beliggenheden ved hovedvejen i slutningen af
1800-tallet faet nogle servicefunktioner og senere en vis bolig- og erhvervs-
udbygning. Ud mod hovedvejen ligger det gamle mejeri, som i dag anvendes
af en cateringvirksomhed og som i alt vaesentlighed er bevaret. Skeerup rum-
mer flere mindre virksomheder og en turistattraktion i form af Skserup Zoo.
Der er saledes ogsa et vist udbud af arbejdspladser. Bortset fra en servicesta-
tion med butik, er der ingen detailhandel i byen.

LOKALPLAN NR. 1405
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Byen er omkranset af seerligt veerdifuldt landbrugsomrade med dyrkede mar-
ker.

Rammer

Lokalplanomradet omfatter et omrade, der ikke er omfattet af en ramme i
kommuneplanen.

Tillaeg nr. 38

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 38 til Kommuneplan 2021-2033, som udlaegger
et nyt rammeomrade 19.0.2 til offentlig omréde. Arealet ligger i landzone og
vil overgd til byzone med tillaeg 38 og lokalplan nr. 1405. Hele rammeomradet
vil efterfglgende veere i byzone og udlagt til offentlige formal. Rammen vil
give mulighed for bebyggelse i maksimum 8,5 meters hgjde og maksimum
2 etager.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pdbegyndes.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfgre omrddet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Bygningens arkitektur og de udendgrs anlaeg har faet en arkitektonisk bear-
bejdning, s& det passer bedst muligt ind pd netop dette sted i Skaerup.

Baeredygtighed og klima

Den baeredygtige byudvikling opnas blandt andet ved at spare p& arealerne
og fokusere pa kvalitet. Eksisterende byomrader kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

Nyt byggeri og anleegsarbejde vil altid gge udledningen af CO-.

Omradet udformes s8 det er offentlige tilgeengeligt, sledes beboere i omra-
det samt udefrakommende kan komme tzet pa og se hvad et vandvaerk er og
kan. Vandveaerket etableres med store vinduespartier.

Byerne skal veere baeredygtige ved, at planlaegningen skal understgtte og ud-
vikle byers unikke identitet og potentialer gennem aktivt hensyn til kulturmil-
j@, arkitektur og landskab. Udvikling af byer, boliger og byggeri skal fremmes
gennem klimatilpasset, baeredygtig og ressourcebesparende planlaegning.

I lokalplanen for opfgrelse af det nye vandvaerk, planlaegges der med solcel-
ler til eget forbrug placeret pd bygningens tag, alternativt placeres mindre
solcelleanlaeg pd terreen. P& tagfladerne muligggres brug af sedum grees til
optagelse af regnvand og C02.
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Dette medvirker til at reducere lokalplanens forventede klimaaftryk.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomradet skal tilpasses klimasendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdeg3s.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet neermere i forhold til, hvorvidt og
i hvilket omfang det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastsaettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sdrbarheden af den planlagte
anvendelse.

Der planlaegges et regnvandsbassin i lokalplanomrddets nordgstlige hjgrne,
hvor der afledes naturligt til det lavest liggende punkt pd omradet.

En gst-vest gaende groft langs det sydlige skel mod landbrugsarealet, vil op-
tage vandet fra marken, som opsamler overfladevand og vil lede det til grgf-
ten langs Fredericiavej. Herfra ledes vandet i rgr og frem til Skaerup & nord
for Skaerup.

Afledning af vand fra det aktuelle omrdde vil ikke give udfordringer til det
vandsystem, vandet tilledes.

H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres

teettest muligt p8 kilden.

Tag- og overfladevand fgres til det planlagte regnvandsbassin i det nordgstlige
hjgrne af lokalplanomradet.
Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgeengeligheden gges til grgnne
omrader og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

I offentligt byggeri skal sikres tilgeengelighed for borgere med handicap.
Bygningers tilgeengelighed reguleres via bygningsreglementet.
Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnf@gr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
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vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser m3 det befsestede areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pd de enkelte grunde ikke overstige den befaestelsesgrad, der er fastsat i
Vejle Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller
delvist uigennemtrangelige for vand.

Vandveerket skal have en ny udledningstilladelse til filtervand, som kan ledes
til regnvandsledningen. Omradet skal seperatkloakeres.

Miljoforhold

Jordforurening

Da lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er kortlagt jeevnfer jord-
forureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindelse med bortskaffelse
af jord.

Lugt, stgv og luftforurening

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i naerheden af lokalplanomradet, der belaster det med lugt, stov
eller anden luftforurening.

Der er husdyrbrug i neerheden af lokalplanomradet, som kan belaste med
lugtgener. Idet omradet ikke skal udlaegges til lugtfglsom anvendelse, if. plan-
lovens § 15 b (boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal m.v.) er der
ikke behov for at fastleegge, hvor lugtgenegraensen for husdyrbruget i forhold
til byzone er.

Stoj

Er lokalplanomradet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jgstyrelsens vejledende greenseveerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrédet mod stgjgener. Stgjgreenserne fastszettes ud
fra omrddets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omrédet.

Lokalplanomrédet er ikke stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover
miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.

Drikkevand

Hele lokalplanomrddet er en del af et stgrre omrade med seerlig drikkevands-
interesse. Lokalplanen giver alene mulighed for at anvende omradet til vand-
vaerk. Denne anvendelse vil ikke veere i konflikt med drikkevandsinteresserne.
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MILJOSCREENINGSAFGORELSE LOKALPLANFORSLA-
GET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pa-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jaevnfgr lovens bilag 3, der
kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet. Dette
begrundes med:

e Lokalplanen og kommuneplantillaegget laegger et nyt areal ind i byzone. Lo-
kalplanen har bestemmelser for ny beplantning, der blgder op p& overgangen

mellem by og det dbne land.

¢ Lokalplanen giver mulighed for udvidelse af vandvaerk, og har derfor ikke
negativ indflydelse p& szerlige drikkevandsinteresser.

e Lokalplanen giver mulighed for udvidelse af vandvaerk, og har derfor ikke
negativ indflydelse pa& grundvandet (nitratfalsomme- og/eller sprgjtemiddel-

folsomme indsatsomrader).

e Lokalplanen giver mulighed for udvidelse af vandvaerk, og har derfor ikke
negativ indflydelse pé’l vandindvindingsopland.

e Lokalplanomradet udlaegger det ngdvendige areal til udvidelse af vandvaerk.

o I lokalplanafgraensningen mod vest ligger der et dige. Diget med beplant-
ning forbliver i landzone.

e Projektet bearbejdes sa det passer bedst muligt ind i omgivelserne.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1405
Omrade til offentligt formal, vandvaerk ved Sgndermarksvej, Skaerup

Efter lov om planlaeegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere &ndrin-
ger) fastseettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er

at fastlaegge omradets anvendelse til offentligt formdl med henblik pa at
opfgre et stgrre vandveerk,

at lokalplanomradet overfares fra landzone til byzone,
at fastleegge bestemmelser for bebyggelsens omfang og placering,
at sikre adgang for offentligheden og

at sikre omradets grgnne karakter
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omréde afgraenses som vist p& kortbilag 1 og omfatter matr.
nr. 26v og del af matr.nr. 26p, Skaerup By, Skaerup. Lokalplanen omfatter
ogsa alle parceller, der efter den 30.06.2023 udstykkes inden for lokalplan-
omradet.

2.2

Lokalplanomrdet overfgres fra landzone til byzone ved Byrddets offentlige
bekendtggrelse af lokalplanen.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Omradet skal anvendelse til offentlige formal som et vandvaerk med tilhg-
rende faciliteter.

3.2

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.

LOKALPLAN NR. 1405
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8§ 4 Udstykning

4.1

Der kan foretages matrikuleere andringer, der er i overensstemmelse med
omrédets udformning og brug i henhold til lokalplanens retningslinjer.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vej
5.1

Vejadgang til lokalplanomrddet skal ske fra Sgndermarksvej med princip
som vist pa kortbilag 3.

5.2

Der er en vejbyggelinje langs Fredericiavej p& 20 meter malt fra vejmidte.
Inden for byggelinjen, m& der ikke opfgres bebyggelse eller anlaeg.

5.3

Der skal etableres oversigtsforhold ved vejtilslutninger efter de til enhver tid
gaeldende vejregler.

5.4

Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse med de
til enhver tid geeldende vejregler.

5.5

Der skal sikres en servicevejadgang til regnvandsbassinet.

Sti

5.6

Stier udlaegges i en bredde pd minimum 2,0 meter med en stibanebredde p3
1,3 meter. Lokalplanomridets stier skal vaere offentlig tilgaengelige.

5.7

Stier skal anlaegges med fast belaegning som f.eks. grus, stenmel eller asfalt.

Parkering

5.8

Der skal udleegges parkering i lokalplanomradet svarende til 8 parkerings-
pladser.

5.9

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomradet svarende til 8 cykler.

16
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8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelse skal placeres i byggefeltet som vist pa kortbilag 3.
6.2

Bebyggelse m& opfgres i maksimum 2 etager.

6.3

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end
8,5 meter over niveauplan/terraen.

6.4

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj.

8§ 7 Bebyggelsens udseende

Facader

7.1

Bebyggelsen skal opfgres i en arkitektur som vist pa illustrationer i lokalpla-
nens redeggrelse og bilag A.

Det primaere facademateriale p@ vandvaerksbygningen i byggefeltet skal
vaere ra beton med traeforskalling eller anden lodret struktur. Dele af faca-
derne skal udfgre i stdl, alu el. lign. i en varm brun farve.

Den lave administrationsbygning, skal udfgres i stdl, alu el. lign.. Stdl/alu
skal udfgres i samme varme brune farve som pd vandvaerksbygningen.

Tage

7.2

Taget skal pd vandvaerksbygningen etableres som asymmetrisk saddeltag p&
minimum 10 grader og maks. 25 grader. Taget p& administrationsbygningen
bygges med fladt tag.

Tagbeklaedning pa vandvaerksbygningen skal vaere med sedum og solceller,
som vist pa illustrationer i lokalplanens redeggrelse og bilag A

Der ma ikke nedsives tagvand fra tagpaptage eller metaltage.

LOKALPLAN NR. 1405
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7.3

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpd taget
og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk. Solcel-
ler skal vaere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme
farve, de skal opseettes i en firkant og med samme haldning som taget.

Solceller kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskaerm-
ning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.4

Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink eller alternativt i aluzink.

7.5

Udsugning og lignende skal fgres gennem taget, og ma ikke Igbe langs fa-
caderne.

Dgre og Vinduer

7.6

Vinduer og dgre skal udfgres i trae eller alu i samme varme brune farve som

pladebeklaedning og stern/vindskede.

_—r.

@st Vest
1:150 1:150

Figur 10 - Facader
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Skiltning

7.7

Facadeskilte skal udfgres som enkeltstdende bogstaver, og de skal ved stgr-
relse, skrifttype og farve tilpasses bygningens arkitektur.

Der kan opseettes logo, hvis det er i harmonisk sammenhang med, samt
opseettes i tilknytning til virksomhedens gvrige skiltning.

7.8

Skilte og pyloner m& ikke have en reflekterende overflade, skilteflader m3
ikke gennemlyses, kun skrift og logo ma fremtraede gennemlyst, dog uden at
bleende. Lys i skilte skal veere stationaert. Skiltet m& ikke vaere bevaegeligt.
Der ma ikke opseaettes Iysbé’md, elektroniske skaerme, billboards og lignende
med skiftende tekster og andet bevaegeligt lys.

7.9

Der kan opseaettes en pylon i forbindelse med ankomsten fra Sgndermarks-
vej. Pylonen m& maks. have en hgjde pd 150 cm og en bredde p& 80 cm.

7.10

Der ma ikke opsaettes flagstaenger til reklameflagning.

Teknik og andet

7.11

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
treede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

7.12

Affaldslgsninger skal afskaermes og skal arkitektonisk, materiale- og farve-
maessigt fremtraede i overensstemmelse med hovedbygningen.

§ 8 Ubebyggede arealer

LOKALPLAN NR. 1405
VEJLE KOMMUNE

8.1

Der skal udlaegges 15% af etagearealet som opholdsareal.

8.2

De ubebyggede arealer skal beplantes.

Der skal etableres et gst-vest gdende levende hegn langs lokalplanens syd-
ligste afgraensning, som kan opnd en hgjde pd minimum 4 meter. Beplant-
ningen skal udformes med afskaermende effekt mod Fredericiavej.

Langs Sgndermarksvej skal der etableres et levende hegn med en bredde p3
4 meter. Dette hegn skal bestd af buske, der kan opna en hgjde p& minimum
1 meter og maksimum 4 meter.
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8.3

Det levende hegn pa diget lans lokalplanomradets vestligste afgraensning
skal bevares.

8.4

Der m3 ikke terraeenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til ter-
reen og ikke naermere skel end 1,0 meter. Terreenregulering ma udfgres med
en maksimal haeldning pd 1:1,5.

Lavninger, sger, render osv. til regnvandshandtering er undtaget.

8.5

Overfladevand skal hadndteres pa egen grund.

Der udlaegges areal til regnvandsbassin i princippet som vist pa kortbilag 3.
Regnvandsbassinet beplantes langs kanten, som vist pa kortbilag 3.

8.6

Solceller kan opsaettes pa terraen pa egen grund, hvis de ikke er synlige fra
veje, stier og fzellesarealer. Det hgjeste punkt pa solcellerne m& maksimum
veere 1,5 meter over terraen. Solceller skal veere antirefleksbehandlede,
rammer og solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremstd som
et samlet anlaeg.

8.7

De ubebyggede arealer pd den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede kgretgijer og keretg-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.8

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
de i § 5.8 og 5.9 naevnte parkeringsarealer

de i § 8.1 naevnte feelles opholdsareal

de i § 8.2 naevnte beplantninger.

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveaerdier for st@gj og st@gv er overholdt.
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8§ 10 Lokalplanens retsvirkninger

10.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

10.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

10.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

10.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.

LOKALPLAN NR. 1405
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Offentliggerelse af lokalplanforslag nr. 1405 og forslag til
kommuneplantillaeg nr. 38

Vejle Kommune har udarbejdet forslag til lokalplan nr. 1405 Omrade til
offentligt formal, vandveerk ved Sgndermarksvej, Skeerup og tilleeg nr. 38 til
Vejle Kommuneplan 2021-2033. Vejle Byrad har vedtaget forslagene pad made
den 13.09.2023

Brevet her er sendt til myndigheder, foreninger, presse, ejere, naboer og andre,
der kan have en veesentlig interesse i planen.

Hvad er en Lokalplan

En Lokalplan fastleegger de fremtidige forhold inden for Lokalplanens omrade.
En Lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om, hvad et omrade skal
anvendes til, hvordan vej- og stisystemet skal udformes, hvordan bebyggelsen
skal placeres og udformes, hvor meget der ma bygges, hvordan friarealerne skal
indrettes og en lang raekke andre forhold.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet Ligger i Landzone syd for Skeerup by, pd hjgrnet af Sgnder-
marksvej og Fredericiavej pd matr. 26 p. Lokalplanomradet er ca. 1,25 ha.

Der er behov for en udvidelse af vandveerket i Skeerup, der skal forsyne et
omrade, der deekker de tidligere veerker for Skaerup, Mgrkholt, Brejning og
Garslev. Der planlaegges en bebyggelse pa ca. 600 m? med indvendige tanke
der kan deekke forsyningen samt en mulighed for fremtidig udvidelse med ca.
250 m2,

Vandveerket gnskes opfagrt i én etage med en hgjde pa op til 8,5 meter.
Bygningen opfgres med facader i beton og med felter i forbindelse med nogle af
vinduerne beklaedt med marke metalplader. Bygningen udfgres med store
vinduespartier, der ggr det muligt at fa et kig ind til tankene. Taget udformes
som et asymmetrisk saddeltag med sedum og solceller. Den eksisterende
vandverksbygning bevares og skal bearbejdes, sa den far et facadeudtryk, der
passer med den nye vandvaerksbygning.

2 UBJLE

WY KomMMUNE

Dorthe Lgvendahl Ringive
Arkitekt - Planlaegger

Lokal tLf.: 76 8122 58
dolri@vejle.dk

14. september 2023

J. nr.: 01.02.05-P16-8-23

Teknik & Miljo
Plan & Energi

Kirketorvet 22, 7100 Vejle
TLf.: 76 8122 30
plan@vejle.dk

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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Lokalplanens formal er at sikre en bebyggelse placeret laengst muligt mod vest, for fortsat at
muliggere udsyn fra bakken pa Fredericiavej i syd mod kirken nord for Skaerup.

De ubebyggede arealer skal indrettes med parkering, regnvandshandtering og beplantning.
Lokalplanomradet indrettes med offentlig adgang, sdledes interesserede kan nyde udearealerne og
ga helt teet pa vandveerket.

| el

I-; igur I: Situationsplan (Illustration: KT Erhvervsbyg)

Kommuneplantillaeggets indhold

Her kan du se forslagene

Kommunens hjemmeside www.vejle.dk/hoeringer fra den 13.09.2023, i Teknik & Miljg, Kirketorvet
22,7100 Vejle eller pa Borgerservicecenter Vejle samt pa bibliotekerne i Vejle, Give, Egtved,
Borkop og Jelling. Planerne kan rekvireres ved henvendelse til Teknik & Miljg, Kirketorvet 22.

Heringsperiode

Offentlig haring i 8 uger fra mandag den 18.09.2023 med hgringsfrist mandag den 13.11.2023 kL.
15.00. Derefter tager byrddet endelig stilling til forslaget. Du kan sende idéer og kommentarer til
forslaget inden heringsperiodens udlgb til e-mail: plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Plan & Energi,
Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanforslagets forelgbige retsvirkning

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma ejendommene inden for omradet ikke bebygges eller
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af Lokalplanen.
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Screening for mil jevurdering

Der er foretaget screening af lokalplanens og tilleeggets indvirkning pa miljget jeevnfar
miljgvurderingsloven. Det er vurderet, at planen ikke har en veesentlig indvirkning pa miljget og
derfor ikke skal miljgvurderes. Dette begrundes med:

Lokalplanen og kommuneplantilleegget Leegger et nyt areal ind i byzone. Lokalplanen har
bestemmelser for ny beplantning, der blgder op pa overgangen mellem by og det dbne Land.
Lokalplanen giver mulighed for udvidelse af vandvaerk, og har derfor ikke negativ
indflydelse pa seerlige drikkevandsinteresser.

- Lokalplanen giver mulighed for udvidelse af vandvaerk, og har derfor ikke negativ
indflydelse pa grundvandet (nitratfglsomme- og/eller sprgjtemiddelfglsomme
indsatsomrader).

- Lokalplanen giver mulighed for udvidelse af vandveerk, og har derfor ikke negativ
indflydelse pa vandindvindingsopland.

- Lokalplanomradet udleegger det ngdvendige areal til udvidelse af vandveerk.

- | lokalplanafgransningen mod vest ligger der et dige. Diget med beplantning forbliver i
landzone.

- Projektet bearbejdes sa det passer bedst muligt ind i omgivelserne.

Screeningen kan i 4 uger fra offentliggerelsen ses pd kommunens hjemmeside. Se hgringer pa
www.vejle.dk/hoeringer.

Klagevejledning vedrgrende screening for miljgvurdering
Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal inden for 4 uger
efter offentligggrelsen, sendes til Planklagensevnet via Klageportalen. G4 til Klageportalen.

For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle.dk eller Teknik
& Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for
brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.

Har du spgrgsmal til ovennaevnte, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Dorthe Lovendahl Ringive
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Sadan behandler Vejle Kommune personoplysninger om dig

(felgende oplysninger er alene relevant i sager om privatpersoner, enkeltmandsvirksomheder eller
1/S)

Vi sender dig dette brev for at orientere dig om, at vi har indsamlet eller modtaget
personoplysninger om dig. Efter databeskyttelsesforordningens artikel 13 og 14 skal vi nemlig give
dig en reekke oplysninger, nar vi indsamler og behandler personoplysninger om dig.

1. Vier den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?

Vejle Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi har indsamlet
eller modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger nedenfor.

Vejle Kommune, Skolegade 1, 7100 Vejle

Telefon: 76 81 00 00, Mail: post@vejle.dk, CVR-nr.: 29 18 99 00

2. Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren

Hvis du har spgrgsmal til vores behandling af dine oplysninger, er du altid velkommen til at
kontakte vores databeskyttelsesradgiver. Du kan kontakte vores databeskyttelsesradgiver pa
felgende mader:

Pa mail: dpo.vejle@bechbruun.com

P3 telefon: 72 27 30 02

Via sikker post: https://dpo.bechbruun.com/vejle

Pr. brev:

DPO Vejle Kommune, Bech-Bruun Advokatpartnerselskab, Veerkmestergade 2, 8000 Aarhus C
CVR nr.: 3853 8071

3. Formadlene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger

Vi behandler dine personoplysninger til falgende formal:
e Hogringer af forslag til lokalplan, ansggning om dispensation og ansggning om
landzonetilladelse.

Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger fglger af:
e Lov om planleegning (planloven) Nr. 388 af 6. juni 1991, § 20, § 26, § 35, stk. 4

e Databeskyttelsesloven § 5, stk. T
e Databeskyttelsesloven § 6, stk. 1 jf. Databeskyttelsesforordningen art. 6, litra e
4. Kategorier af personoplysninger

Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:
Almindelige personoplysninger
evt. CPR-nummer (alene til brug for journalisering)

Indsendes der andre personoplysninger af dig, som ikke er relevante for sagen, kan disse
personoplysninger blive journaliseret men vil ikke indgé i sagens behandling.

5. Modtagere eller kategorier af modtagere

Vi videregiver eller overlader ikke dine personoplysninger til andre.

Lov nr. 502 af 23.05.2018
2 Europa-Parlamentets og Radets forordning 2016/679
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6. Overfarsel til modtagere i tredjelande, herunder internationale organisationer

Vi overfgrer dine personoplysninger til modtagere uden for EU og E@S:
Nej O Jda

7. Hvor stammer dine personoplysninger fra
Dette afsnit er kun udfyldt, nar vi indsamler oplysninger om dig hos andre end dig selv.

e Vejle Kommune indhenter ikke oplysninger om dig hos andre end dig selv.
8. Opbevaring af dine personoplysninger
Vi kan pa nuveaerende tidspunkt ikke sige, hvor Laenge vi vil opbevare dine personoplysninger. Den
periode vi opbevarer oplysninger i, afhanger af den konkrete sagsbehandling, opfyldelsen af
formalet med behandlingen samt den relevante lovgivning pad omradet. Nar vores behandling af dine
personoplysninger er afsluttet, opbevares oplysningerne efter bestemmelserne i arkivloven.

9. Automatiske afgarelser, herunder profilering
Vi anvender ikke automatiske afggrelser eller profilering i den konkrete behandling af dine
personoplysninger.

10. Dine rettigheder

Efter Databeskyttelsesforordningen kan du til enhver tid benytte dig af dine rettigheder i forhold til
Vejle Kommunes behandling af dine personoplysninger:

e Duharret til indsigt i de oplysninger, som Vejle Kommune behandler om dig
e Du har ret til at fa rettet urigtige oplysninger om dig selv
e | seaerlige tilfaelde har du ret til at f§ slettet personoplysninger om dig
e Du harivisse tilfeelde ret til at fa begraenset behandlingen af dine personoplysninger
e Du harivisse tilfeelde ret til at gere indsigelse mod Vejle Kommunes ellers lovlige
behandling
Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores databeskyttelsesradgiver. Se
kontaktoplysninger i afsnit 2.

1. Retten til at treekke samtykke tilbage

Hvis behandlingen af dine personoplysninger er betinget af et samtykke, har du til enhver tid ret til
at treekke dit samtykke tilbage. Hvis du treekker dit samtykke tilbage, har det fgrst virkning fra
dette tidspunkt. Det pavirker derfor ikke lovligheden af vores behandling af dine personoplysninger
op til tidspunktet for tilbagetraekningen af dit samtykke.

12. Klagevejledning

Du har ret til at klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med Vejle Kommunes behandling af dine
personoplysninger. Du kan enten henvende dig til Vejle Kommunes databeskyttelsesradgiver eller
finde mere information og kontaktoplysninger pa Datatilsynets hjemmeside www.datatilsynet.dk
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