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Forord
Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
fEndringer i omradet hvor lokalplanen gzelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskeermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terreen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omrédet, som det er og byraddets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaegger i detaljer hvad der gaelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bdde redeggrelse og be-
stemmelser.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma ejendommene
ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gzelder séledes efter § 17 i lov om planlaegning et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og sndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommen kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for at komme med indsigelser og aendringsforslag er udigbet, kan
byrédet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, hvis der ikke samtidig kraeves en aendring af kommuneplanen, og
hvis udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig, og der ikke er nedlagt veto mod lo-
kalplanforslaget af andre myndigheder.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets offentliggg-
relse, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog
hejst 1 ar efter forslagets offentligggrelse.
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Borkop Skov

REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Vejle Kommune har udarbejdet Helhedsplan Bgrkop Vest i 2021, som skal
saette retning for udbygning af byen med nye boligomrader, infrastruktur og
natur. Helhedsplanen ligger op til at bringe naturen tzet pa byen med skovrejs-
ning, grgnne korridorer og udvikling af nye grgnne arealer. Helhedsplanen er
udarbejdet med inddragelse af grundejere, lokalrédet og efter principperne i
byudviklingsplanen Naturbyen Bgrkop. Formalet med lokalplanen er at skabe
et plangrundlag for parcelhuse, veje og fzelles friarealer, der afspejler helheds-
planens visioner for omradet, som danner baggrund for 1. etape. Lokalplanen
igangseettes for den del af helhedsplanen, som er optaget i kommuneplanen.
Lokalplanen skal give mulighed for boliger inden for kommuneplanens boli-
gramme 5.B.47 og offentlig skov i dele af kommuneplanens rekreative ramme
5.R.3 syd for Overmgllevej og Sgndergade i Bgrkop.

En del af omrddet overfares til byzone, imens det areal, der er udlagt til
skovrejsning forbliver i landzone. Lokalplanen indeholder retningslinjer for
boligvejenes placering samt hvorledes de feelles friarealer kan udformes og
bearbejdes. Der er gnske om at opfgre parcelhuse langs boligveje. Dertil er
der gnske om at skabe faelles grgnne friarealer for de nye boliger samt udvide
Borkop Skov. Lokalplanomr8det bindes sammen internt og med omkringlig-
gende omrader med stier.

Udformning af lokalplanomradet skal give mulighed for forskellige faellesska-
ber pa boligvejene og i de feelles friarealer.

Figur 1: Skr8foto med lokalplanens afgraensning. Foto: SDFE
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EKSISTERENDE FORHOLD

I dag henligger lokalplanomradet som landbrugsjord, med en landbrugsejen-
dom p8 Bgrkop Skovvej 139, samt en vej, der er omdannet til sti. I jorden p
den sydligste del af lokalplanomradet ligger en gasledning, hvilket har betyd-
ning for, hvorledes jorden omkring ledningen kan udnyttes.

Lokalplanomrédet kanter op til parcelhuskvarteret Skovhaven mod gst. Syd-
gst for omradet ligger Bgrkop Skovvej og Mandelhaven med raekkehusbebyg-

gelse i 1-2 etager.

Sydvest for lokalplanomradet ligger Bgrkop Skov, med et bugtende skovbryn.
Mod nord ligger 8bne marker som en forelgbig afslutning af Bgrkop mod vest.

Terraennet falder forholdsvis jeevnt fra Bgrkop Skovvej ned mod Overmgllevej/
Sgndergade.

Lokalplanomradet er 37,46 ha.
Afgraensningen er vist pd kortbilag 1.

Eksisterende forhold kan ses pd kortbilag 2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

I lokalplanomradet kan der opfgres ca. 100 boliger med fzelles friarealer, der
bindes sammen af stier. I lokalplanomrddet kan der ogsd etableres regn-
vandsbassiner og skovrejsning.

Figur 2: Foto fra lokalplanomr8det med Overmgallevej i baggrunden. P8 arealerne naermest
Overmgllevej/Sendergade er det oplagt at opsamle regnvand og gerne lade det st§ i sm8
sper eller som arealer, der st8r under vand i v8de perioder.
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Udstykning og bebyggelse

Boliger etableres som &ben-lav bebyggelse pd grunde med en minimum
grundstgrrelse pa 700 m? og maksimum 1.000 m2. Lokalplanomradet kan
udstykkes efter principperne pa bebyggelsesplanen vist pa kortbilag 3a og 3b.

Boliger kan opferes i 2 etager og med en hgjde p& op til 8,5 meter. Boligerne
placeres omkring boligveje, med stiforbindelse til overordnet stinet.

Lokalplanen har en byggelinje for bebyggelsen placeret 6 meter fra vejskel.
Byggelinjen skal vaere med til at give boligvejene et samlende udtryk trods
forskellig arkitektur og materialevalg p8 den enkelte bolig. Dertil giver byg-
gelinjen mulighed for, at der kan holde en ekstra bil foran bolig, garage eller
carport.

Optagelse af terreen i bebyggelsen

1 etage med parterreetage

1 etage

Parterreetage

1 etage med forskudt plan

1 etage

r0.25 meter
# Fastsat niveauplan

Terreen

Figur 3: Bygningers placering skal tilpasses terraennet.

Boliger skal udfgres med den primaere indgang i den facade, der placeres i
byggelinjen. Dette skal medvirke til at tydeligggre, at boligens primaere faca-
de er mod boligvejen. Synlige hovedindgange er med til at skabe et imgde-
kommende boligomrade, med liv og mulighed for at se hinanden.

Bebyggelse skal fglge terraenet, for at bebyggelsens placering fremstar s8
naturligt som muligt i landskabet. Det betyder, at bebyggelse p& kuperede
eller skranende grunde skal placeres og udformes, sa niveauforskelle optages
i bebyggelsen enten ved forskudte plan, med parterreetage eller i 2 etager.

Boliggrundene skal terraenreguleres mindst muligt. Hvor der er behov for at
haeve eller seenke terreennet med maksimum +/- 0,5 meter, skal al jordbear-
bejdning foregd mindst 1 meter fra skel mod nabo, vej og feelles friareal. Ved
en skranende grund, ma boligen om ngdvendigt indrettes med indvendige
trin.

Tage ma udferes med tagsten, eternitskifer, forpatineret zink eller tagpap. Ved
sadeltage skal tagpap opfgres med listedaekning.
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Ydervaegge skal opfgres med teglsten, som blank mur, pudset, vandskuret el-
ler skiffer. Derudover m& mindre dele af bygningen, garage/carport eller skure
fremstd med andre materialer, sé lzenge det giver et harmonisk helhedsudtryk
med resten af boligen.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang skal ske fra Tornvadshavevej. I fgrste omgang kan den eksisteren-
de adgangsvej fra Overmgllevej/Sgndergade benyttes. Nar omradet nord for
Overmgllevej udlaegges til boligformal skal der etableres en samlet trafikafvik-
ling til begge omrader f.eks. ved at etablere en rundkgrsel ved Overmgllevej/
Tornvadshavevej.

Lokalplanomrddets stamvej indrettes med feellessti for fodgaengere og cykli-
ster pa langs begge sider. Dertil indrettes vejen med vejtreeer p& sydsiden af
vejen, se kortbilag 3a og 3b og vejsnit pa under §5.

Boligvejene indrettes som minimum med fortov langs den ene side.

Fra stamvejen og boligvejene gives muligheder for at benytte stier, som dels
skaber gode forbindelser inden for lokalplanomrddet, men ogsa skaber god
forbindelse for bdde gdende og cyklister ud af omradet f.eks. ind mod Bgrkop
centrum.

Der skal indrettes minimum to parkeringspladser for hver bolig.

Stamvejen, boligvejene og stierne placeres s der gives flere lange kig ud
over landskabet uden for lokalplanomradet.

Figur 4: Foto med det falles friareal sydgst for Skovhaven. Til hgje i billedet ses
nyere boligbebyggelse ved Skovhaven og til venstre i billedet ses skovbrynet til
Bgrkop Skov.
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Ubebyggede arealer

I de feelles friarealer er det muligt at gge biodiversiteten i forhold til, hvad den
er i dag. Biodiversiteten trives blandt andet ved, at de fzelles friarealer etable-
res i sammenhaeng med hinanden, men ogsd i sammenhaeng med omkringlig-
gende natur - her Bgrkop Skov. Det er ogs givtigt for biodiversiteten, at flere
arealer etableres sdledes de kan henligge med ingen eller minimum pleje.

De feelles friarealer udformes med en eng-karakter, hvor der placeres grupper
af skov, krat og buskbeplantning. Dertil etableres lavninger hvor der altid eller
blot i vade perioder vil std vand. Friarealerne bliver sammenhaengende med

Figur 5: Fra lokalplanomr8det er der et langt kig ud over landskabet mod nordvest.
Mod nordgst er der flere kig mod @gst, hvor Gauerslund Kirke ses i det fjerne.
Adgangsvejen, boligveje, stier og de feelles friarealer skal vaere med til at sikre
disse kig for dem, der ikke umiddelbart har udsigten fra deres bolig.

Figur 6: Langs Bgrkop Skovvej ligger et beplantet dige. Det er vigtigt, at nye bolig-
grunde f8r en afstand til diget, s§ beplantningen bevares og offentligheden kan
beveege sig langs diget.
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omkringliggende friarealer nord for lokalplanomradet samt med Bgrkop Skov.

I bilag 1 er der vedlagt en planteliste med de traeer, buske og stauder, der
kan benyttes i de feelles friarealer. Plantelisten er med arter og sorter, der er
hjemmehgrende i omradet. Lokalplanen har bestemmelser om, at minimum
halvdelen af traeer og planter i de feelles friarealer, skal vaelges fra listen. Plan-
telisten er ogsa til inspiration for haveejerne/boligejerne.

Kun en mindre del af de feelles friarealer kan holdes som klippet graesplaene
f.eks. i forbindelse med boldbaner, treenings- og legeredskaber eller klippede
stier igennem friarealerne.

Der kan placeres boldbaner, treenings-, opholds- og legepladser pd de fzelles
friarealer i delomrdde 1 og 3. Opholds- og legepladser kan placeres pd de
steder, der er markeret p& kortbilag 3a og 3b.

De ubebyggede arealer pa den enkelte boliggrund skal fremstd med have.
Lokalplanen giver ikke mulighed for opbevaring af béde, campingvogne eller
andet oplag.

Skovrejsning

Det er malet, at der minimum etableres 50 ha samlet kommunal skov. Dette
opnas gennem skovrejsning, samt kgb og leje af privat skov. Med denne lokal-
plan gives mulighed for udvidelse af Bgrkop Skov mod nord. Skovrejsning kan
ikke ske i jordledningers servitutbeelter. Skoven etableres med et bugtende
skovbryn. Se areal udlagt til skovrejsning p% kortbilag 3a.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomr&det forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
laegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinjen

Lokalplanomradet ligger inden for skovbyggelinjen fra Bgrkop Skov. Skovbyg-
gelinjens formal er at sikre skovens landskabelige vaerdier. Skovbyggelinjen
regnes 300 meter fra skovbrynet, og indenfor denne afstand er der forbud
mod at bygge. Naturstyrelsen kan ophaeve skovbyggelinjen, mens kommunen
kan dispensere fra linjen.

Der planlaegges for skovrejsning i forleengelse af Bgrkop Skov. Se areal udlagt
til skovrejsning pa kortbilag 3a og 3b.
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Efter endelig vedtagelse af lokalplanen, skal skovbyggelinjen reduceres ned til
minimum 55 meter for den nye skov eller frem til greensen mellem delomrade
1 og 3.

sg

Der er et vandhul i skovbrynet pa kanten af den dyrkede mark. Se kortbilag
2. Sgen vil fremadrettet vaere en del af det feelles friareal og fortsat ligge i
landzone.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

I forbindelse med etableringen af forsyningsledninger i begyndelsen af
1980'erne er der gjort omfattende fund af bebyggelsesspor fra yngre bron-
zealder og jernalder. I forbindelse med de seneste 15 ars byggemodninger
nordgst for lokalplanomradet er der ligeledes gjort fund.

VejleMuseerne anbefaler at der inden et anlaegsarbejde foretages en arkasolo-
gisk forundersggelse efter retningslinjerne i Museumsloven.

Diger

Diger i landzone er beskyttet efter museumslovens § 29a. Det betyder, at der
ikke m& aendres i digets tilstand, og at diget ikke ma fijernes. Diget ma ikke
beskadiges eller beplantes eller gentilplantes, fgr der er givet dispensation fra
kommunen.

Der er et dige pa arealet mod sydvest og i skellet mod syd - syd gst. Arealerne
omkring digerne andres ikke p8 baggrund af lokalplanen. Den del af diget
langs Bgrkop Skovvej, der ligger i delomrade 3 overfgres til byzone. Den del
af diget, der ligger i delomrade 2 og 4 forbliver i landzone. Digerne fremgar
af kortbilag 2.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at diget og den markante hegns-
og traebeplantning skal bevares.

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt i hele lokalplanomradet pd matr.nr. 1a, 1f, 2ai, 11ax,
11av, 11k, 11e, 13q og 19f Bgrkop By, Gauerslund. Inden realisering af lo-
kalplanen forudseettes det, at landbrugspligten ophaeves jeevnfgr landbrugs-
loven.

N&r landbrugsjord skal overga til bymaessige formal, skal det sikres, at for-
bruget af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt, og der skal sikres
en passende afstand mellem eksisterende landbrug og ny bebyggelse, sa mil-
jokonflikter s& vidt muligt undgas.

Lokalplanen daekker et omrdde pd 37,46 ha. I forbindelse med udregning af
arealforbruget i lokalplanen fratraekkes arealer til skovrejsning samt tekniske
anlaeg som regnvandsbassiner og servitutter for ledninger. Sammenholdes
det reducerede areal med antallet af boliger, der kan etableres inden for lo-
kalplanomradet, er der tale om et acceptabelt arealforbrug, hvor forbruget af

LOKALPLAN NR. 1374

VEJLE KOMMUNE

REDEGORELSE 11



landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.

Potentielle gkologiske forbindelser

Lokalplanens arealer langs Bgrkop Skov og Tornvadshavevej er udpeget som
potentiel gkologiske forbindelser. Denne forbindelse kan ske i 8bne arealer,
men ogsa i skov. Udpegningen langs Bgrkop Skov kan realiseres som gkolo-

gisk forbindelse med denne lokalplan.

Tekniske anlzeg: Der ligger en olieledning med servitutbaelte omkring igennem

rammeomrade 5.R.3.

Rammer
Lokalplanen ligger inden for kommuneplanramme 5.B.47 og 5.R.3.

Boligrammen 5.B.47 fastleegger anvendelsen til boligform§I i form af &ben-lav
boligbebyggelse og kollektive anlaeg som f.eks. institutioner.

Den rekreative ramme 5.R.3 fastlaegger omradets anvendelse til rekreative
formal som f.eks. skovrejsning.

Udformningen af bebyggelsesplanen betyder, at afgraensningen mellem den
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Figur 8: Illustration fra Helhedsplan Borkop Vest,

Figur 7: Luftfoto fra Helhedsplan Borkop Vest,
som viser helhedsplanens omrde.

som viser helhedsplanens omr8de og etapeopde-
ling med A, B, C og D.
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rekreative ramme og boligrammen skal justeres. Dette ggres med et tillaeg til
kommuneplanen.

Tillaeg nr. 31

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen udarbejdes et tilleeg til kommu-
neplanen. Formalet med tillaagget til kommuneplanen er at rette afgraensning
mellem rammen for rekreative formal og rammen for boligomrade.

Tillaegget aendrer ikke pa indholdet af rammerne.

Strukturplan

Der er udarbejdet en helhedsplan for omrddet: Helhedsplan Bgrkop Vest i
2021. Lokalplanen udarbejdes i overensstemmelse med helhedsplanen.

Baggrunden for helhedsplanen var blandt andet at rummeligheden til boliger
i Borkop var taet pd at vaere opbrugt. Derfor tog @konomiudvalget initiativ til
udarbejdelse af helhedsplanen. Helhedsplanen danner baggrund for mulige
fremtidige arealudlaeg i kommuneplanen.

Helhedsplanen ligger op til at bringe naturen teet pa byen dels ved skovrejs-
ning, grenne korridorer og udvikling af de grgnne arealer sdledes naturvaerdi-
en og biodiversiteten gges. Der er f.eks. fokus pa at der arbejdes med blandet

5 | g0
"~ S¢nde"9°de
Boligomrade
Regnvandsbassiner
Skov/lund
Byudvikling
- Naturlandskab
. Byudvikling
> >N
X Byudvikling
-
AT T = Naturlandskab y

Skovrejsning

i,
.
4

Boligomrade

T/

Figur 9: Illustration fra Helhedsplan Bgrkop Vest, som viser 1. etape med placering af boligveje, friarealer og skovrejs-
ning. Illustrationen viser ogs§ forslag til placering af rundkgrsel ved Overmallevej, Tornvadshavevej og Spndergade.
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vegetation, der ikke skal holdes som graesplaner, men plejes ekstensivt f.eks.
ved afgraesning eller 5r|igt hgsleet.

Etapeplanen i helhedsplanen laegger op til en udbygning, der er afstemt med
kapaciteten og den forventede udvikling i elevtallet p& Englystskolen. Ved en
balanceret udbygning vil elevtallet kunne holdes stabilt, mens antallet af bgrn
i skolealderen i den eksisterende boligmasse ellers vil falde over tid. Der er her
taget udgangspunkt i en udbygningstakt med ca. 25 boliger pr. 3r.

Arealet i denne lokalplan er helhedsplanens fgrste etape. Helhedsplanen ligger
op til, at der kan opfgres 100-120 boliger i dette omrdde primaert som &ben-
lav boliger.

Servitutter

Der er tinglyst en raekke servitutter inden for lokalplanomradet, disse skal
respekteres ved fremtidig udnyttelse af lokalplanomradet.

Inden for lokalplanomradet er der en stgrre gasledning. Denne er deklareret
med servitutbaelte, og skal respekteres ved realisering af omradet. Omkring
ledningen er der en 200 meter observationszone. Ledningen samt observati-
onszone for gasledning fremgar af kortbilag 2.

Al arbejde inden for servitutbaelterne kraever forudgdende tilladelse og evt.
dispensation fra ledningsejer.

Bebyggelsesplanen er udarbejdet sdledes, der er taget hensyn til de afstands-
krav til gasledninger, der er deklareret pa ejendommene i lokalplanomrédet.

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pabegyndes.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaengende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfore omrddet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er malet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angar arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samveer.

Det er malet i arkitekturpolitikken, at der, 8dale, bakker og skove skal bevares
og beskyttes for at forbedre naturvaerdierne. Desuden er det malet at bevare
landomradernes abne karakter.

Bebyggelsesplanen er udformet sdledes at boligveje, bebyggelse og fzelles
friarealer placeres bedst muligt i forhold til det eksisterende terreen og Bgr-
kop Skov. Lokalplanen har bestemmelser om, at bebyggelse overordnet set
indpasses i det skrdnende landskab. Dertil skal bebyggelsen placeres i en
byggelinje og med indgangsdgren mod boligvejen. Dette er med til at skabe
et harmonisk udtryk pd boligvejene, selv ndr boligerne opfgres i forskellige
materialer og udformning.
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Der dannes et nyt boligomrdde alene med aben-lav boliger. Halvdelen af villa-
erne kommer til at ligge pa blinde boligveje. Disse veje ender med vendeplad-
ser mod syd og skaber en &ben overgang mod den stgrste del af det fzelles
friareal og Bgrkop Skov. Den anden halvdel placeres omkring vejbgijler, der i
princippet giver to veje ind og ud fra boligvejen. Denne type boligveje ggr det
mere smidigt for trafik til renovation, postlevering mv. Boligvejene med vej-
bgjler sikres hver en stiadgang mod nordvest til Skovhavens falles friarealer.

Baeredygtighed og klima

Den beeredygtige byudvikling opnds blandt andet ved at spare pa arealerne
og fokusere p8 kvalitet. Eksisterende byomr&der kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

De grgnne omrader i boligomrader skal tilskynde til fysisk aktivitet, leg og
motion. Der skal arbejdes pa at integrere boligomradets stisystem i et over-
ordnet stisystem.

Nyt byggeri og anlaegsarbejde vil altid gge udledningen af CO.,.

Boligerne placeres i naturlig forlaengelse af Bgrkop og kobles derved op pa
eksisterende veje og stier. Stierne giver mulighed for at g& og cykle til institu-
tioner, skoler, dagligvarehandel samt offentlig transport.

Lokalplanen har szerlig fokus pa at gge biodiversiteten i de fzelles friarealer.
Dele af de fzelles friarealer kantes allerede med skov, et omréde udpeges til
yderligere skovrejsning og de naere fzlles friarealer naermest boligerne skal
std med grupper af skov, krat eller buskbeplantning samt lavninger til opsam-
ling af regnvand.

Dette medvirker til at reducere lokalplanens forventede klimaaftryk.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomrddet skal tilpasses klimazendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimaaendring imgdeg3s.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte
anvendelse.

Lokalplanomradet ligger 40-53 meter over havets overflade og er derfor ikke
i risiko for oversvgmmelse ved stigende havvand.

Lokalplanomradet er skranende fra Bgrkop Skovvej i gst mod Sgndergade/
Overmgllevej i nordvest. I de falles friarealer, der skal vaere med til at skabe
afstand mellem boliger og Sgndergade/Overmgllevej, etableres lavninger til
opsamling og forsinkelse af regnvand, sledes det ikke oversvgmmer vejene.
Det naturligt skrdnende terraen giver mulighed for naturlig afledning af over-
fladevand.
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Syd for omradet ligger en fredskov. Det betyder, at ved fremtidig udvidelse af
Bgrkop, kan der ikke opfgres boliger, erhverv eller andet umiddelbart syd for
lokalplanomradet.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes.

H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres

teettest muligt pa kilden.

Regnvandsbassiner er dimensioneret til at handtere vand til serviceniveau -
der som oftest svarer til befsestelsesgraden i lokalplanomradet.

Ved eventuel overbefaestelse af grunden skal vandet handteres internt pa
grunden. Vand bgr ikke Igbe fra terreen til bassiner, der er ofte en opkant pa
bassinerne og de er udelukkende til regnvand som forsyningen skal h&ndtere.

Vandet skal styres uden om vaerdier i forbindelse med skybrud/regnvand over
serviceniveau. Her kan vandet styres ud pa de feelles friarealer.
Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgeengeligheden gges til grgnne
omréader og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

I offentligt byggeri skal sikres tilgeengelighed for borgere med handicap.

Bygningers tilgeengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandvaerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-

lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gezelder ikke for lavenergibebyggelse.

Omradet stgder op til forsyningsomrade for Gauerslund Fjernvarme.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser ma det befeestet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pd de enkelte grunde ikke overstige den befaestelsesgrad der er fatsat i Vejle
Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller del-
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vist uigennemtraengelige for vand.

Drikkevand

Lokalplanens omrade ligger inden for omrdder udpeget af Miljgstyrelsen som
'Omrdde med szerlige drikkevandsinteresser” og “Nitratfelsomt indvindings-
omrade'. Derfor skal regnvandsbassiner etableres med taet membran, som er
fgrt op til maksimalt vandspejl.

Den sydlige del af lokalplanomrddet ligger inden for indvindingsoplandet til
Trefor - Follerup Vandvaerk. Den sydvestlige del af omradet ligger inden for
indvindingsoplandet til Bgrkop Vandvaerk.

Veje i omradet skal etableres med teet belaegning, som hindrer nedsivning af
overfladevand. Hvis der etableres centrale parkeringspladser p& mere end 20
pladser, skal de ogs@ udfgres med teet belaegning. Overfladevand fra veje kan
udledes til regnvandsbassiner. Nedsivning af tagvand er OK.

Da omradet udlaegges til boliger, er der ikke konflikt med disse udpegninger.

Miljoforhold

Jordforurening

Region Syddanmark kortlaegger arealer efter jordforureningsloven, hvor der
enten er mistanke om forurening (Vidensniveau 1) eller konstateret jordfor-
urening (Vidensniveau 2). En del af arealerne omkring ejendommen Bgrkop
Skovvej 139, del af matr.nr. 13q er kortlagt pa Vidensniveau 2. Dette kan have
konsekvenser for de tilladelser, der skal sgges ved bygge- og anlaegsarbejder.

Den resterende del af lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke kort-
lagt jeevnfgr jordforureningsloven, og derfor er der ikke krav til analyser i
forbindelse med bortskaffelse af jord.

Lugt, stgv og luftforurening

Er lokalplanomrddet belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomrédet mod en sadan forurening.

Der er husdyrbrug p@ Brandtlundvej 107, Bgrkop. Husdyrbrugets lugtgene-
graense i forhold til byzone er undersggt. Undersggelsen viser, at nér der for
ny boliger holdes en afstand pa knap 500 meter til staldbygninger pa husdyr-
bruget, overholdes lugtgenegreensen i forhold til byzone. Bebyggelsesplanen
er udformet sdledes, at lugtgenegraensen er overholdt. Lugtgenegraensen er
vist pd kortbilag 2.

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder i
naerheden af lokalplanomrddet der belaster det med lugt, stgv eller anden
luftforurening.
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Staj

Er lokalplanomridet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrddet mod stgjgener. Stgjgraenserne fastszettes ud
fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover
miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier.

Drikkevand

Lokalplanomradet ligger inden for et omrddet udpeget som omrdde med saer-
lige drikkevandsinteresser (OCD).

MILJOSCREENING AF LOKALPLANFORSLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pa-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jaevnfgr lovens bilag 3, der
kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en veaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet. Dette
begrundes med:

Afgreensningen mellem by og land flyttes. Lokalplanen giver mulighed for at
udvide den eksisterende by mod vest og runde af med skovrejsning op langs
Bgrkop Skov.

Planomradet ligger inden for et omrdde med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og et nitratfglsomt indvindingsomrade. Dertil ligger den vestligste del
af planomradet i indvindingsoplandet til Follerup Vandveerk. Da omradet ud-
laegges til boligomrader, er dette ikke et problem.

Der er et neertliggende landbrug med dyrehold. Lugtgenegraensen for husdyr-
bruget i forhold til byzone er beregnet og bebyggelsesplanen er udarbejdet
saledes boliger samt feelles friarealer ligger udenfor lugtgeneomrade.

Der ligger et vandhul i skovbrynet pd kanten af den dyrkede mark. Der sker
ikke aendringer i sgens naeromrade.

Der er et dige pa arealet mod sydvest og i skellet mod syd-syd gst. Arealerne
omkring diget aendres ikke pd baggrund af lokalplanen.

I forbindelse med etableringen af forsyningsledninger i begyndelsen af
1980'erne er der gjort omfattende fund af bebyggelsesspor fra yngre bron-
zealder og jernalder. I forbindelse med de seneste 15 ars byggemodninger
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nordgst for lokalplanomradet er der ligeledes gjort fund.

VejleMuseerne anbefaler at der inden et anleegsarbejde foretages en arkasolo-
gisk forundersggelse efter retningslinjerne i Museumsloven.

Lokalplanomradet ligger inden for skovbyggelinjen fra Bgrkop Skov.

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen, skal skovbyggelinjen reduceres til 55
meter.

Der planleegges for skovrejsning i forlaengelse af Bgrkop Skov.

Lokalplanens arealer langs Bgrkop Skov og Tornvadshavevej er udpeget som
potentiel gkologiske forbindelser. Denne forbindelse kan ske i &bne arealer,
men ogsa i skov. Udpegningen langs Bgrkop Skov kan realiseres som gkolo-
gisk forbindelse med denne lokalplan.

Den sydligste og vestligste del af lokalplanomradet er udpeget til skovrejs-
ning. Med denne lokalplan gives mulighed for udvidelse af Bgrkop Skov inden
for dette areal.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1374

Boligomréde ved Overmgllevej, Bgrkop

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er

at udbygge lokalplanomradet under hensyntagen til principperne i Helheds-
plan for Bgrkop Vest,

at udlaegge lokalplanomradet til boligformal,

at fastlaegge bestemmelser for byggeriets omfang og placering, sa der opnas
arkitektonisk kvalitet, samspil med landskabet og terraenet,

at sikre etablering af fzelles friarealer med et grgnt og 3bent praeg, der tager
hensyn til det landskabelige i omradet

at sikre at det eksisterende beskyttede jorddige med levende hegn bevares,

at sikre et baelte pa ca. 45 meter pd begge sider af olietransmissionslednin-
gen til grgnt omrade,

at reservere arealer til hdndtering af overfladevand,
at give mulighed for skovrejsning i sammenhang med Bgrkop Skov og

at overfgre delomrdde 1 og 3 fra landzone til byzone.
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter matr.nr.
1a, 1f, 2ai, 11ax, 11av, 11k, 11e, 19f og dele af 13q Bgrkop By, Gauerslund
samt vejlitra matr.nr. 7000a. Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der
efter den 28.06.2023 udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Lokalomradet opdeles som vist pa kortbilag 1 i felgende delomrader: 1, 2,
3 0g 4.

2.3

Delomrdde 1 og 3 overfgres fra landzone til byzone og delomrade 2 og 4
forbliver i landzone, som vist pd kortbilag 1.

20
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8§ 3 Anvendelse

3.1

Delomrdde 1 skal anvendes til boligformal med aben-lav boligbebyggelse
med én beboelsesbygning med maksimum to boliger med vandrette lejlig-
hedsskel pr. grund.

3.2

Delomrdde 2 skal anvendes til landejendom med bolig i landzone.
3.3

Delomr&de 3 er feelles friarealer.

3.4

Delomrdde 4 skal anvendes til offentlige bynaere rekreative formal og servi-
tutbeelte omkring jordledning.

3.5

Inden for lokalplanomrddet kan udlaegges areal til feellesfaciliteter for hele
lokalplanomradet eller lokalplanomrddet som f.eks. miljgstation, el-lade-
stander, feelles p-pladser og faelleshuse.

3.6

Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.

8§ 4 Udstykning

4.1
Lokalplanomradet udstykkes ifglge principperne pa kortbilag 3a og 3b.
4.2

Mindste grundstgrrelsen 700 m2 og maksimum grundstgrrelse 1.000 m2. An-
del af veje og feelles friarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstgrrelsen.
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8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Tornvadshavevej eller Overmgl-
levej/Sgndergade som vist pd kortbilag 3a og 3b.

5.2

Stamvejen A-A udlaegges i en bredde pd minimum 14,5 meter med en kgre-
banebredde p& minimum 6,5 meter, sti langs begge sider pd minimum 2,25.
(Se snit herunder).

Boligvejene B-B udlaegges i en bredde pd minimum 9,5 meter med en kg-
rebanebredde p& minimum 5,3 meter og fortov langs den ene side p& mini-
mum 1,5 meter. (Se snit modsatte side).

Veje skal etableres med taet belaegning.

SKEL

RABAT| STI RABAT RABAT STI RABAT
Af———————————— KOREBANE 6,50
.50 2.25 1.50 1.00 2.25 .50

14.50

Stamvej A-A
Figur 10: Snit af stamvejens udformning.
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5.3

Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse med de
til enhver tid geeldende vejregler.

5.4

Stier a-a skal anlaegges med fast beleegning som f.eks. asfalt.
Stier b-b skal anleegges som traedestier med belaegning som f.eks. grus.
Stier skal anlaegges med fast belaagning som f.eks. grus, stenmel eller asfalt.

Stiernes placering er vist p& kortbilag 3a og 3b.

5.5

Stier a-a udlaegges i en bredde p8 minimum 5,0 meter med en stibanebred-
de pa 3,0 meter.

5.6

Der ma etableres én indkgrsel til hver ejendom med en maksimum bredde
pa 6,0 meter.

5.7

Der skal udleegges parkering i lokalplanomradet svarende til 2 p-pladser pr.
bolig.

5.8
Der skal udlaegges 2 cykel p-pladser pr. bolig.

Skel
Skel

Chaussesten — vandrende
H 0
Chaussesten — vandrende

Rabat Fortov Rabat

0,85 | 0,5 Karebane 5,30 0,5 1,50 0,85

9,50
Boligvej B-B

Figur 11: Snit af boligvejens udformning.
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8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1

6.1

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom m3 ikke overstige 30.

6.2

Bebyggelse ma opfgres i maksimum 2 etager.

6.3

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end
8,5 meter over niveauplan/terraen.

6.4

Bebyggelse skal opfgres med én facade i byggelinjen, som er 6,0 meter fra
vejskel malt i skel mod nabo. Se kortbilag 3b.

Imellem byggelinjen og boligvejen kan der ikke placeres bebyggelse. Tag-
udhzaeng og overdaekninger pa op til 0,5 meter kan overskride byggelinje.
Sekundaer bebyggelse som skure, udhuse og lignende skal placeres bag byg-
gelinjen.

Ikke integrerede garage, carport, udhuse og skure ma ikke placeres naerme-
re end 6,0 meter til vejskel og 1,0 meter til naboskel og sti.

,'K’ f ~~~\\\ Vol
Signatur
Lo Boliggrund
N -
e - - - - Byggelinje 6 meter

L« . E Bebyggelse
— Hovedindgang pricipiel placering
———————— 2,5 meter til skel
Boligvej og fortov
Vejrabat
Figur 12: Diagrammet viser hvorledes bebyggelse skal have en facade i

byggelinjen. De rode pile viser boligens hovedindgang placeret i facade, der
er parallel med byggelinjen.
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6.5

P& skrdnende terraen skal bebyggelsen udformes og placeres, sa niveaufor-
skelle optages i bebyggelsen.

6.6

P& grunde med terraenstigning pa mellem 0-1,25 meter inden for sokkelfel-
tet for bygningen fastsaettes ét niveauplan.

6.7

P& grunde med terrsenstigning pd mellem 1,25 og 2,50 meter inden for
sokkelfeltet for bygningen fastsaettes flere niveauplaner (forskudte planer).

6.8

P& grunde med terraenstigning pd mere end 2,5 meter inden for sokkelfeltet
for bygningen skal bygningerne udfgres med kalder/parterre etage.

6.9
Gulv i bebyggelse ma hgjest ligge 0,25 meter over de fastsatte niveauplaner.

Delomrade 2

6.10

Ejendommen kan anvendes som landbrugsejendom med eller uden land-
brugspligt.

Delomrade 2 og 4

6.11

Ny bebyggelse opfgres efter en landzonetilladelse.

6.12

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgsty-
relsens vejledende graensevaerdier for stgj.

1.0
25 |

Skel

Figur 13: Snittegning viser det skr8 hgjdegraenseplan, hvor garage/carport
skal ligge 1 meter fra skel mod nabo.
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8§ 7 Bebyggelsens udseende

Delomradde 1 Facader og tage

7.1

Facader skal opfgres i teglsten, ubehandlede, vandskurede eller pudsede,
ophaengt tegl eller ophangt skiffer.

7.2

Mindre bygningspartier samt facader pd smabygninger som garager, car-
porte og udhuse kan opfgres med tree, eternit, stal, forpatineret zink, der
sammen med hovedbygningen danner en arkitektonisk helhed.

7.3

Boligernes hovedindgang skal placeres i en facade, der er parallel med byg-
gelinjen.

7.4

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller bleendende og m&
hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.5

Tage skal udfgres med tagsten, eternitskiffer, forpatineret zink eller tagpap.

Ved sadeltage med tagpap skal taget udfgres med listedaekning.

Teknik og andet

7.6

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s de er synlige
fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter p8 1,0
meter.

7.7

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes ovenpa taget
og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden arkitektonisk. Solcel-
ler skal veere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme
farve, de skal opsaettes i en firkant og med samme haeldning som taget.

Solceller kan opsaettes pa flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskaerm-
ning af stativet skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

7.8

Tekniske installationer som f.eks. varmepumper skal afskaermes, og frem-
treede som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.

LOKALPLAN NR. 1374
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7.9

Affaldsbeholdere skal placeres minimum 0,5 meter fra skel mod vej.

Affaldsbeholdere der placeres mellem 0,5 meter fra vejskel og bebyggelsen
skal afskeermes. Afskaermning skal vaere i samme udtryk og arkitektur som
boligen, og ikke vaere hgjere end beholderne.

Affaldsbeholdere kan ogsa skaermes af levende beplantning som minimum
kan opnd samme hgjde som beholderne.

Eventuel faelles miljgstation skal afskaeermes med levende hegn.
§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

I delomrdde 1 skal der udlaegges fzlles opholdsareal svarende til 5% af
grundarealet for boliger.

8.2

I delomrdde 1 og 2 ma der fra skel og 1,75 meter ind pa grunden kun hegnes
med levende hegn. Der kan p8 indersiden af haekken opszettes et trddhegn
pd maksimum 1,0 meter i hgjden. Hegn langs vej, sti og fzelles friarealer
skal plantes sddan, at bevoksningen til enhver tid kan holdes indenfor skel.

Terreen og overfladevand

8.3

I delomrdde 1 og 2 m& der ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5
meter i forhold til byggemodnet terraen og ikke nsermere skel end 1,0 meter.
Terraenregulering ma udfgres med en maksimal haeldning pa 1:1,5.

I delomrade 3 kan der alene terraenreguleres i forbindelse med etablering
af sti- og vejadgange samt ved etablering af regnvandsrender og - bassiner.

L
/0.50 Terreenregulering +/- 0,5 meter
-

h 1.0 ﬁf 0.75 j’

Skel

(Her er vist et naboskel) Haeldning pa terraenet svarende til 1:1,5

Figur 14: Snittegning viser hvorledes der kan terraeenreguleres. Den fgrste
meter fra m& der ikke foretages terraenregulering.
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8.4

Overfladevand skal handteres p& egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger befaestelsesgraden som fastsat i Vejle Kommunes spildevandsplan.
8.5

Der udlaegges areal til regnvandsbassin i princippet som vist pa kortbilag 3a
og 3b.

Regnvandsbassiner skal etableres med taet membran til hgjde for maksimalt
vandspejl.

Beplantning

8.6

De fzlles friarealer i delomrdde 1 og 3 skal etableres med en eng-karakter
med grupper af skov, krat og buskbeplantning. Se principielle placeringer pa
kortbilag 3a og 3b.

Beplantning i de ubebyggede arealer, skal vaere med til at gge biodiversite-
ten ved at der vaelges planter fra Bilag 1.

Mindst halvdelen af treeer og buske skal vaelges fra bilag 1.

8.7

Delomrade 3 skal etableres med en beplantning, der ggr at arealet kan hen-
ligge med ingen eller minimum pleje. Kun en mindre del af de faelles friarea-
ler i delomréde 3 ma holdes som klippet greespaene f.eks. i forbindelse med
boldbaner, traenings- og legeredskaber samt klippede traedestier.

8.8

P3 de fzelles friarealer i delomrade 1 skal der til hver en tid vaere minimum
30 treeer, der kan opnd en hgjde p& minimum 6 meter og 30 buske der kan

opna en hgjde pd minimum 2 meter.
Treeerne skal placeres som enkeltstdende traeer eller i grupper af 3-10 treeer.

P8 de felles friarealer i delomrade 3 skal der til en hver tid vaere minimum
100 treeer, der kan opna en hgjde p& minimum 8 meter og 50 buske der kan
opnd en hgjde p& minimum 2 meter.

Treeerne skal placeres som enkeltstdende treeer og som lunde med mindst
5 treeer.

8.9

Beplantning langs adgangsvejen skal etableres som treeer i form af bred-
bladet rgn (sorbus latifolia 'Atro') placeret syd for vejen. Omkring treeernes
rodzone etables gode forhold fri for ledninger.

Treeerne placeres i princippet som vist pa kortbilag 3a og 3b.
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8.10

De ubebyggede arealer pd den enkelte boliggrund skal fremstd med have.

Andet

8.11

Diget p8 vestsiden af Barkop Skovvej, der fremgar af kortbilag 2, skal beva-
res. Det betyder, at diget inkl. beplantning, ikke ma aendres, ved at det fjer-
nes, beplantes eller gentilplantes. Traeer og buske kan beskaeres naansomt.
Faeldning af treeer eller buske ved afsavning ved roden er ikke tilladt, og
readder ma ikke fjernes. Eksisterende levende hegn p8 diget kan fornys eller
udbedres ved indplantning af enkelte traeer eller buske. Anlaeg skal holde en
mindste afstand pa 2 meter til digets fod.

8.12

De ubebyggede arealer i delomréde 1 og 3 kan indrettes med opholds- og
legepladser, som markeret pa kortbilag 3a og 3b.

8.13

De ubebyggede arealer pa den enkelte grund ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, bade, ikke indregistrerede koretgijer og keoretg-
jer med en totalvaegt over 3.500 kg.

8.14

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.15

Solceller kan opsaettes pa terraen pa egen grund, hvis de ikke er synlige fra
veje, stier og fzellesarealer. Det hgjeste punkt pa solcellerne m& maksimum
vaere 1,5 meter over terraen. Solceller skal veere antirefleksbehandlede,
rammer og solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremstd som

et samlet anlaeg.
§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret
de i § 5.4 naevnte stier

de i § 5.7 og 5.8 naevnte parkeringsarealer

dei § 8.6, 8.7, 8.8 0og 8.9 navnte beplantninger

de i § 8.1 neevnte fzlles friarealer

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for st@gj og st@gv er overholdt.
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8§ 10 Grundejerforening

10.1

Der skal oprettes én grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomrédet.

10.2

Grundejerforeningen skal oprettes, nar mindst 50% af et delomrade er be-
bygget. Det er grundejernes pligt at indkalde til generalforsamling og sgrge
for at fa foreningens vedtaegter godkendt af kommunen.

10.3

Grundejerforeningen skal varetage etablering, drift og vedligeholdelse af
feellesarealer og faellesanlaeg, og udfgre de opgaver, der i gvrigt henlaegges
til foreningen i medfgr af lovgivning.

10.4

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, sammenlaegges med eksi-
sterende grundejerforeninger i de tilstedende omrader.

10.5

Grundejerforeningen skal, efter krav fra byrddet, optage grundejere fra til-
graensende omrader.

10.6

Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer skal godkendes af
byradet.

10.7

Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pa de i § 8 naevnte fzellesare-
aler og feellesanleeg beliggende i delomrade 1 og 3, ndr byrddet stiller krav
herom.
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8§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

11.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

11.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

11.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

11.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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BUSKE OG LAVE TRAER

Almindelig ene (Juniperus communis)
Alm. hvidtjgrn (Crataegus laevigata)
ﬁ;g\rurl'}?/)ld (Sambucus nigra) Solbaer (Ribes

Alm ablerose (Rosa rubiginosa)

Benved (Euonymus europaeus)

Bldgrgn rose (Rosa dumalis ssp. Dumalis)
Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)
Engriflet hvidtjgrn (Crataegus monogyna)
Glat hunderose (Rosa canina ssp. Canina)
Hassel (Corylus avellana)

Kvalkved (Viburnum opulus)

Skov hindbeer (Robus idaeus)

Skovaeble (Malus sylvestris)

Slden (Prunus spinosa)

Tgrst (Frangula alnus)

Vrietorn (Rhamnus cathartica)

LOKALPLAN NR. 1374
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MIDDELHO@JE TRAER

Alm. haeg (Prunus padus ssp. Padus)
Alm. rgn (Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia)
Bredbladet rgn (sorbus latifolia 'Atro')
Dunbrik (Betula pubescens)
Fuglekrisebaer (Prunus avium)

Navr (Acer campestre)

Rgdel (Alnus glutinosa)

Seljergn (Sorbus intermedia)
Smaébladet lind (Tilia cordata)
Spidslgn (Acer platanoides 'Olmsted")
Vortebirk (Betula pendula)

H@JE TRAER

Ask (Fraxinus excelsior)

Avnbgg (Carpinus betulus)

Bgg (Fagus sylvatica)

Vintereg (Quercus petraea)

Skovfyr (Pinus sylvestris)

Skovelm (Ulmus glabra ssp. Glabra)
Stilkeg (Quercus robur)

Bilag 1 Planteliste



URTER OG BLOMSTER

Aftenpragtstjerne
Alm. brunelle

Alm. fredlgs

Alm. gyldenris
Alm. kamgraes
Alm. knopurt

Alm. kongepen
Alm. keellingetand
Alm. mjgdurt

Alm. rundbaelg
Alm. rgllike

Alm. sankthansurt
Alm. slangehoved
Alm. Stedmoderblomst
Alm. torskemund
Bidende ranunkel
Blodrgd storkenaeb
Bleeresmeelde
Bldhat

Bldmunke
Bredbladet timian
Bugtet klgver
Dagpragtstjerne
Engforglemmigej
Engkabbeleje
Engnellikerod
Engkarse
Graesbladet fladstjerne
Gul snerre
Hareklgver

LOKALPLAN NR. 1374
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Hvid oksegije
Hjortetrgst (bliver hgj)
Hulkravet kodriver
Haret hggeurt
Kattehale

Kornet stenbreek
Korsknap

Krybende lebelgs
Keergaltetand
Lancetvejbred
Liden klokke

Liden skjaller
Laegebaldrian
Lggkarse
Nysergllike
Naldebladet klokke
Merian

Musevikke
Prikbladet perikon
Ragdknee
Rad-klgver
Skovfladbaelg
Tjeerenellike
Tormentil (svaer spiring)
Sumpkeellingetand
Traevlekrone
Vellugtende gulaks
Vild gulerod

Bilag 1 Planteliste

41



Teknik & Miljg - Plan & Energi
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle
TIf.: 76 81 22 30

Mail: plan@vejle.dk



1:6.000 0 2550 100 Meter
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Figur 1 Luftfoto med lokalplanens afgreensning samt matrikler.

Vejle Kommune har udarbejdet forslag til Lokalplan nr. 1374 Boligomrade ved
Overmdllevej, Bgrkop og tillaeg nr. 31 til Vejle Kommuneplan 2021-2033. Vejle
Byrad har vedtaget forslagene pd mgde den 13.09.2023.

Brevet her er sendt til myndigheder, foreninger, presse, ejere, naboer og andre,
der kan have en veesentlig interesse i planen.

VB

KOMMUMNE

Mette Holm Pedersen

Lokal tLf.: 76812264
Mobil tif.: 23399220
METHP@vejle.dk

15. september 2023

J. nr.: 01.02.05-P16-13-22

Teknik & Miljo
Plan & Energi

Abningstider

Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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2 UBJLE

WY KomMMUNE

Hvad er en Llokalplan

En lokalplan fastleegger de fremtidige forhold inden for lokalplanens omrade. En Lokalplan kan
f.eks. indeholde bestemmelser om, hvad et omrade skal anvendes til, hvordan vej- og stisystemet
skal udformes, hvordan bebyggelsen skal placeres og udformes, hvor meget der ma bygges, hvordan
friarealerne skal indrettes og en lang raekke andre forhold.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer
ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen omfatter matr.nr. 1a, 1f, 2ai, 11ax, 1lav, 1k, 1le, 19f og dele af 13q Bgrkop By, Gauerslund
samt vejlitra matr.nr. 7000a.

Lokalplanen opdeles i 4 delomrader. Delomrade 1 er til boliger. Boliger etableres som parcelhuse pa
grunde med en minimumgrundsterrelse pd 700 m?2 og maksimum 1.000 m2. Boliger kan opfgres i 2
etager og med en hgjde pa op til 8,5 meter. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom er 30.

Lokalplanen har en byggelinje for bebyggelsen placeret 6 meter fra vejskel. Byggelinjen skal veere
med til at give boligvejene et samlende udtryk trods forskellig arkitektur og materialevalg pa den
enkelte bolig.

Boliger skal udfgres med den primeere indgang i en facade, der placeres langs byggelinjen. Dette
skal medvirke til at tydeliggere at boligens primaere facade er mod boligvejen.

Boliggrundene skal terreenreguleres mindst muligt. Bebyggelse skal fglge terraenet, for at
bebyggelsens placering fremstar sa naturligt som muligt i lLandskabet. Det betyder, at bebyggelse
pa kuperede eller skranende grunde skal placeres og udformes, s niveauforskelle optages i
bebyggelsen enten ved forskudte plan, med parterreetage eller i 2 etager.

Delomrade 2 rummer den eksisterende bolig p& Berkop Skovvej 139.
Delomrade 3 Udlaegges til feelles friarealer med stier og mulighed for handtering af regnvand.

Delomrade 4 forbliver i lLandzone skal anvendes til offentlige byneere rekreative formal og
servitutbeaelte omkring jordledning. Her kan etableres skovrejsning i forlaengelse af Barkop Skov.
De feelles friarealer i delomrade 3 og 4 udformes med en eng-karakter hvor der placeres grupper af
skov, krat og buskbeplantning. Dertil etableres Llavninger hvor der altid eller blot i vade perioder vil
sta vand.

Vejadgang skal ske fra Overmgllevej. | fgrste omgang kan den eksisterende adgangsvej benyttes,
men ndr omradet nord for Overmgllevej udlaegges til boligformal skal der etableres en samlet
trafikafvikling til begge omrader f.eks. ved at etablere en rundkgrsel ved Overmgllevej/
Tornvadshavevej.
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Fra stamvejen og boligvejene gives muligheder for at benytte stier, som dels skaber gode
forbindelser inden for lokalplanomradet, men ogsa gode forbindelse for badde gdende og cyklister ud
af omradet f.eks. ind mod Bgrkop centrum.

Kommuneplantillaeggets indhold

Lokalplanen ligger inden for kommuneplanramme 5.B.47 til boliger og 5.R.3 til rekreative formal
som f.eks. skovrejsning.

Udformningen af bebyggelsesplanen betyder, at afgraensningen mellem den rekreative ramme og
boligrammen skal justeres. Dette ggres med et tilleeg til kommuneplanen.

Signatur
:'::.: Lokalplanens afgreensning
----- Delomrade 1,2, 3 og 4

[ Matrikelskel

***** Optaget vej

Bygninger
——p= \/ejadgang - eksisterende
=P \/ejadgang - ny
~—— Stiadgang
..'J‘

——— Sti - principiel placering o‘q.o i

----- Traedesti - principiel placering g
5 P Indeholder GeoDanmark-data fra' SDFE jog,Danske k9mmulngrr
:l Udstykning principiel udformning "> Luftfoto: Hexagon'!/SDFEfog Danske klomml.ym‘er
3 Kortet er vejledende og kan/ikke bruges/til dokumentation.
oY >

Friareal
Faelles friareal 0 100 200 Meter
[ sSkov-, busk- og krat beplantning .
B Legeplads @ UEJLE Teknik & mils ] [Kortbilag 3a ]
m Fredskov KOMMUNE Plan & Energi
| | | | | | Skovrejsning [Lokalplan nr. 1374 }[m 16000 ]
X X Skovbyggelinje ny skov 55 meter Boligomrade ved Overmgllevej, Barkop z:" VZB»WMS
Nordsg olieledning Fremtidige forhold O —

Figur 2 Lokalplanens kortbilag 3 viser blandt andet placering af boligveje,
parcelhusgrunde, faelles friareal og areal til skovrejsning.
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Her kan du se forslagene

Du finder lokalplanforslaget og forslaget til tillaegget pd kommunens hjemmeside
www.vejle.dk/hoeringer fra den 18.09.2023, i Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa
Borgerservicecenter Vejle samt pa bibliotekerne i Vejle, Give, Egtved, Bgrkop og Jelling. Planerne
kan rekvireres ved henvendelse til Teknik & Miljg, Kirketorvet 22.

Hgringsperiode

Offentlig hgring i 8 uger fra mandag den 18.09.2023 med hgringsfrist mandag den 13.11.2023 kL.
15.00. Derefter tager byrddet endelig stilling til forslaget. Du kan sende idéer og kommentarer til
forslaget inden hgringsperiodens udlgb til e-mail: plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Plan & Energi,
Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanforslagets forelgbige retsvirkning
Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma ejendommene inden for omradet ikke bebygges eller
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af Lokalplanen.

Screening for mil jgvurdering

Der er foretaget screening af lokalplanens og tilleeggets indvirkning pa miljget jeevnfer
miljgvurderingsloven. Det er vurderet, at planen ikke har en veesentlig indvirkning pa miljget og
derfor ikke skal miljgvurderes. Dette begrundes med:

e Afgraensningen mellem by og land flyttes. Lokalplanen giver mulighed for at udvide den
eksisterende by mod vest og runde af med skovrejsning op langs Bgrkop Skov.

e Planomradet ligger inden for et omrdde med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og et
nitratfglsomt indvindingsomrade. Dertil ligger den vestligste del af planomradet i
indvindingsoplandet til Follerup Vandvaerk. Da omradet udlaegges til boligomrade, er dette
ikke et problem.

e Der er et naertliggende landbrug med dyrehold. Lugtgenegreaensen for husdyrbruget i forhold
til byzone er beregnet og bebyggelsesplanen er udarbejdet saledes boliger samt feelles
friarealer ligger udenfor lugtgeneomrade.

e Der er et dige pa arealet mod sydvest og i skellet mod syd-syd @st. Arealerne omkring diget
a@ndres ikke pa baggrund af lokalplanen.

e | forbindelse med etableringen af forsyningsledninger i begyndelsen af 1980'erne er der gjort
omfattende fund af bebyggelsesspor fra yngre bronzealder og jernalder. | forbindelse med de
seneste 15 ars byggemodninger nordgst for lokalplanomradet er der ligeledes gjort fund.
VejleMuseerne anbefaler at der inden et anleegsarbejde foretages en arkaeologisk
forundersggelse efter retningslinjerne i Museumsloven.

e Lokalplanomradet ligger inden for skovbyggelinjen fra Bgrkop Skov. Ved endelig vedtagelse
af lokalplanen, skal skovbyggelinjen reduceres til 55 meter. Der planlaegges for skovrejsning i
forlaengelse af Bgrkop Skov.

e Lokalplanens arealer langs Bgrkop Skov og Tornvadshavevej er udpeget som potentiel
gkologiske forbindelser. Denne forbindelse kan ske i dbne arealer, men ogsa i skov.
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Udpegningen langs Bgrkop Skov kan realiseres som gkologisk forbindelse med denne
lokalplan. Den sydligste og vestligste del af lokalplanomradet er udpeget til skovrejsning.
Med denne lokalplan gives mulighed for udvidelse af Bgrkop Skov inden for dette areal.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres i screeningsafggrelsen.
Screeningen kan i 4 uger fra offentliggerelsen ses pd kommunens hjemmeside. Se hgringer pa
www.vejle.dk/hoeringer.

Klagevejledning vedrgrende screening for miljevurdering
Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal inden for 4 uger
efter offentligggrelsen, sendes til Planklagenavnet via Klageportalen. Ga til Klageportalen.

For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle.dk eller Teknik
& Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for
brug af Klageportalen, se Planklagenavnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.

Har du spgrgsmal til ovennaevnte, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Mette Holm Pedersen
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Sadan behandler Vejle Kommune personoplysninger om dig

(felgende oplysninger er alene relevant i sager om privatpersoner, enkeltmandsvirksomheder eller
1/S)

Vi sender dig dette brev for at orientere dig om, at vi har indsamlet eller modtaget
personoplysninger om dig. Efter databeskyttelsesforordningens artikel 13 og 14 skal vi nemlig give
dig en reekke oplysninger, ndr vi indsamler og behandler personoplysninger om dig.

1. Vier den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?

Vejle Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi har indsamlet
eller modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger nedenfor.

Vejle Kommune, Skolegade 1, 7100 Vejle

Telefon: 76 81 00 00, Mail: post@vejle.dk, CVR-nr.: 29 18 99 00

2. Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren

Hvis du har spgrgsmal til vores behandling af dine oplysninger, er du altid velkommen til at
kontakte vores databeskyttelsesradgiver. Du kan kontakte vores databeskyttelsesradgiver pa
felgende mader:

Pa mail: dpo.vejle@bechbruun.com

P3 telefon: 72 27 30 02

Via sikker post: https://dpo.bechbruun.com/vejle

Pr. brev:

DPO Vejle Kommune, Bech-Bruun Advokatpartnerselskab, Veerkmestergade 2, 8000 Aarhus C
CVR nr.: 3853 8071

3. Formadlene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger

Vi behandler dine personoplysninger til falgende formal:
e Hogringer af forslag til Llokalplan, ansggning om dispensation og ansggning om
landzonetilladelse.

Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger fglger af:
e Lov om planleegning (planloven) Nr. 388 af 6. juni 1991, § 20, § 26, § 35, stk. 4

e Databeskyttelsesloven § 5, stk. T
e Databeskyttelsesloven § 6, stk. 1 jf. Databeskyttelsesforordningen art. 6, litra e
4. Kategorier af personoplysninger

Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:
Almindelige personoplysninger
evt. CPR-nummer (alene til brug for journalisering)

Indsendes der andre personoplysninger af dig, som ikke er relevante for sagen, kan disse
personoplysninger blive journaliseret men vil ikke indgé i sagens behandling.

5. Modtagere eller kategorier af modtagere

Vi videregiver eller overlader ikke dine personoplysninger til andre.

Lov nr. 502 af 23.05.2018
2 Europa-Parlamentets og Radets forordning 2016/679
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6. Overfarsel til modtagere i tredjelande, herunder internationale organisationer

Vi overfgrer dine personoplysninger til modtagere uden for EU og E@S:
Nej O Jda

7. Hvor stammer dine personoplysninger fra
Dette afsnit er kun udfyldt, nar vi indsamler oplysninger om dig hos andre end dig selv.

e Vejle Kommune indhenter ikke oplysninger om dig hos andre end dig selv.
8. Opbevaring af dine personoplysninger
Vi kan pa nuveaerende tidspunkt ikke sige, hvor Leenge vi vil opbevare dine personoplysninger. Den
periode vi opbevarer oplysninger i, afhaenger af den konkrete sagsbehandling, opfyldelsen af
formalet med behandlingen samt den relevante lovgivning pad omradet. Nar vores behandling af dine
personoplysninger er afsluttet, opbevares oplysningerne efter bestemmelserne i arkivloven.

9. Automatiske afgarelser, herunder profilering
Vi anvender ikke automatiske afggrelser eller profilering i den konkrete behandling af dine
personoplysninger.

10. Dine rettigheder

Efter Databeskyttelsesforordningen kan du til enhver tid benytte dig af dine rettigheder i forhold til
Vejle Kommunes behandling af dine personoplysninger:

e Duharret til indsigt i de oplysninger, som Vejle Kommune behandler om dig
e Du har ret til at fa rettet urigtige oplysninger om dig selv
e | seaerlige tilfaelde har du ret til at f§ slettet personoplysninger om dig
e Du harivisse tilfeelde ret til at fa begraenset behandlingen af dine personoplysninger
e Du harivisse tilfeelde ret til at gere indsigelse mod Vejle Kommunes ellers lovlige
behandling
Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores databeskyttelsesradgiver. Se
kontaktoplysninger i afsnit 2.

1. Retten til at treekke samtykke tilbage

Hvis behandlingen af dine personoplysninger er betinget af et samtykke, har du til enhver tid ret til
at treekke dit samtykke tilbage. Hvis du traekker dit samtykke tilbage, har det fgrst virkning fra
dette tidspunkt. Det pavirker derfor ikke lovligheden af vores behandling af dine personoplysninger
op til tidspunktet for tilbagetraekningen af dit samtykke.

12. Klagevejledning

Du har ret til at klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med Vejle Kommunes behandling af dine
personoplysninger. Du kan enten henvende dig til Vejle Kommunes databeskyttelsesradgiver eller
finde mere information og ko
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