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Forord

Byradet har besluttet, at den gzldende kommuneplan skal &ndres, ved at der udarbejdes et tilleg til kommuneplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naste 12 ar. Det er planloven der bestemmer,

hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa retningslinjer
for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen sztter retningslinjer for udformning af byom-
rader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og greanne omrader.

Tillegget bestar af en redegorelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvorfor byradet
onsker at @ndre kommuneplanen med et tilleg. De eksisterende rammer fastlegger indholdet af lokalplaner; og de fremti-
dige rammer kan vare helt nye rammer eller a&ndring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifzlge Planlovens § 12 betyder kommuneplantillegget, at byradet kan modsztte sig opforelse eller @ndret anvendelse af
bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen er i strid med rekkefolgebestemmelser og bestemmelserne i kom-
muneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, nar omradet er udlagt til offentligt formal i kommuneplanen,
eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Planproces

19.05.202 1 Vedtagelse af forslag i byradet
25.05.2021 - 22.06.2021 Offentlig hering
15.09.2021 Endelig vedtagelse i byradet
29.09.2021 Offentliggerelse
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Indledning

Baggrund

Den private lodsejer af den tidligere molleejendom i den sydlige del af Agird
gnsker at udvikle et attraktivt boligomrade med tzt-lav boliger og felleshus,
alternativt med aben-lav boliger.

Den del af lokalplanomradet, der er i landzone, overfgres til byzone.

Ifzlge de generelle rammer ma bebyggelsesprocenten ved aben lav boligbe-
byggelse maksimalt vaere 30 for den enkelte ejendom. For ejendomme, der
anvendes til tet lav boligbebyggelse, er bebyggelsesprocenten max. 40.
Bebyggelsesprocent beregnes ud fra den enkelte ejendom.
Mindstegrundstarrelsen er 700 m? for aben-lav boligparceller og 400 m? for
taet-lav boligparceller.

Lokalplanen ligger inden for ramme 12.C.2 Centeromrade ved Bramdrupvej i
Agird. Lokalplanen er i overensstemmelse med rammeomradets bestemmel-
ser med undtagelse af, at bebyggelse ikke udformes overvejende som randbe-
byggelse i gadelinje. Lokalplanen er ogsa i overensstemmelse med kommune-
planens generelle rammer med undtagelse af, at mindstegrundstgrrelsen for
tzet-lav boligparceller ikke er 400 mZ

Lokalplanen legger op til bebyggelse, der ikke er randbebyggelse i gadelinje
mod Bramdrupvej, fordi det vurderes, at udlaeg af et grent areal mod Bram-
drupvej giver bade lokalplanomradet og byens hovedgade ekstra kvalitet. | det
gronne areal bevares den store blodbgg og den gamle port samtidig med, at et
beplantningsbzlte, der sikrer afstand til trafikstej ved Bramdrupvej, etableres.
Der skal derfor udarbejdes et kommuneplantilleeg.

Grundsterrelser mellem 300-400 m? kraver ligeledes et kommuneplantillzeg.
Det vurderes, at de &ndrede grundsterrelser giver lokalplanomradet ekstra

kvalitet ved at muliggere storre samlede felles opholdsarealer og ekstra luft
rundt omkring den tette klyngebebyggelse.

Gront Danmarkskort

Den ramme, der ®ndres med tillegget, har ikke udpegninger under Grent
Danmarkskort.

Sarlige drikkevandsinteresser/nitratfelsomme indvingsoplande

Planens omrade ligger inden for omrader udpeget af Miljgstyrelsen som
”Omrade med serlige drikkevandsinteresser” og ”Nitratfalsomt indvindings-
omrade”.

Indvindingsoplandet til Agird-Gravens Vandvark gennemskzrer planomradet
fra sydest mod nordvest, og den nordgstlige del af omradet ligger inden for
indvindingsoplandet. Ifalge Vejle Kommunes retningslinjer for grundvandsbe-
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skyttelse kan der i den del af planomradet, der ligger inden for indvindingsop-
landet, stilles szrlige krav til f.eks. belegningstype, indretning af parkeringsplad-
ser, placering pa grundene og udformning af eventuelle fzlles opholdsarealer.
Der tages udgangspunkt i vandvaerkets situation, grundvandets sarbarhed,
vandkvaliteten, afstanden til kildepladsen, indvindingsdybde og boringernes
alder.

Som hovedregel ma der ikke ske nedsivning af tagvand fra tagpap- og metalta-
ge inden for vandverkets indvindingsopland.

Planomradet forsynes fra det private almene vandvark, Agard-Gravens Vand-

vaerk.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omrdde
Planomradet ligger i opland til vandomrader uden for Natura 2000-omrader.
Udpegningsgrundlaget vurderes ikke at blive pavirket af planen.

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i planomradet forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at planen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller adelaegge
vasentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter, der er
omfattet af habitatdirektivets bilag V.

Miljgscreening

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfert en screening for, om planens pavirk-
ning af miljget har en karakter og et omfang, der kraver en miljgvurdering.
Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske
faktorer, materielle goder, landskab, kulturary, herunder kirker og deres omgi-
velser og arkitektonisk og arkzologisk arv, sterre menneske- og naturskabte
katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold
mellem disse faktorer.

Planomradet omfatter et mindre omrade pa lokalt niveau til lavt boligformal,
beliggende mellem eksisterende boligbebyggelse mod nord, syd og @st. Pavirk-
ningen vurderes ikke at vare af vaesentlig omfang.

Planomradet er delvist indenfor et omrade udpeget som vardifuldt kulturmil-
joi Agird grundet den tidligere mollebebyggelse. Mallen er dog nedrevet cirka
i 2015, og det vaerdifulde kulturmilie i Agard vurderes ikke at blive pavirket
vasentligt.

Planomradet afskaermes mod det abne land af et eksisterende le=hegn mod
vest, som bevares, og afgransningen vurderes ikke at blive pavirket vaesentlig.
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Planomradet ligger inden for et omrade med sarlige drikkevandsinteresser
(OSD) og inden for nitratfelsomt indvindingsomrade. Indvindingsoplandet til
Agard-Gravens Vandvaerk gennemskaerer planomradet fra sydest mod nord-
vest, og den nordgstlige del af planomradet ligger inden for indvindingsoplan-
det. Ifglge Vejle Kommunes retningslinjer for grundvandsbeskyttelse kan der i
den del af planomradet, der ligger inden for indvindingsoplandet, stilles sarlige
krav til f.eks. belaegningstype, indretning af parkeringspladser, placering pa grun-
dene og udformning af eventuelle falles opholdsarealer.

Der tages udgangspunkt i vandvaerkets situation, grundvandets sarbarhed,
vandkvaliteten, afstanden til kildepladsen, indvindingsdybde og boringernes
alder. Som hovedregel ma der ikke ske nedsivning af tagvand fra tagpap- og
metaltage inden for vandverkets indvindingsopland. Det vurderes, at pavirk-
ningen ikke er vaesentlig.

Der ligger en starre svineproduktion cirka 600 meter vest for planomradet.
Det vurderes, at lugtgenegraenserne er overholdt mht. planomradet. Det vur-
deres, at lugtpavirkningen ikke er vasentlig.

Der er vejadgang fra Bramdrupvej, som er offentlig vej med god kapacitet. Den
mindre forggelse af boligantallet vurderes ikke at pavirke trafikbelastningen.

Pa det stgjbelastede areal nermest Bramdrupve;j stilles krav om etablering af
beplantning, og arealet ma ikke anvendes til ophold. De vejledende stojgrenser
er saledes overholdt. Det vurderes, at stgjpavirkningen ikke er vaesentlig.

Matrikel nr. 7f Agird By, @. Starup er delvist klassificeret som lettere forure-
net jevnfer jordforureningsloven. Klassificeringen omfatter et bzlte i byzone
langs Bramdrupvej. Dette har blandt andet konsekvenser for jordflytninger i
omradet, hvor der er krav om analyser.

Matrikel nr. 7f Agird By, @. Starup er delvist kortlagt pa Vidensniveau 2 inden
for 2 mindre arealer, hvor den gamle mglle la. Dette kan have konsekvenser
for de tilladelser, der skal seges ved bygge- og anlagsarbejder. Det vurderes, at
pavirkningen ikke er vasentlig.

Planomradet ligger i opland til vandomrader uden for Natura 2000-omrader.
Udpegningsgrundlaget vurderes ikke at blive pavirket af planen.

Der sikres gode stiforbindelser i planomradet med forbindelse til eksisterende
boligomrader. Det vurderes, at pavirkningen ikke er vasentlig.

Ny bebyggelse skeermes af eksisterende lazhegn mod vest og af levende hegn i
form af haekke omkring eksisterende bebyggelse. Det vurderes, at pavirkningen
ikke er vaesentlig.

De felles opholdsarealer giver god mulighed for lokalt rekreativt ophold. Det
vurderes, at pavirkningen ikke er vasentlig.

Planerne vurderes ikke at have en vasentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. I, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.
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Gazldende ramme 12.C.2
Centeromrade ved Bramdrupvej i Agard

Maks. antal etager: 2
Maks. bygningshojde i meter: 8,5.
Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlegges til centerformal. Omradet er forbeholdt
detailhandel, boliger og liberalt erhvery, som naturligt herer til i omradet.

Bebyggelsens omfang og udformning

Bebyggelsen skal udformes overvejende som randbebyggelse i gadelinje.
Bebyggelsesprocenten for centerbebyggelse ma maksimalt vare 60 for den
enkelte parcel. Bebyggelsesprocenten for boligbebyggelse ma maksimalt vare
45 for den enkelte parcel. Butikker ma have et max. bruttoetageareal pa hen-
holdsvis 1.000 m? for detailhandelsbutikker og 500 m? for udvalgsvarebutikker.
Se skema for samlet ramme over arealer til butiksformal.

Zonestatus

Omradet er i byzone og landzone.

/Endring af ramme 12.C.2
Centeromrade ved Bramdrupvej i Agard

Tillegget er i overensstemmelse med omradets rammebestemmelser, med
undtagelse af, at bebyggelse ikke udformes overvejende som randbebyggelse i
gadelinje. Tillegget er desuden ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
generelle bebyggelsesregulerende bestemmelser om, at mindstegrundsterrel-
sen for taet-lav boligparceller er 400 m2

Under Bebyggelsens omfang og udformning tilfgjes, at der inden for
omradet for lokalplan nr. 1330 kan udlzgges tat-lav boligparceller pa mindst
300 m? under forudsaztning af, at restarealet til overholdelse af mindstegrund-
starrelsen pa 400 m? tillegges det felles friareal, samt at der kan opferes lav
boligbebyggelse, der ikke er randbebyggelse i gadelinje mod Bramdrupve;.
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Den fremtidige afgreensning af rammeomrade 12.C.2 Centeromrade ved Bramdrupvej i Agard er

usendret.
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Teknik & Milje * Plan & Energi
Kirketorvet 22 « 7100 Vejle » TIf.: 76 81 22 30

; KO MMUNE  E-postplan@vejle.dk



Endelig vedtagelse af lokalplan nr 1330 Boligomrade ved Bramdrupvej og
Sofiesmindevej, Agard og tilleeg nr. 72 til Vejle kommuneplan 2017-2029

Lokalplan nr. 1330 Boligomrade ved Bramdrupvej og Sofiesmindeve;j,
Agaérd og tilleeg nr. 72 til Vejle kommuneplan 2017-2029 er den 15.09.2021
vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemarkninger til disse. Er du kommet
med indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemaerkninger, der er
vedtaget af byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende &ndringer:

e Der gives mulighed for stiforbindelse til Sofiesmindevej i stedet for,
at det stilles som et krav,

e 19 ikke-hjemmehgrende arter af urter og blomster fjernes fra
plantelisten pa bilag A, gzeldende for beplantningsbeltet i delomrade
1D, og

e vejadgangen til Bramdrupvej flyttes vaek fra naboskel til 3 meter fra
lokalplanens omradeafgraensning mod nord for at give bedre
oversigtsforhold og trafiksikkerhed.

Flytning af vejadgangen affader konsekvensrettelser mht. justeringer af
udlaeg af feelles opholdsarealer og beplantningsbalte samt af
afgreensningerne mellem delomrade 1A, 1B og 1D.

Der er desuden foretaget mindre tekniske rettelser af lokalplan og tilleeg.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller
lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail:
servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlagges i henhold til planloven en kopi af offentliggarelsen af
lokalplanen og tilleegget, der offentliggeres den 29.09.2021 pa kommunens
hjemmeside. | offentliggerelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Lene Lykke Jensen
Byplanlaegger og arkitekt m.a.a.

Teknik & Miljg - Plan & Energi

[ ]
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle TIf.: 76 81 22 30 Fax:
Lelie@vejle.dk - www.vejle.dk

29-09-2021

Side 1 af 1

J. nr.: 01.02.05-P16-17-20

Kontaktperson:

Lene Lykke Jensen

Lokaltlf.: 76 81 22 66

Mobil: 24 27 17 32

E-post:LELIJE@vejle.dk

Her bor vi:

Kirketorvet 22, 7100 Vejle

KOMMUNE Abningstider: Mandag-onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17, fredag kl. 9-14
Telefondbningstider: Mandag-onsdag kl. 8-15, torsdag kl. 8-17, fredag kI. 8-14
Reg. nr. 4597 konto 642 56 03000- CVR Nr. 29189900 - EAN Nr. 5798006362455


https://www.vejle.dk/om-kommunen/fakta-om-os/planer-politikker-og-strategier/teknik-og-miljoe/lokalplaner-og-byplanvedtaegter/

Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 29.09.2021

Lokalplan nr. 1330 og tilleeg nr. 72
Boligomréde ved Bramdrupvej og Sofiesmindevej, Agard

Planerne er vedtaget endeligt af byradet.

Klik her for at hente lokalplanen
Klik her for at hente tilleegget

Byradet har d. 15.09.2021 vedtaget lokalplan nr. 1330 og tilleeg nr. 72 til Vejle Kommuneplan 2017-
2029.

Formalet med lokalplanen er, at fastleegge omradets anvendelse til boligformal i form af teet lav og
aben lav bolighbebyggelse, at sikre, at bebyggelsen gennem sin fremtreeden og disponering i
omradet signalerer kvalitet og hgj arkitektonisk veerdi, samt at overfare en del af omradet fra
landzone til byzone.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende aendringer i forhold til forslaget:
o Der gives mulighed for stiforbindelse til Sofiesmindevej i stedet for, at det stilles som et
krav,
e 19 ikke-hjemmehgrende arter af urter og blomster fjernes fra plantelisten pa bilag A,
geeldende for beplantningsbeeltet i delomrade 1D, og
e vejadgangen til Bramdrupvej flyttes veek fra naboskel til 3 meter fra lokalplanens
omradeafgraensning mod nord for at give bedre oversigtsforhold og trafiksikkerhed.

Flytning af vejadgangen affader konsekvensrettelser mht. justeringer af udleeg af feelles
opholdsarealer og beplantningsbaelte samt af afgreensningerne mellem delomrade 1A, 1B og 1D.
Der er desuden foretaget mindre tekniske rettelser af lokalplan og tilleeg.

Her kan du ogsa se planerne
Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i Vejle, Give, Egtved, Barkop og
Jelling. Lokalplanen kan kgbes for 100 kr. ved henvendelse til Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, Vejle.

Lokalplanen er bindende
Efter den offentlige bekendtggarelse af planen d. 29.09.2021 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal inden for 4 uger
efter offentliggerelsen, sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen

For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle.dk eller Teknik
& Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for
brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjiemmeside

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.

Undtagelse fra omradeklassificering

Omradet omfattet af lokalplanen undtages hermed fra omradeklassificeringen, jeevnfar
jordforureningsloven. Regulativ for Jord er derved aendret. Du kan se det opdaterede kort pa
www.kortvejle.dk. Lees mere og se regulativet her: www.vejle.dk/omradeklassificering



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
http://www.kortvejle.dk/
http://www.vejle.dk/omr%C3%A5deklassificering
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