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Til dig som skal kgbe
Neerveerende rapport er ikke en tilstandsrapport omfattet af huseftersynsordningen, lov 391.

Du kan bruge bygningsteknisk rapport som hjaelp til at vurdere den fysiske tilstand af den ejendom, du er
interesseret i at kabe. Nar szelger har faet foretaget en tilstandsvurdering, skriver den bygningssagkyndige en
rapport. Rapporten beskriver de skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har fundet ved
gennemgangen. Derudover bestar rapporten af saelgers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i rapporten har en karakter, der viser, hvor alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen.
Karaktererne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor meget det vil koste at udbedre en
skade.

Sadan foregar en tilstandsvurdering

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umiddelbart kan se. Han bruger enkle tekniske
hjeelpemidler, men fijerner ikke gulvteepper, seenkede lofter osv. Derfor kan der veere skader, som den
bygningssagkyndige ikke kan opdage, og som derfor ikke fremgar af rapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?

Tilstandsvurderingen afdaekker alts& synlige skader, som reducerer bygningens funktion og veerdi
naevneveerdigt. Det kan f.eks. veere svampeskader, konstruktionsfejl eller seetningsskader. Bygningsteknisk
rapport afdeekker ogsa tegn pa skader eller fysiske forhold, der kan udvikle sig til en skade.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger efter:
* El- og vvs-installationernes funktion

» Saedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker bygningens brug eller veerdi seerlig meget
* Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planlgsning

» Bygningens indretning

* Losare, f.eks. harde hvidevarer

» Udendgrs svgmmebassiner og pumpeanlaeg

» Markiser og baldakiner

* Installationer uden for bygningerne

* Bygningens aestetik og arkitektur

« Bygningens lovlighed (bortset fra dbenlyse overtraedelser).

Elinstallationer gennemgas og naevnes ikke i denne rapport, derfor bar der bestilles et e-tjek, som skal udfares
af en autoriseret elinstallatarvirksomhed, der gennemgar ejendoms elinstallationer.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skadeskarakter (tilsvarende for almindelige tilstandsrapporter) - og de
forhold der kan medfgre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

* Mindre alvorlige skader (K1)

* Alvorlige skader (K2)

* Kritiske skader (K3)

* Bgr undersgges narmere (UN)

Du skal vaere opmeerksom p4, at der kan veere skader i et hus, som den bygningssagkyndige ikke har mulighed
for at opdage, og som derfor ikke er naevnt i rapporten. Du skal ogsa vaere opmaerksom pd, at forhold, som er
typiske for huse af den pageeldende type og alder, ikke ngdvendigvis naevnes i rapporten. Hvis der f.eks. er
fugt i keelderen pa et aeldre hus, vil det kun blive naevnt i rapporten, hvis fugten giver neaerliggende risiko for
skader pa bygningen.

Til dig, som skal seelge

Ved en bygningsteknisk rapport vurderer en bygningssagkyndig, om bygningen er i darligere stand end en
tilsvarende bygning af samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar hver enkelt del af bygningen
for at afdeekke synlige skader og tegn pa skader.

En tilstandsvurdering fritager dig ikke for dit 10-arige saelgeransvar.
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Bygninger og forudsaetninger

Fglgende materiale forela
BBR-ejermeddelelse af: 22-12-2017 Energimaerke: 311097896, gyldigt til 27. februar 2025

Var seelger tilstede: JA [] eller NEJ [X], hvis nej skriv &rsag:

Andre oplysninger:
Tegninger dateret 03-08-1990 forela ved besigtigelsen.

Bygningsbeskrivelse

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale,
herunder BBR-ejermeddelelse eller lignende. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra, sa vidt muligt hver
gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesaret skifter. Rigtigheden i opggarelsen af arealernes
stagrrelse er ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bygnr. Anvendelse Opfarelse

ar

Etager
udover
keelder og
tagetage

Udnyttet
tagetage

Bygn. Bebygget areal
m2

m2
Total

Keelder Bolig

Brutto etageareal

Erhverv

Dggninstitution 1991 726 414 271 1723

Opbevaringsskur 1992 18

Containerskur 12

g|0|w|>
RlRRN

10

Rygeskur

PO |NOOO|ARWIN|F-

0

Bemeerkninger
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige?

O

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? X
Litra A - Dggninstitution: Taget inkl. tagrender, skotrender med videre er kun besigtiget fra
terraen og fra tagvinduer pa grund af stor hgjde. Der tages forbehold overfor skader der ikke
kunne ses derfra.

Dgren ind til den sydlige ende i tagetagen var aflast ved besigtigelsen. Rummene bag ved
dagren kunne derfor ikke besigtiges, og der tages forbehold for evt. skader.

Tagrummene ved kvistene/karnapperne er kun besigtiget fra skunklem pa grund af
manglende gangbro.

Der var ikke adgang til skunke hvor der ikke er karnapper, hvorfor skunkene ikke kunne
besigtiges.

Litra B - Opbevaringsskur:

Dgren til udhusdelen var aflast pa besigtigelsestidspunktet, hvorfor udhusdelen ikke er
besigtiget indvendigt.

3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder?
Bygning A:
Der tages forbehold for termoruder, der ikke kan konstateres synligt punkterede. Det er ikke
altid muligt at konstatere dugruder, fordi det er afhaengigt af lys og/eller temperaturforholdene
pa besigtigelsestidspunktet.

4. Er sekundeere bygninger i en sa ringe stand eller har sa ringe byggeteknisk veerdi,
at det ikke tjener noget formal at gennemga disse bygninger?
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5. Er der afvigelser i forhold til BBR? X O
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er dbenlyse afvigelser i forhold til BBR. oplysningerne
er ikke baseret pa faktisk opmaling).

Bygningerne C og D fremgar ikke af BBR og areal er skannet.
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Seelgers oplysninger om ejendommen

Generelle oplysninger
Hvor mange &r har du boet i eiendommen?

JA NEJ Ved ikke
Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og skanssager vedrgrende O 0O X
fejl og mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

Er der tidligere udarbejdet tilstandsvurdering eller lign. rapport for ejiendommen? O O X
Hvis ja, hvilke og hvornar?

Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid? O O X
Hvis ja, hvilke og hvornar?

Er bygninger eller dele af bygninger udfert som selvbyg eller medbyg? O 0O X
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? O O X
Huvis ja, hvor?

Er grunden periodevis oversvgmmet? O O X
Hvis ja, hvor?

Fundamenter/sokler

Er huset piloteret eller ekstrafunderet? O O X
Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet? 0 0O X
Hvis ja, hvornar?

Er der saetningsskader, som er udbedret? O O X
Hvis ja, hvor?

Er der udfgrt reparationer p& udvendige trapper? O O X
Huvis ja, hvor?
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Keelder/krybekeaelder/ventileret hulrum
JA  NEJ Ved ikke

Er der keelder? [

Er der krybekaelder/ventileret hulrum? O 0O X
Er der adgang til krybekaelder? O 0O X
Har der veeret lukket for ventilationshuller i krybekaelderen/ventileret hulrum? ] ] X
Hvis ja, hvilke?

Har der veeret traengt vand gennem keaelderydervaegge eller op gennem gulvet O 0O X
(ikke gulvaflgb)?

Hvis ja, hvor og hvornar?

Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekeelderen/ventilerede O 0O X
hulrum?

Huvis ja, hvor?

Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O 0O X
Hvis ja, hvor?

Er der kloakpumpe?

Er der dreen langs husets fundament?

Er der grundvandspumpe?

Yder- og inderveegge/skilleveegge

Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller O 0O X
insektskader?

Huvis ja, hvor?

Er der revner, som er deekket af magbler? O O X
Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug, som er deekket af mgbler? O 0O X

Huvis ja, hvor?
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Vinduer og dgre

JA NEJ Ved ikke
Er der punkterede termoruder (dugruder)? O 0O X
Hvis ja, hvor?

Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O X
Hvis ja, hvor?

Fungerer alle vinduer? O O X
Hvis nej, hvilke gar ikke?

Fungerer alle dare? O O X
Hvis nej, hvilke gar ikke?

Lofter/etageadskillelser

Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O X
Huvis ja, hvor?

Gulve

Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med teepper eller mgbler O 0O X
(f.eks. revner, fugtskader m.m.)?
Huvis ja, hvor?

Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O g X
Hvis ja, hvor?

Indvendige trapper

Har der veeret skader ved trapper? O O X
Hvis ja, hvilke?
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Tage

JA NEJ Ved ikke
Har taget veeret uteet? O O X
Hvis ja, hvor?

Er, eller har der veaeret skader omkring skotrender eller inddaekninger? O O X
Hvis ja, hvilke?

Har der veeret skader ved skorsten (f.eks. lgbesod)? O 0O X
Hvis ja, hvilke?

Er der uteette tagrender eller nedlgbh? O O X
Hvis ja, hvor?

Er der adgang til skunkrum? O O X
Hvis nej, hvilke er der ikke adgang til?

Er der adgang til tagrum? O O X
Huvis ja, hvor?

Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O g X
Hvis ja, hvor?

Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)

Er der problemer med aflgb? O O X
Huvis ja, hvilke?

VVS-installationer
Fyldes der vand p& varmeanlaegget mere end én gang arligt? O 0O X

Huvis ja, hvor ofte?

Er dele af VVS-installationerne udfart af personer uden autorisation? O 0O X
Hvis ja, hvilke?

Er der udfgrt reparationer efter rgrskader (vandskader)? O 0O X
Huvis ja, hvor?

John Clausen 29-12-2017
Underskrift Dato
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Registrering af bygningens tilstand

Bygning | Skade Karakter
A 1.Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten K1

1.1. Tagbelaegning/rygning

Tagbelaegningen er stedvis med mosbelaegning i tagpladernes overlaeg.
Note: Der kunne ved besigtigelsen ikke umiddelbart konstateres |aft i
tagpladernes overlaeg, men forholdet kan pa sigt medfere lgft og
uteetheder.

A 1.Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten K3
1.3. Skotrender/inddaekninger

Ved zinktagene med zinkbeklaedningen i gavlen ses der flere steder
opfugtning som tegn pa uteetheder pa underside af udheeng/fodplade m.v.
Flere steder mangler der afsluttende zinkinddeekning/lgskant imellem
tagbeleegningen og zinkfacaden/zinkgavlen.

Note: Forholdet medfgrer opfugtning og risiko for falgeskader.

A 1.Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten K3
1.3. Skotrender/inddeekninger

Der ses flere steder tegn pa at afdeekningen ovenpa de hvidpudsede
karnapmure er uteet, blandt andet ved karnapper pa facaden mod nordgst.
Note: Forholdet medfarer risiko for fugtindtreengning og fglgeskader pa de
underliggende konstruktioner.

Pa besigtigelsestidspunktet kunne ses skjolder efter fugt/uteetheder.

A 1.Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten K1
1.6 Tagrender/tagnedigb

Tagnedlgb pa det sydlige hjgrne har nogle buler nederst.
A 1.Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten K3
1.6. Tagrender/tagnedigb

Tagrenderne er flere steder uteette i samlingerne og uteette ved
endetilslutninger mod murvaerk.

Der ses blandt andet utaethed pa facade mod nordgst over hovedindgangen
samt over ende af tagrende pa facade mod nordvest i den sydlige ende.
Note: Forholdet medfgrer risiko for opfugtning og falgeskader pa de
underliggende bygningsdele.

A 1.Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten K3
1.11. Ventilation

Der er ikke forskriftsmeaessig med ventilation i tagkonstruktionen, idét der
kreeves ventilation bade ved tagfod og ved kip.

Note: Der kunne ved besigtigelsen ikke ses tegn pa fglgeskader, men
forholdet kan give anledning til fugtproblemer og fglgeskader.

A 2.Yderveegge K1
2.1. Facader/gavle

Facaderne ses flere steder misfarvet af alger, isser mod nordvest i den
sydlige ende af bygningen.

Note: Flere steder skyldes misfarvningerne utaetheder ved tagrende med
videre.

A 2.Yderveegge K2
2.1. Facader/gavle

De hvidpudsede karnapmure har flere steder pudsrevner og omrader med
lgstsiddende puds, blandt andet pa den nordlige karnap mod sydvest samt
gverst oppe pa det sydlige hjgrne af bygningen.

Der er Igs puds og pudsafskalninger pa den pudsede murfals ved
hovedindgangen pa facade mod nordgst.

Note: Forholdene medfgrer risiko for fugtindtreengning med risiko for
yderligere skader og afskalninger.

A 2.Yderveegge K2
2.4. Altaner

Pa altandaekket ved altanen mod sydvest er der flere steder
betonafskalninger, isaer pa kanten ved geleender og pad underside ved kanten.
Flere steder har betonen revnedannelser.

Der er et revnet glas pd veernet ved altanen.
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Betonsgijlerne har enkelte steder pa hjgrner afskalninger.
Note: Der er risiko for yderligere afskalninger.

A 3.Vinduer og dgre K1
3.1. Dagare
De indvendige dgre er stedvis med skrammer og beskadigelser i finér/maling.

A 3.Vinduer og dgre K2
3.2.  Vinduer

| det nordligste badeveaerelse i stueetagen er der nedbrydning nederst i
vinduet som er placeret i bruseomrédet.

Der er ligeledes nedbrydning i nederste hjgrne i vinduespartiet i det
mellemliggende badeveaerelse i stueetagen, samt gverst i vinduespartiet.
Note: Forholdet skyldes uhensigtsmeessig placering af vindue i
bruseomrade.

A 4.Fundament/sokler K3
4.1. Udvendigt terreenfald

Der er flere steder omrader hvor underside murveerk har for lille afstand til
terreen, blandt andet i gavl mod sydgst.

Note: Forholdet medfarer risiko for opfugtning af murveerket.

Der kunne ved besigtigelsen flere steder ses misfarvning pa grund af
opfugtning.

A 4.Fundament/sokler K1
4.2. Sokkel

Der er stedvis omrader med revnedannelser i sokkelpuds.

I gavl mod nordvest ses der ved siden af yderdgren overfladeafskalninger pa
soklen.

A 5.Keeldre/krybekeeldre/terreendeek K2
5.2. Veegge

Der er enkelte omrader med fugtgennemtraengning og afskalninger af puds
og maling pa kaelderydervaegge, blandt andet nederst pa vaeg i teknikrum
samt gverst pa vaeg i depotrum hvor der pa dgren star 1. th. Depot.

A 6.vVadrum (badeveerelse, toilet og bryggers) K1
6.2. Veegkonstruktion/-belaegning

Veegfliser i vAddrum som badeveerelser, toiletrum og vaskerum har flere
steder nogle borehuller og enkelte fliser som ikke har fuld vedheeftning til
underlaget.

A 6.Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers) K3
6.2. Veegkonstruktion/-belaegning

| det nordligste badeveaerelse pa 1. sal er der flere fliser under bruseren som
har mangelfuld vedheeftning, samt flere fliser pé yderveeggen som har
mangelfuld vedhaeftning.

| det mellemliggende badeveerelse pa 1. sal, det mellemliggende badeveerelse
i stueetagen samt det nordlige badeveerelse i stueetagen er der ligeledes
flere fliser med mangelfuld vedhaeftning og enkelte revnede fliser under
bruseren, samt flere fliser med mangelfuld vedhaeftning pa ydervaeggen.

| det sydligste badeveerelse i stueetagen er der revnede vaegfliser i
vaeghjarnet i bruseomradet.

Note: Forholdene er konstateret i vandbelastet vadzone, hvorfor der kan
veere risiko for fugtindtreengning til de bagvedliggende konstruktioner med
risiko for fglgeskader.

A 6.Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers) K2
6.3. Fuger

| vaskerummet pa 1. sal mangler der fuge omkring gulvafigbet og der er
revnet fuge ved dar.

Note: Da forholdene er uden for vandbelastede omrader vurderes der ikke
neerliggende risiko for fglgeskader.

A 6.vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers) K3
6.8. Andet

| badeveerelserne er der flere steder vinduer placeret i bruseomradet.
Note: Forholdet medfgrer risiko for hurtig nedbrydning af vinduerne.
A 7.Gulvkonstruktion og gulve K1
7.2. Belaegninger
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Der er stedvis omrader i gulvbelaegninger/vinylbeleegning hvor der er nogle
revnedannelser/beskadigelser, blandt andet i samlingerne i gulvbelsegninger
pal. sal.

| kgkkenet i stueetagen er der flere folder/buler i vinylbeleegningen.

8.Inderveegge/skillevaegge

8.1. Indvendige veegge

Der er stedvis nogle enkelte mindre skader i inderveegge i form af blandt
andet mindre afsldet puds, blandt andet i trappeopgang.

Note: Skaderne er normalt forekommende i bygninger pa denne alder.

KO

9.Lofter/etageadskillelse

9.1. Lofter/etageadskillelse

I det mellemliggende badeveerelse i stueetagen er der fugtskjolder og
forhgjet fugt i loftbeklaedningen samt i bagmuren hvor der kan males forhgjet
fugt.

Note: Det bgr undersgges naermere hvorfra fugten stammer. Fugten kan evt.
skyldes ovenliggende uteetheder i ovenliggende badeveerelse, eller evt.
uteetheder ved vinduespartier/altan, eller det kan skyldes andre forhold.

UN

10.Indvendige trapper
10.4. Ingen bemeerkninger.

11.VVS-installationer

11.3. Aflgbsinstallationer

Der er rustteering og tegn pa tidligere uteethed pa varmefordelingsrar i det
store toiletrum pé 1. sal. oppe ved loftniveau.

Der er ligeledes i det store toiletrum i stueetagen rustteering og tegn pa
uteethed gverst pa varmefordelingsrar.

I gangen i keelderen ses der enkelte steder tegn pa rustteering og tidligere
uteetheder pa varmefordelingsrar.

Note: Der kan veere risiko for yderligere uteetheder og faglgeskader.

K3

11.VVS-installationer

11.3. Aflgbsinstallationer

Flere steder i toiletrum og baderum mangler der aflgbsinstallationer fra
handvaske.

Note: Kreever blot montering af nye aflgbsrgr.

K2

2.Yderveegge

2.1. Facader/gavle

Treestolper og treebeklaedning stgder flere steder mod terreen.

Note: Forholdet medfgrer risiko for fugtophobning og hurtig nedbrydning.

K2

3.Vinduer og dgre
3.2.  Vinduer
Gavlvinduet mod nord er under nedbrydning.

K2

1.Tagkonstruktion/-belsegning/skorsten

1.6. Tagrender/tagnedlgb

Der er ikke monteret tagrender og tagnedlgb pa bygningen.

Note: Forholdet medfarer risiko for opfugtning og hurtig nedbrydning af de
underliggende bygningsdele.

K3

2.Yderveegge

2.1. Facader/gavle

Facaderne mod nord er stedvis for taet mod terraen.

Note: Forholdet medfarer risiko for fugtophobning med risiko for hurtig
nedbrydning.

K2

1.Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.5. Udvendigt treeveerk ved tag

Sternbraedtet rundt langs taget er stedvis under nedbrydning.

Note: Forholdet skyldes manglende fodblik og manglende tagrende.
Pa facade mod nord er stalpladebeklaedningen med starre huller.

K2

1.Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.6. Tagrender/tagnedigb

Der er ikke monteret fodblik og tagrende og tagnedlgb pa bygningen.
Note: Forholdet medfarer risiko for opfugtning og nedbrydning af de
underliggende bygningsdele.

K3

D

2.Yderveegge

K2
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For ejendomme som ikke er omfattet af huseftersynsordningen - lov 391

2.1. Facader/gavle

Der er stedvis begyndende nedbrydning i facaderne, iseer i hjgrnerne, hvor
der ogsa kan ses fugtgennemtraengning til den indvendige side.

D 3.Vinduer og dagre K1
3.5. Andet

Der er stedvis afskallende maling og opfugtning af vinduer og dgre.
Note: Manglende vedligeholdelse af vinduer og dare medfarer risiko for
hurtigere nedbrydning.

D 4.Fundament/sokler K2
4.2. Sokkel

Treesoklen er stedvis fart for taet pa terraen.

Note: Forholdet medfgrer risiko for opfugtning og hurtig nedbrydning.
D 7.Gulvkonstruktion og gulve K2
7.1. Gulvkonstruktion

Gulvet inde i bygningen er stedvis med opfugtning og med skader, blandt er
der en brandskade ca. midt pa gulvet.

Samlet konklusion

Hovedindtrykket af hovedbygningen er, ndr man tager bygningens alder i betragtning, og de naevnte skader,

at denne fremstar i god stand.

Som det fremgar af registreringerne i denne rapport, er der dog nogle reparationer der bgr foretages far normal
vedligeholdelse kan paregnes.

Eventuelle K2 og K3 skader pa bygningerne bgr udbedres far normal vedligeholdelse kan forventes.

Udfart af
Bygningssagkyndig: Henrik Due Ludvigsen

Botjek Center Trekanten

Lysholt Allé 6

7100 Vejle

Telefon 75727200 - Telefax - HDL@botjek.dk - www.botjek.dk
Henrik Due Ludvigsen 02-01-2018
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