KOBSAFTALE

Vestergade 1a, 7080 Bgrkop

Undertegnede

Vejle Kommune

Skolegade 1

7100 Vejle

szelger og betinget overdrager herved til medundertegnede kaber(e):

Navn:

CPR/CVRnNr.:

Gade + husnr.:

Postnr. + by:

E-mail:

den saelger ifglge tinglyst adkomst tilhgrende ejendom:

matr. nr. 4bi Bgrkop By, Gauerslund, med et tinglyst areal pa 1970 m? heraf vej 0 m?.
Ejendommen er beliggende Vestergade 1A, 7080 Barkop.

Ejendommen har veeret i offentlig udbud i henhold til reglerne i bekendtgarelse nr. 799 af 24. juni
2011 om offentligt udbud ved kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme. Neervearende
kebsaftale er indgaet pa baggrund af de oplysninger, der er indeholdt i det annoncerede
udbudsmateriale samt de heri anfarte bilag.



Parterne er enige om ejendommens beliggenhed og afgraeensning samt adgangsvejen hertil.

Ejendommen overdrages med de samme rettigheder og forpligtelser, hvormed den har tilhart
seelger. Der kan henvises til ejendommens blad i tingbogen, hvoraf fremgar, at der pa ejendommen
er tinglyst falgende servitutter:

e 13.01.1909 brandmur — dokument om feelles brandmur/gavl m.v.
e 12.07.1990 lokalplan nr. 1.18.

Kaber respekterer, at der pa ejendommen skal tinglyses en ny servitut med indhold som anfart i
nedennzavnte § 13.

For ejendommen geelder lokalplan nr. 1199, der udleegger omradets anvendelse til centerformal,
herunder butikker, boliger, liberale erhverv og offentlige formal.

Overdragelsen sker i gvrigt pa falgende nermere aftalte vilkar:

§1
Handlens omfang

Under overdragelsen er indbefattet de pa ejendommen varende bygninger med disses jord-, mur og
nagelfaste tilbehgar, alle slags ledninger og installationer, faste lampesteder, anleeg og hegn,
buskvakster, andre beplantninger samt i gvrigt ejendommens rette tilliggende og tilhgrende.

Der medfalger ikke lgsgre. Ejendommen overtages uden serlig afmarkning af skel.
| det omfang, det forefindes pa ejendommen, medfglger sanitet og alt i veegge og gulve, monteret

badevarelsesudstyr, faste indvendige lamper, udvendige lamper, harde hvidevarer, postkasse og
renovationsstativer/beholdere.

§2
Oplysninger
Seelger oplyser:
at bygningsarealerne og oplysningerne i gvrigt ifglge BBR-ejermeddelelsen og

tingbogsattesten kan afvige fra de faktiske forhold, og keber er indforstaet med selv at
tilrette eventuelle ungjagtigheder,

at de pa ejendommen varende bygninger og installationer slger bekendt er lovlig
opfart, indrettet og benyttet, og at der saelger bekendt ikke findes skjulte fejl og
mangler ud over, hvad der er naevnt i udbudsmaterialet samt nerveerende kgbsaftale,



at eventuelle termoruder overtages i den stand, hvori de er og forefindes og beset af
kegber uden nogen form for garanti fra seelger for punkteringer og defekter,

at der selger bekendt ikke er rejst eller verserer sager eller bestar uopfyldte krav fra det
offentlige eller private vedragrende ejendommen,

at der ikke pahviler ejendommen geld vedr. tilslutning og anlaegsarbejder, herunder vej,
feelles anlaeg, fellesantenne, el, gas, varme, vand, kloak, rensning- og ledningsanlag,
og at der selger bekendt ikke er planer om/truffet beslutning om, udfart arbejde eller
afsagt kendelser vedrgrende farnaevnte, for hvilke udgifterne senere vil blive palagt
ejendommen,

at seelger ikke har begaeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den
fastsatte vurdering,

at ejendommen er fri for lejemal af enhver art,

at ejendommen er beliggende i et omrade, der er omradeklassificeret som lettere
forurenet. Der er ikke kortlagte omrader pa matriklen.

| tilfeelde af ombygning, @ndret anvendelse eller lignende, ma kaber paregne, at der kan blive stillet
yderligere myndighedskrav for, at ejendommen lever op til geldende krav.

83
Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen overtages i den stand, hvor den er og forefindes og som beset af kaber. Selger
fraskriver sig ethvert ansvar med hensyn til ejendommens tilstand, herunder mangler pa grund af
jordbundens beskaffenhed, mangler for sa vidt angar arealfravigelser og mangler ved bygningerne,
synlige som skjulte, idet det bemaerkes, at seelger ikke er bekendt med ejendommens tilstand ud
over det i udbudsmaterialet samt det neerveerende kabsaftale naevnte.

Seelger fraskriver sig ligeledes ansvaret for sa vidt angar retlige mangler, bortset fra vanhjemmel.
Kaber erklerer sig udtrykkeligt bekendt med ovenstaende klausul ved sin underskrift pa
nervaerende kgbsaftale, ligesom kgber samtidig hermed giver afkald pa over for s&lger at gare
misligholdelsesbefgjelser af enhver art geeldende, herunder at kreeve forholdsmaessigt afslag,

erstatning eller kreeve handlen havet.

Handelsvilkarene, herunder ejendommens pris, er afstemt under hensynstagen hertil.



Kaber erkleerer i denne forbindelse at veere blevet opfordret til sammen med egne radgivere,
herunder ogsa byggeteknisk radgiver, at foretage en ngje besigtigelse af hele ejendommen med
installationer.

84
Forbrugerbeskyttelse

Parterne er gjort bekendt med, at handlen ikke er omfattet af lov om forbrugerbeskyttelse, herunder
at keber har 6 hverdages fortrydelsesret, jf. lov nr. 391 af 14. juni 1995.

§5
Forsikringsforhold

Ejendommen er forsikret hos Protector Forsikring pa nyverdibasis under police nr. 708262-1.1 og
daekningen omfatter bygningsbrand, stormskade samt husejerforsikring.

Salger oplyser, at forsikringen ikke omfatter svamp og insekter, skjulte rgr og udvidet rgrskade for
sa vidt angar nogen af bygningerne.

Kaber baerer selv ansvaret for, at de af kaber gnskede forsikringer kan tegnes i forbindelse med
overtagelsen.

§6
Overtagelsesdag

Overtagelsesdagen fastsattes til den / 2018, fra hvilken dato ejendommen henligger for
kabers regning og risiko i enhver henseende.

| tilfelde af ildebrand og andre skader, for hvilke der er tegnet forsikring, er risikoen dog overgaet
til kaber allerede fra tidspunktet for aftalens indgaelse med ret til at modtage forsikringssummerne

til anordningsmeessig anvendelse mod forinden at opfylde narveerende kgbsaftales bestemmelser.

Ejendommen overtages hverken ryddeliggjort eller rengjort, og selger forbeholder sig ret til at
efterlade mgbler og andet inventar, herunder gamle harde hvidevarer m.v.

Selger afleverer ejendommen senest pa overtagelsesdagen kl. 12.00.



87
Kgbesum m.m.

Kgbesummen er aftalt til kontant kr.

skriver kr. 00/100, der berigtiges kontant pr.

overtagelsesdagen.

Safremt overtagelsesdagen falder mere end 3 maneder efter, at seelger har meddelt accept af
nerveerende kgbsaftale, forpligtiger kaber sig til at stille sikkerhed for sine forpligtelser over for
selger ved, senest 6 hverdage efter selgers meddelelse af accept af kabstilbuddet, at udstede en
almindelig uigenkaldelig betalingsgaranti udstedt af et anerkendt dansk pengeinstitut pa, at den
kontante kabesum er til selgers disposition senest pr. overtagelsesdagen. Vejle Kommune,
Skolegade 1, 7100 Vejle, indsaettes som garantibegunstiget.

Der fremsendes digital faktura senest 8 dage far overtagelsesdagen.
Kabesummen frigives til selger pa overtagelsesdagen, mod at selger indestar for, at kaber
modtager endeligt og anmeerkningsfrit skede pa restancefri ejendom.

Seelger forbeholder sig ret til at haeve handlen, safremt kabesummen ikke betales til forfaldstid eller
bankgarantien ikke fremsendes rettidigt.

| tilfeelde af forsinket betaling, forrentes kebesummen med en arlig rente, der svarer til den fastsatte
referencesats (Nationalbankens udlansrente) med et tillaeg, jf. Rentelovens § 5 (pr. 01.08.2002 7 %),
fra overtagelsesdagen og indtil betaling sker, eller — efter salgers valg — enten til handlen eventuelt
ophaves af selger eller til den overtagelsesdag, som efter en ophaevelse af handlen matte blive
fastsat i forbindelse med salgers salg af ejendommen til anden side.

I tilfeelde af misligholdelse er keber under alle omstendigheder forpligtet til at holde salger
skadeslgs for samtlige udgifter i forbindelse med handlens indgaelse og ophzavelse, herunder bl.a.
udgifter til advokat m.v.

Safremt kaber eller ny ejer pa et senere tidspunkt matte gnske at opfare yderligere byggeri pa
ejendommen i forhold til eksisterende bygningsareal pd 1723 m?, jf. BBR-meddelelsen, udlgser
dette en ekstra betaling pr. etagekvadratmeterbebyggelse baseret pa markedsprisen pa
udnyttelsestidspunktet pa grundlag af vurdering foretaget af en statsautoriseret ejendomsmaegler
udpeget af Vejle Kommune. Belgbet forfalder til kontant betaling til seelger 14 dage efter, at
byggetilladelsen er meddelt. Denne forpligtelse for keber geelder indtil 10 ar fra overtagelsesdagen.

Kaber eller den til enhver tid vaerende ejer af ejendommen forpligter sig til skriftligt og uden
ugrundet ophold at meddele szlger, nar der er meddelt byggetilladelse til udnyttelse af byggeretter,
som overstiger de eksisterende 1723 m? bebyggelse.



Kgber ma paregne og berer risikoen for, at den momsmaessige behandling af salget eventuelt kan
afhznge af den patenkte anvendelse af den eksisterende bygning.

Ejendommen salges dog fra Vejle Kommunes side ikke med henblik pa nedrivning.

Skal kgbesummen eller tilleegssummen ifglge skattemyndighederne tilleegges moms pahviler det
saledes kaber — i forholdet til selger — at afregne moms af kabesum og evt. tilleegssum.

88
Refusion

Med overtagelsesdagen som skaringsdag udfaerdiges sedvanlig refusionsopgarelse over
ejendommens indtegter og udgifter. Saldoen berigtiges kontant pa anfordring.

Eventuelle forfaldne ydelser far eller pa skeeringsdagen betales af szlger.

Kaber drager omsorg for rettidig betaling af alle forbrugsafgifter og ejendomsskatter, der forfalder
efter overtagelsesdagen, og dette geelder uanset, om opkravningskortene matte lyde pa saelgers
navn.

Seelger sarger for afleesning af forbrugsmalere pr. overtagelsesdagen. Seelger giver
forsyningsselskaberne besked herom med meddelelse om ejerskifte.

Selger sarger for evt. afmelding af PBS.

89
Seneste ejendomsvurdering

Ejendommen er ved den senest foretagne ejendomsvurdering pr. 01.10.2016 vurderet til kr.
13.700.000 heraf grundveerdi kr. 2.167.000.

Ovennavnte veerdiansattelse tager udgangspunkt i ejendommens hidtidige anvendelse som er
boligbygning til degninstitution”. Keber ma péaregne, at eventuel overgang til andret anvendelse
kan medfare en a&ndret veerdiansettelse.

Seelger oplyser, at ejendommen pa nuveerende tidspunkt er fritaget for ejendomsskat af
grundverdien. Kgber ma forvente, at ejendommen fremover bliver selvstendigt vurderet og

skatteansat, og at der derfor skal betales ejendomsskatter m.v. med hensyn til denne.

8§10
Forsyningsforhold

Der henvises til ejendomsrapport, der indgar som bilag til denne kgbsaftale.



Kaber gares dog opmarksom pa, at ejendommen i dag ligger i feelleskloakeret opland BK001, hvor
der arbejdes pa en separatkloakering efter ny spildevandsplan. Separeringen forventes at forega i
perioden 2025-2033.

§11
Miljgforhold

Der henvises til ejendomsrapport, der indgar som bilag til denne kgbsaftale.

8§12
Momsreguleringsforpligtelse

Selger erklerer, at der ikke pa den solgte ejendom er nogen reguleringsforpligtelse for
investeringsgoder, jf. lovbkg. nr. 966 af 14. oktober 2005 om merverdien med sndringer.

8§13
Seerlige forpligtelser for kaber — servitutstiftende lysning

Overskydende jord

Vejle Kommune skal vederlagsfrit tiloydes ren tiloversbleven fyld fra enhver grundudgravning og
terreenregulering pa ejendommen. Fyldet leveres vederlagsfrit pa det sted i kommunen, som
kommunen anviser. For levering af fyld betaler den til enhver tid veerende ejer i henhold til
geeldende takst.

Eksisterende ledningsforhold
Ledninger og kablers antal og placeringer skal altid pavises i marken af ledningsejerne, inden evt.
gravearbejde pabegyndes.

Hvis ejendommens bebyggelse indebarer, at der skal ske flytning eller forsterkning af ledninger og
kabler eller lignende, afholder kaber eller den til enhver tid vaerende ejer af ejendommen i det
indbyrdes forhold til seelger/Vejle Kommune selv de eventuelt hermed forbundne udgifter.

Eksisterende draenledninger som eventuelt afskeeres ved byggeriet skal genetableres.
Omkostningerne hertil afholdes af kaber eller den til enhver tid veerende ejer.

Regulering af kabesum

Ejendommen ma ikke uden Vejle Kommunes forudgaende godkendelse bebygges ud over de ved
denne kgbsaftale forudsatte 1723 m? bebyggelse. Ved bebyggelse herudover reguleres kabesummen
i overensstemmelse med naerveerende aftales § 7 saledes:

Safremt kaber eller ny ejer pa et senere tidspunkt matte gnske at opfare yderligere byggeri pa
ejendommen i forhold til eksisterende boligareal pd 1723 m?, heraf tagetage 449 m?, heraf udnyttet



tagetage 271 m?, jf. BBR-meddelelsen, udlgser dette en ekstra betaling pr.
etagekvadratmeterbebyggelse baseret pa markedsprisen pa udnyttelsestidspunktet pa grundlag af
vurdering foretaget af en statsautoriseret ejendomsmeegler udpeget af Vejle Kommune. Belgbet
forfalder til kontant betaling til selger 14 dage efter, at byggetilladelsen er meddelt. Denne
forpligtelse for kgber geelder indtil 10 ar fra overtagelsesdagen.

Kaber eller den til enhver tid veerende ejer af ejendommen forpligter sig til skriftligt og uden
ugrundet ophold at meddele szlger, nar der er meddelt byggetilladelse til udnyttelse af byggeretter,
som overstiger de eksisterende 1723 m? bebyggelse.

Kaber eller den til enhver tid veerende ejer baerer risikoen for den momsmaessige behandling af
salget af ekstra byggeretter. Et eventuelt momsbelab erleegges af kaber/ejer.

Nervearende § 13 tinglyses servitutstiftende pa ejendommen med prioritet forud for al pantegeeld og
med pataleret for Vejle Kommune.

8§14
Omkostninger og berigtigelse

Kgber eller dennes radgiver varetager handlens berigtigelse, herunder tinglysning af ny servitut.
Der har ikke medvirket ejendomsmaegler i naerveerende handel.

Omkostningerne fordeles som falger:
Selger:

e % -registrerings- og veerdiafgift til skede og ny servitut.
Kaber:

e 5 -registrerings- og veerdiafgift til skede og ny servitut,
o Saler til egen radgiver for handlens berigtigelse samt udfaerdigelse af refusionsopgerelse.

Kagber er forpligtet til at fa tinglyst endeligt skade senest 3 maneder efter overtagelsesdagen.

8§15
Betingelser

Nerveerende handel er fra selgers side betinget af betaling af kebesummen samt refusionsbelgb i
selgers favaer.

8§16
Underskrifter og bilag

Kgbsaftalen bestar af 9 sider — herudover har keber modtaget:



Ejendomsdatarapport inkl. bilag, BBR-ejermeddelelse, tingbogsattest, tinglyste servitutter, skatter
og afgifter 2017, forureningsattest, kort over vejforsyning, vurderingsmeddelelse, lokalplan nr.
1199, tilstandsvurdering, energimarkningsrapport og tegninger og dokument vedr. vilkar for udbud
og tilbudsgivning.

Kgber erklerer sig hermed bekendt med samt accepterer indholdet af ovenstaende, som indgar i det
samlede aftalegrundlag.

Salger:

Vejleden / 2018
For Vejle Kommune

Kaber:

Dato: [/ 2018
For kaber




