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Sticky Note
Da lokalplan nr. 1023 blev vedtaget af Vejle Byråd den 26.8.2009, (PlanId 1174020) medførte det, at der skal udtages en del af lokalplan nr. 78.
SE RETTELSESBLAD BAGERST
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INDLEDNING

Lokalplan nr. 78 for et omrdde ved @ster Grundet.

Lokalplan nr. 78 omhandler et omrdde ved @ster Grundet
beliggende mellem Viborgvej og den planlagte forlangelse
af motorvejen, nord for det eksisterende erhvervsomrdde
ved Niels Finsensvej.

Omradet omfatter i alt ca. 100 ha, der foreslds anvendt
til erhvervsformdl.

Omrddet deles p& tvers af Grundet Ringvejs forlangelse,
og det er hensigten, at der syd for denne vej skal kunne
udstykkes mindre og stg¢rre erhvervsgrunde, mens omradet
nord for vejen skal kunne udstykkes til meget store er-
hvervsgrunde bl.a. til virksomheder af regional betydning.

I den nordligste del af omr&det &bnes mulighed for place-
ring af virksomhed, hvortil der af hensyn til forebyggelse af
forurening m& stilles s@rlige beliggenhedskrav, herunder
slagteri.

Omkring @ster Grundet hovedbygning skal der ved udstykning

og bebyggelse tages s@®rligt hensyn til bevarelse af den
best&ende bebyggelse og beplantning.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en fysisk plan, der fastl®gger de fremtidige
forhold inden for lokalplanens omr&de. En lokalplan kan
f.eks. indeholde bestemmelser om, hvad et omrdde skal anven-
des til, hvordan vej- og stisystemet skal udformes, hvordan
bebyggelsen skal placeres og udformes, og hvilket omfang den
md have, hvordan friarealerne skal udformes - og en lang
rzkke andre forhold. Lokalplanen kan vare mere eller mindre
detaljeret efter behov.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

I kommuneplanloven er det bestemt, at der skal udarbe‘jdes
en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommune-
planens virkeligggrelse, og ndr man ¢gnsker at gennemfgre
st¢rre udstykninger og bygge- og anlagsarbejder. Hensigten
hermed er at sikre, at disse dispositioner far en hensigts-
messig udformning og sammenha&ng med anden planlagning og
evt. eksisterende bebyggelse.



Lokalplanens varige retsvirkninger.

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne
lokalplan m& ejendomme inden for lokalplanens omrade ifglge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
s@tte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag m.v., der er indeholdt
i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

I henhold til kommuneplanlovens § 34 kan der foretages eks-
propriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, ndr det vil vere af vasentlig betydning for lo-
kalplanens virkeligggrelse.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortranges af planen.

Lokalplanforslaget indeholder i § 2 bestemmelser om, at det
i planen angivne omrdde overfgres til byzone. Retsvirkning-
erne heraf fremgdr blandt andet af lov om friggrelsesafgift.
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LOKALPLANBESTEMMELSER.
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OMMERKONTOREI’S‘KASSEKONTROLAPPARAT

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omrade.

LOKALPLANENS FORMAL.

1.2

1.3

§ 2.

Det er lokalplanens formdl at sikre,

at der i det nordlige byomrdde ved den planlagte motor-
vej udlagges arealer til meget arealkravende erhvervs-
virksomheder af regional betydning, og hvortil der af
hensyn til forebyggelse af forurening ma stilles s&r-
lige beliggenhedskrav,

at der samtidig udlagges arealer til mindre og stgrre
erhvervsvirksomheder med henblik pd en varieret er-
hvervsstruktur,

at der i udstykningsform og anvendelse tages stgrst
mulige bevaringshensyn til den bestdende beplantning
0g bebyggelse ved @ster Grundet hovedbygning. Det er
sdledes hensigten, at der fortrinsvis agtes placeret
servicepragede virksomheder, herunder undervisnings-
og kursusvirksomhed o.lign., samt mindre fremstillings-
og varkstedsvirksomheder i dette omrade, og

at der opnds et pent facadeforlgb langs Viborgvej ved
udlag af et grgnt balte.

OMRADE OG ZONESTATUS.

2.1

Lokalplanen afgrznses som vist pd& vedhaftede kortbi-
lag 1 og omfatter del af matr. nr. 1 e, St. Grundet
Hovedgdrd, Hornstrup, samt alle parceller, der efter
1. november 1985 udstykkes fra den navnte ejendom.



2.2 Lokalplanens omrade opdeles som vist pa vedhaftede
kortbilag 1 i omrdderne E 1, E 2, E 3 og E 4.

2.3 Med byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne
lokalplan overfgres det under stk. 1 navnte omradde fra
landzone til byzone.

2.4 Matr. nr. 1 e er undergivet landbrugspligt. Landbrugs-
pligten skal dog ikke vare til hinder for, at kommunen
kan tillade, at arealet tages i brug til det i lokal-
planen angivne formdl, men indtil da skal arealet dri-
ves jordbrugsmessigt efter landbrugslovens regler. Xx)

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

Omrdde E 1.

3.1 Omr&de E 1 md kun anvendes til erhvervsformdl, evt.
regionale funktioner. Der m& kun opfg¢res ellér -indret—
tes bebyggelse til eller udfgres erhverv som lettere
fremstillings- og varkstedsvirksomhed samt mindre en-
treprengr— lagervirksomhed og engroshandel. Der md& in-
den for omrddet kun udgves virksomhed, som 'ikke eller
kun i ubetydelig grad medfgrer gener i form af st¢j,
luftforurening eller lugt. Der ma ikke udg¢ves virkson-
hed, hvortil der af hensyn til forebyggelse af foru-
rening md stilles s®&rlige beliggenhedskrav.

3.2 Omradet ma endvidere anvendes til service- og forret-
ningsvirksomhed, som har tilknytning til de pdgaldende
erhverv, eller som efter byraddets sk¢n naturligt fin-
der plads i omr&det. Dog md der ikke inden for omradet
drives handel med dagligvarer eller foregd anden de-
tailhandel.

3.3 Byrddet kan tillade andre erhvervstyper, der naturligt
kan indpasses i omrddet, som f.eks. undervisnings- el-
ler kursusvirksomhed, szrligt med henblik pad anven-
delse af den bestdende bebyggelse i omrdadet.

3.4 Byraddet kan tillade, at der pa hver ejendom opfgres
eller indrettes enkelte boliger for de til virksomheden
knyttede personer som indehaver, bestyrer, portner el-
ler lignende.

Omrade E 2 og E 3.

3.5 Omrdderne E 2 og E 3 m&d kun anvendes til erhvervsfor-
m&l, fortrinsvis regionale funktioner. Der m& kun op-
fgpres eller indrettes bebyggelse til eller udgves er-
hverv som stg¢rre fremstillings- og varkstedsvirksom-
hed, entreprengr—- og stg¢rre oplagsvirksomhed og en-
groshandel.

X) Ophavelse af landbrugspligten sker i forbindelse med
landbrugsministeriets godkendelse af udstykning. Der
kan i forbindelse med ophavelse af landbrugspligten
stilles betingelser i medfgr af § 4, stk. 2 og/eller
stk. 3 i landbrugsloven.



§ 4.

Der ma ikke inden for omradet udgves virksomhed, hvor-
til der af hensyn til forebyggelse af forurening ma
stilles sarlige beliggenhedskrav, jfr. miljgbeskyttel-
seslovens kap. 9, herunder virksomhed som giver anled-
ning til vesentlige stgj-, luftforurenings- eller lugt-
gener og som derfor bg¢r placeres i betydelig afstand
fra forureningsfglsom arealanvendelse.

Omré&det m& endvidere anvendes til service- og forret-
ningsvirksomhed, som har tilknytning til de p&galdende
erhverv, eller som efter byradets sk¢gn naturligt fin-
der plads i omrddet. Dog md der ikke inden for omrddet
drives handel med dagligvarer eller forega anden de-
tailhandel.

Byrddet kan tillade, at der p& hver ejendom opfgres
eller indrettes enkelte boliger for de til virksomhe-
den knyttede personer som indehaver, bestyrer, portner
eller lignende.

Omréde E 4.

Omrdde E 4 md kun anvendes til erhvervsformdl, areal-
krevende regionale funktioner. Der md kun opfgres el-
ler indrettes bebyggelse til eller ud¢gves virksomhed,
hvortil der af hensyn til forebyggelse af forurening
md stilles s®rlige beliggenhedskrav, jfr. miljgbeskyt-
telseslovens kap. 9, herunder virksomheder som giver
anledning til vesentlige stgj-, luftforurenings- el-
ler lugtgener, og som derfor bgr placeres i betydelig
afstand fra forureningsf@glsom arealanvendelse.

Omrddet md endvidere anvendes til administration og
service- og forretningsvirksomhed, som har tilknyt-
ning til de pagazldende erhverv, eller som efter byra-
dets sk¢gn naturligt finder plads i omrddet. Dog ma
der ikke inden for omradet drives handel med daglig-
varer eller foregda anden detailhandel.

Byradet kan tillade, at der pé& hver ejendom opfgres
eller indrettes enkelte boliger for de til virksom-
heden knyttede personer som indehaver, bestyrer, port-
ner eller lignende.

UDSTYKNINGER.

4.1

Udstykning mad kun foretages i overensstemmelse med
principperne i den pad kortbilag 1 viste retningsgiven-
de udstykningsplan.

Grunde m& ikke udstykkes med en stgrrelse, der er min-
dre end 3000  m2.




VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

5.7

5.8

Veje og stier.

Der udlagges areal til fg¢glgende nye veje og stier med
en beliggenhed som vist pd vedhaftede kortbilag 1:

Vejen A-B i en bredde af 20 m.

Vejen C-D, E-F, G-H i en bredde af 10-12 m.
Sti/vej a-b i en bredde af 4-12 m. Xx)
Sti/buspassage c-d i en bredde af 4-8 n.

Eventuelle nye mindre veje og stier udover de ovenfor
nevnte skal udlaegges i en bredde af henholdsvis 10-12 m
og 4-8 m. Den endelige placering af disse veje og stier
vil om forngdent blive fastlagt i en supplerende lokal-
plan.

Til vejen A-B ma der ikke vere direkte adgang fra de
tilgrensende ejendomme.

Adgange til vejene C-D, E-F og G-H md ikke uden byréadets
s@erlige tilladelse etableres som andet end forsankede
overkgrsler.

Ved vejen A-B's tilslutning til Viborgvej skal der
sikres oversigtsarealer pd 25 x 130 m.

Ved vejtilslutninger til vejen A-B skal hjgrnerne af
de tilstgdende ejendomme afskares som vist pa vedhaf-
tede kortbilag 1, og der skal sikres de pé& kortbilag
1 viste oversigtsarealer pa 15 x 60 m.

Ved vejtilslutninger udover de i § 5.5 og 5.6 navnte
skal hjgrnerne af de tilstgdende ejendomme afskares
som vist pa kortbilag 1, og der skal sikres et over-
sigtsareal pd 15 x 30 m.

Ved overkgrsler og ved stien a-b's og c-d's tilslutning
til vej skal der sikres oversigtsarealer pd 5 m hjgrne-
afskering.

Uanset ovenstdende bestemmelser i § 5.4 og 5.8 md ad-
gange til vejen G-H ved den bestdende allé kun etable-
res pa grundlag af et af byradet godkendt samlet pro-
jekt, der tager stgrst muligt hensyn til den besta-
ende beplantning.

Stien a-b kan ikke forventes tilsluttet Viborgvej,
fopr denne er nedklassificeret til kommunevej.



Byggelinier *

Langs fglgende veje og stier pdlagges byggelinier i
de nedenfor angivne afstande fra vejmidte, sdledes
som vist pad vedhaftede kortbilag 1:

Vejen A-B 200 m
Vejene C-D, E-F og G-H 10 m
Viborgvej 50 m
Sti/vej a-b 10 m

Arealet mellem byggelinien og vejskellet ma ikke an-
vendes til nogen form for bebyggelse.

Parkeringsforhold.

Der skal udlegges parkeringsareal svarende til mindst
1 p-plads pr. 100 m2 etageareal.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Omrade E 1.

I omrdde E 1 md bygningers rumfang ikke overstige

2 m3 pr. m2 grundareal, og det bebyggede areal ma& ikke
overstige 1/3 af grundarealet. Rumfanget beregnes af
hele den del af bygningen, som er over ferdigt ter-
ren, herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade ma
vaere havet mere end 10 m over terran (niveauplan),
mdlt efter reglerne i byggelovgivningen. Byradet kan
tillade, at enkelte mindre bygninger eller bygnings-
dele opfgres i en stgrre hpjde, safremt szrlige hen-
syn til virksomhedens indretning eller drift ngdven-
digggr det.

Omrdde E 2 og E 3.

I omrdde E 2 og E 3 md bygningers rumfang ikke over-

stige 3 m3 pr. m2 grundareal, og det bebyggede areal

md ikke overstige 1/2 af grundarealet. Rumfanget be-

regnes af hele den del af bygningen, som er over far-
digt terr®n, herunder evt. kviste, fremspring, skor-

stene m.v.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
vare havet mere end 10 m over terran (niveauplan),

mdlt efter reglerne i byggelovgivningen. Byrdadet kan
tillade, at en bygning eller dele af en bygning opfg-
res i en stgrre hgjde, safremt sarlige hensyn til virk-
somhedens indretning eller drift negdvendigggr det.

Langs Viborgvej er der endvidere palagt byggelinier i
henhold til vejloven (25 m plus hgjde- og passagetillaq).

Langs motorvejen vil der i henhold til vejloven blive
pdlagt byggelinie pa 50 m plus hgjde- og passagetillag.



§ 7.

Inden for de pa kortbilag 1 angivne omradder kan byra-
det tillade, at vasentlige dele af bebyggelsen opfgres
i en hgjde af indtil 17 m over terren (niveauplan), sa-
fremt serlige hensyn til virksomhedens indretning eller
drift ngdvendigggr det.

Omrade E 4.

I omrade E 4 md bygningers rumfang ikke overstige 4 m3
pr. m2 grundareal, og det bebyggede areal ma ikke over-
stige 1/2 af grundarealet. Rumfanget beregnes af hele
den del af bygningen, som er over fardigt terran, her-
under evt. kviste, fremspring, skorstene m.v. Dog ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 110.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
vere havet mere end 12 m over terran (niveauplan),
malt efter reglerne i byggelovgivningen. Byrddet kan
tillade, at en bygning eller dele af en bygning opfe¢-
res i stg¢rre hgjde, safremt s@rlige hensyn til virk-
somhedens indretning eller drift ngdvendigggr det.

Inden for det pd kortbilag 1 angivne omrdade kan byra-
det tillade, at bygninger opfgres i en hgjde af indtil
25 m over terran (niveauplan), sdafremt sarlige forhold
(indretningsmessige, arkitektoniske el.lign.) taler
herfor.

Bebyggelse skal i princippet opfgres i overensstemmel-
se med den pa kortbilag 1 viste retningsgivende dispo-
sitionsplan (principdiagram for arealdisponering) for
omradet.

BEBYGGELSENS YDRE UDFORMNING.

7.1

§ 8.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke an-
vendes materialer, som efter byradets sk¢gn virker skam-
mende.

Skiltning ma& kun finde sted med byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfelde.

UBEBYGGEDE AREALER.

8.1

Der skal pa hver ejendom udlagges opholdsarealer for
de i virksomheden beska&ftigede, svarende til mindst
25 % af etagearealet.

Byrddet kan tillade, at der anlagges et mindre areal,
safremt sarlige forhold taler herfor. Det resterende
areal kan kraves anlagt, sdfremt der opstdr behov her-
for.



8.2 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom
en passende orden ved oplegning af materialer og lign.
skal overholdes. Byradet kan stille krav om indheg-
ning eller anden afskermning af oplagspladser.

8.3 Arealet mellem den i § 5.10 og pd kortbilag 1 angivne
byggelinie langs Viborgvej og langs vejen A-B og vej-
skellet og arealet mellem byggelinien langs motorvejen
og vejskellet udlegges til friareal (grgnt bzlte),
overvejende som grasareal med beplantning af l¢vbarende
trezer og buske. Langs vejen A-B skal der etableres so-
liter beplantning med opstammede trazer enten i vejare-
alet eller inden for byggelinien. Anleg og beplantning
m& kun ske efter en af byrddet godkendt samlet plan,
der sikrer en sammenh®&ng langs de enkelte veje.

Arealet md ikke benyttes til gérdsplads, parkering,
oplagring af materialer el.lign., ligesom opsatning
af reklameskilte ikke md finde sted. Byrddet kan, nar
ganske s@rlige forhold taler herfor, i begranset om-
fang tillade anvendelse til opholdsareal.

8.4 Den pa kortbilag 1 angivne beplantning skal bevares
og vedligeholdes og m& kun med byrddets sarlige tilla-
delse fjernes i det omfang, der er ngdvendigt for par-
cellernes adgangsforhold el.lign.

8.5 Det pad kortbilag 1 angivne areal langs vejen G-H ud-
legges til beplantningsbalte. Beplantningen skal be-
std af pad stedet naturligt forekommende lgvbarende
treer og buske.

Byrddet kan tillade op til 2 &bninger i beplantnings-
beltet, der matte vaere ngdvendige for parcellernes ad-
gangsforhold.

8.6 Opsatning af fast hegn i en hgjde af over 1,80 m ma

kun foretages efter byrddets sarlige tilladelse pa
grundlag af en landskabsmessig tilpasning.

§ 9. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

9.1 Ny bebyggelse md ikke uden byrddets tilladelse tages
i brug, f¢r bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanlag efter byradets anvisning.

9.2 Uanset ovennavnte bestemmelse i § ‘9.1 kan byradet med-
dele s®rlig tilladelse til indretning af alternative
opvarmningsanlag. '

9.3 Ny bebyggelse inden for omrdderne E 1, E 3 og E 4 ma
ikke tages i brug, f¢r det i § 8.3 navnte grgnne bal-
te og det i § 8.5 navnte beplantningsbalte er etable-
ret eller sikret etableret.



9.4 Ny bebyggelse md ikke tages i brug, f¢r de i §§ 5.11
og 8.1 navnté parkerings- og opholdsarealer er etable-
ret eller sikret etableret.

§ 10 TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

10

10.1 Uanset foranstdende bestemmelser md der ikke foreta-
ges &ndringer af eksisterende lovlige forhold, fe¢r
der er opndet tilladelse fra landbrugsministeriet til
ophavelse af landbrugspligten.

10.2 Lokalplanen kan ikke trade i kraft, f¢r kommuneplanen
for Vejle kommune er vedtaget. x)

VEDTAGELSESPATEGNING.

S&ledes vedtaget af Vejle byrdd, den {7 DEC. 1985

20 DEC. 1385

r———

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning er for-
anstdende lokalplan endeligt vedtaget af Vejle byrad,

den 8. april 1986.

* den 44 APR. 1986

{ VEJLE BYRAD

x

Nazrverende lok lan beg®res i medfgr af § 3;, stk. 3,
i lov nr. 287 26. juni 1975 om kommuneplanla&gning

tinglyst p& matr.”’ nr. 1 e St. Grundet Hgd., Hornstrup.

29 APR. 1986

Larsen

x) Vejle byrdd har den 18/3-86 godkendt kommuneplanen.
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Delvis opheevelse af vedtagen lokalplan

Da lokalplan nr. 1023 blev vedtaget af VVejle Byrad den 26.8.2009, (Planld 1174020) medfarte det,

at der skal udtages en del af lokalplan nr. 78.

Udtaget areal
Den skraverede del, der er omfattet af lokalplan nr.1023, hvis afgraensning er vist med ragdt.

Vejle Kommune, Planafdelingen 15.7.2010
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